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Poz. 1237

UCHWALA NR VIII/55/25
RADY MIEJSKIEJ W DROHICZYNIE

z dnia 19 lutego 2025 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji, polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, zewnetrznej i wewnetrznej instalacji gazowej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna, zlokalizowanych w Drohiczynie, przy ulicy Wielkiego Ksiecia Witolda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 7 ust.4 iart. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Ustala sie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech budynkéw
wielorodzinnych, zewnetrznej 1 wewngtrznej instalacji gazowej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek 1641, 1642/1, 1643/1, 1644/1, 1645/4,
polozonej w Drohiczynie przy ulicy Wielkiego Ksigcia Witolda.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 do uchwaty.
§ 3. Okresla si¢ powierzchnie uzytkowa mieszkan:

1) minimalna — 30,0 m?

2) maksymalna — 60,0 m?
§ 4. Okresla si¢ liczbe mieszkan:

3) minimalna — 18

4) maksymalna — 54 (dotyczy 3 budynkow).
§ 5. W zakresie inwestycji nie przeznacza si¢ terenu na dziatalno$¢ handlowg i ustugows.
§ 6. Okresla si¢ nastgpujace zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) stan istniejagcy — obecnie nieruchomo$¢ jest nieogrodzona i wolna od zabudowy, o spadku w kierunku
potudniowym, na ktérym znajduje si¢ zielen niska nieurzadzona. Obstuga komunikacyjna odbywa si¢ droga
dojazdowa o nawierzchni zwirowej (ul. Olimpijska, dziatki nr 1645/3 11775/1). Teren objgty
opracowaniem ma dostgp do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej. Nieruchomo$¢ w miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Drohiczyn przeznaczona jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Inwestycja jest zgodna
z planem miejscowym;

2) stan projektowany — projektowana inwestycja bedzie polegata na budowie trzech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, wolnostojacych o trzech kondygnacjach nadziemnych, bez podpiwniczenia, oraz
zewnetrznej 1 wewngtrznej instalacji gazowej wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura
techniczng (wiata $mietnikowa, parkingi, ciag pieszo jezdny, chodnik, przytacza i instalacje doziemne, plac
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zabaw itp.). Inwestycja zostanie powigzana z istniejacg infrastruktura techniczna na podstawie warunkoéw
technicznych wydanych przez dysponentéw mediow.

§ 7. Okresla si¢ nastgpujgce powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych realizowane bedzie projektowanym przylaczem
wodociggowym z istni. sieci wodociagowej wol10 usytuowanej w pasie drogowym drogi dojazdowej (ul.
Olimpijska), zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez gestora sieci.

2) odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych z budynkéw realizowane begdzie projektowanym przylaczem
kanalizacyjnym do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej usytuowanej w pasie drogowym ul. Wlk. Ks.
Witolda.

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng inwestycji realizowane bedzie projektowanym przylaczem
elektroenergetycznym z istn. sieci elektroenergetycznej, na warunkach uzyskanych od gestora sieci.

4) ogrzewanie projektowanych budynkéw realizowane bedzie za pomoca kottow gazowych zainstalowanych
w kottowniach indywidualnych poszczegélnych obiektow. Zasilanie w gaz realizowane bedzie
projektowang wewngtrzng i zewngtrzng instalacja gazowag oraz przylaczem gazowym z istniejacej sieci
gazowej usytuowanej w pasie drogowym ul. Wlk. Ks. Witolda na warunkach uzyskanych od gestora sieci.

5) dostgp do mediow teletechnicznych projektowanych budynkow realizowany bedzie projektowanym
przytaczem telekomunikacyjnym z istniejacej sieci teletechnicznej, na warunkach uzyskanych od gestora
sieci.

6) wody deszczowe z dachow projektowanych budynkéw oraz terenéw utwardzonych odprowadzone zostana
poprzez proj. instalacje kanalizacji deszczowej do proj. ogrodu deszczowego usytuowanego w potudniowe;j
czgsci dziatlki nr 1645/4. Przewiduje si¢ podczyszczanie odprowadzanej wody deszczowej z terendw
utwardzonych poprzez proj. separator  substancji ropopochodnych. Wody opadowe z chodnikow
odprowadzone beda na tereny zielone.

§ 8. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;.
1) zapotrzebowanie na wodg: 31,20 m?/dobg;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna: 1050 kW;
3) odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: 28,50 m3/dobe;
4) zapotrzebowanie na gaz z sieci gazowej: 540 m3/dobe;

5) odprowadzenie wod opadowych: do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe
nalezy zagospodarowac na dziatce. Wody opadowe z dachéw oraz utwardzen terenu odprowadzié¢ poprzez
projektowang instalacj¢ kanalizacji deszczowej do ogrodéow deszczowych. Przewiduje si¢ podczyszczanie
odprowadzanej wody deszczowej zterendw utwardzonych poprzez proj. separator substancji
ropopochodnych. Wody opadowe z chodnikéw odprowadzone bgda na tereny zielone;

6) sposob zagospodarowania odpadow: miejsce gromadzenia odpadow statych z mozliwoscia ich segregacji
w formie wygrodzonej izadaszonej wiaty. Odbior zgodnie z warunkami obowigzujacymi w zakresie
gospodarki odpadami na terenie gminy Drohiczyn;

7) niezbedna liczba miejsc postojowych - 81 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, 1,5 miejsca
postojowego na mieszkanie.

8) projektowana inwestycja przewiduje budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
wolnostojacych o trzech kondygnacjach nadziemnych, bez podpiwniczenia, oraz zewn¢trznej i wewngtrznej
instalacji gazowej wraz zzagospodarowaniem terenu iniezbedng infrastrukturg techniczng (wiata
$mietnikowa, parkingi, ciag pieszo jezdny, chodniki, przytacza i instalacje doziemne, zielen urzadzona, plac
zabaw itp.). Kazdy obiekt przeznaczony bedzie w catosci na przestrzen mieszkalng, wraz
z pomieszczeniami pomocniczymi tj. pomieszczenie kotlowni, komorki lokatorskie, wodzkownia,
pomieszczenie porzadkowe, komunikacja, klatka schodowa i winda;

9) planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik nr 2 do uchwaty;
10) charakterystyka parametréw technicznych inwestycji:

a) typ zabudowy: mieszkaniowa wielorodzinna;
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b) powierzchnia terenu inwestycji: 15149,00 m?;

¢) powierzchnia zabudowy: 1492,74 m?;

d) powierzchnia utwardzen terenu: 3132,68 m?;

¢) powierzchnia placu zabaw: 168,00 m?;

f) powierzchnia biologicznie czynna: 10523,58 m?;

g) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;

h) ilo$¢ kondygnacji podziemnych: brak;

i) wysokos¢ zabudowy: 12,12 m;

j) kubatura pojedynczego budynku: 4914,87 m?;

k) maksymalna szerokos$¢ elewacji potnocnej i potudniowej: 17,40 m;
1) maksymalna szeroko$¢ elewacji wschodniej i zachodniej: 33,65 m;

m) geometria dachow: dach gléwny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30°, pozostate
zadaszenia drugorzedne budynku jako stropodachy ptaskie o spadku od 2% do 3,5%;

11) wplyw inwestycji na §rodowisko: budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Planowane przedsiewzigcie nie wplynie na
srodowisko naturalne oraz na zdrowie i bezpieczenstwo uzytkownikow. Na przedmiotowym terenie
nie przewiduje si¢ kumulowania oddzialywan w fazie realizacji inwestycji. Emisja hatasu zwigzana
z prowadzong budowg i praca maszyn budowlanych jest $ciSle powigzana z czasem realizacji inwestycji
i ma charakter okresowy. Ewentualne oddzialywania na etapie realizacji, beda stopniowo ulega¢ zanikaniu
w zwigzku z postgpujacymi pracami budowlanymi. Na etapie eksploatacji obiektu, mozna méwic o braku
kumulowania si¢ oddziatywan, gdyz eksploatacja wigza¢ si¢ bedzie z codziennym zyciem i potrzebami
mieszkancéw projektowanego budynku mieszkalnego. Z uwagi na charakter iwielkos¢ planowanej
inwestycji nie wystgpi transgraniczne oddzialywanie na srodowisko naturalne.

12) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji.

§ 9. Inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ na nieruchomosci sktadajacej si¢ z:
1) dz. nr ewid. 1641, obreb Drohiczyn miasto — ksiega wieczysta BI3P/00019620/4;
2) dz. nr ewid. 1642/1, obreb Drohiczyn miasto — ksiega wieczysta BI3P/00019620/4;
3) dz. nr ewid. 1643/1, obrgb Drohiczyn miasto — ksiega wieczysta BI3P/00019620/4;
4) dz. nr ewid. 1644/1, obreb Drohiczyn miasto — ksigga wieczysta BI3P/00019620/4;
5) dz. nr ewid. 1645/4, obreb Drohiczyn miasto — ksiega wieczysta BI3P/00042352/4.

§ 10. Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielanie zezwolen
na zakladanie iprzeprowadzanie niezb¢dnych ciggow, przewodow, urzadzen iobiektow, o ktérym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy.

§ 11. Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycja nie wymaga przejscia przez tereny srodladowych wod
ptynacych lub obszaréw kolejowych, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycja wymaga zajecia pasow drogowych drog publicznych
w zakresie budowy przylaczy:

1) dz. nr ewid. 1645/3, obreb Drohiczyn miasto — ksiega wieczysta BI3P/00019620/4 w zakresie przylaczy
wodociggowego i elektroenergetycznego;

2) dz. nr ewid. 1775/1, obrgb Drohiczyn miasto — ksiega wieczysta BI3P/00019043/5 w zakresie przytaczy
wodociagowego i elektroenergetycznego;

3)dz. nr ewid. 1768, obrgb Drohiczyn miasto — ksiega wieczysta BI3P/00024261/7 w zakresie budowy
przytaczy sanitarnego, gazowego elektroenergetycznego.
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§ 13. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow.
1) teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony zabytkow;
2) teren inwestycji potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu;

3) realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 14. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia
opublikowania uchwaly w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drohiczyna.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inZ. Marian Rogowiec
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