DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 13 marca 2025 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
Data: 13.03.2025 14:32:00
Poz. 1383
UCHWALA NR 1V/90/2025
RADY GMINY GRABOWKA

z dnia 10 marca 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Grabowka

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Grabowka uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob Gminy Grabowka.

2. llekro¢ jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe okre§lone w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

3) srednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochdd
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 323, 858, 16151 1871), ustalony jako $redni dochdd gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesiecy
przed ztozeniem wniosku o najem mieszkania;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote ogloszong przez Prezesa ZUS, publikowana
w Monitorze Polskim;

5) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora zlozyta w Urzedzie Gminy Grabowka wniosek
o wynajecie lokalu mieszkalnego;

6) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Grabowka.

3. Uchwala ma zastosowanie rowniez do lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w art. 20 ust. 2a, 2b oraz 2¢
ustawy, wynajmowanych przez Gming Graboéwka od innych wlascicieli i ponajmowanych nastepnie przez
Gming osobom spelniajgcym kryteria okreslone w niniejszej uchwale.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. Za osoby spelniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nieoznaczony
lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy uwaza si¢ osoby, ktorych $redni miesigczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem
lokalu nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Oddanie lokalu w najem socjalny na czas oznaczony osobie, ktérej Sredni miesieczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacym date ztozenia wniosku
0 najem nie przekracza:

1) 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 4. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiegac si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysoko$¢ sredniego miesiecznego dochodu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekracza kwoty:

1) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
1) brak tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, w ktérym moze zamieszkac;

2) metraz lokalu, w ktorym mieszka osoba ubiegajgca sie o wynajecie lokalu nie osigga 5 m? powierzchni
tacznej pokoi na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? na osobe w gospodarstwie
jednoosobowym;

3) zamieszkiwanie w lokalu znajdujacym si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki,
4) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) zakwalifikowane zostaly do zawarcia umowy najmu lokalu przeznaczonego do remontu na koszt
przysztego najemcy;
2) ktore utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej;

3) ktére zamieszkuja w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach, ktorych stan techniczny jest sklasyfikowany
jako zty oraz w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

4) zamieszkuja w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a przeznaczonym do zbycia;

5) opuscity rodzing zastepcza lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza na skutek uzyskania
samodzielnosci i petnoletniosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktérych
poprzednim miejscem zamieszkania byla gmina Grabowka, pod warunkiem, Ze z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu wystgpiag do ukonczenia 25 roku zycia.
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2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:
1) osobom, ktérym sad przyznal prawo nawigzania najmu socjalnego lokalu;

2) osobom i gospodarstwom domowym, ktorych miesieczny dochod na osobe jest o co najmniej 20%
nizszy od podanego w § 3 pkt 1 lub 2.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innym zasobie

§ 7. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
dokonywa¢ wzajemnej zamiany zajmowanych lokali na pisemny wniosek oraz po uzyskaniu pisemnej zgody
Wojta.

2. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonuje si¢ takze w przypadku,
gdy:

1) lokal potozony jest w budynku przeznaczonym do sprzedazy, rozbiorki lub w stosunku, co do ktérego
planuje si¢ jego zmiang sposobu uzytkowania;

2) udokumentowany stan zdrowia najemcy lub stopien jego niepelosprawno$ci utrudnia korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu;

3) nastgpita zmiana sytuacji rodzinnej najemcy zwiazanej ze zwigkszeniem lub zmniejszeniem liczby osob
zamieszkujacych w lokalu;

4) najemca ma trudno$ci finansowe zwigzane z regulowaniem optat czynszowych za dotychczas zajmowany
lokal.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, jest uzyskanie zgody dysponentéow obu zasobow.
Zgoda Gminy na zamiang lokali jest uzalezniona od sptacenia przez najemcow catosci zadluzenia zwigzanego
z najmem lokali bedacych przedmiotem zamiany.

4. Zamiana nie moze by¢ dokonana jezeli:

1) najemca lub jego malzonek posiada tytut prawny do innego lokalu na terenie Gminy, w ktorym moze
zamieszkac;

2) najemca przed wyrazeniem zgody na zamian¢ dokonat samowolnej zamiany lokali;
3) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony,
4) zajmowany lokal nie odpowiada wymogom technicznym okreslonym odr¢gbnymi przepisami.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu, w tym umowy najmu socjalnego lokalu, sktada sig¢
na pis$mie do Urzedu Gminy Grabowka.

2. Osoby ubiegajace si¢ o0 najem lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy sktadajg do Urzedu
Gminy Grabowka pisemny wniosek ktory powinien zawierac:

1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy;

2) miejsce aktualnego zamieszkania;

3) informacje o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca (stopien pokrewienstwa i wiek);
4) opis dotychczasowych warunkow mieszkaniowych;

5) uzasadnienie wniosku.
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3. Do wniosku dotgcza sig:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego za okres ostatnich 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku,

2) oswiadczenie o braku tytulu prawnego do innego lokalu potozonego na terenie Gminy Grabowka,
w ktorym wnioskodawca mogltby zamieszkac;

3) o§wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych zawartych we wniosku, zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 1., w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoélne rozporzadzenie o ochronie
danych),w celu realizacji wniosku;

4) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na podanie imienia, nazwiska na listach oséb uprawnionych do zawarcia
umow najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, podawanych do publicznej
wiadomosci.

4. Wnioski rozpatruje Komisja Mieszkaniowa powolywana przez Wojta Gminy.

5. W przypadku, gdy wniosek, o ktérym mowa w ust. 2 jest niekompletny lub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy czternastodniowy termin na ich uzupetnienie.
Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

6. Osoby spetniajace okreslone w uchwale warunki zamieszcza si¢ w wykazie os6b uprawnionych
do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub w wykazie oséb uprawnionych do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

7. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o ktorych mowa w ust. 1 poddaje si¢ kontroli spolecznej
poprzez sporzadzenie wykazu oso6b uprawnionych do najmu lokalu, na ktérej umieszczone bgda imiona
i nazwiska 0sob spetniajacych kryteria niezbedne do zawarcia umowy najmu lokalu oraz podanie tego wykazu
do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Grabowka
i opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu na okres 21 dni. Osoby zainteresowane moga
w tym okresie sktada¢ pisemne zastrzezenia do wykazow.

8. Umieszczenie danej osoby na wykazie, o ktorym mowa w ust. 6, nie stanowi zobowigzania Gminy
do zawarcia z nig umowy najmu.

9. O zakwalifikowania poszczegoélnych osob ujetych na liscie do zawarcia umowy najmu lokalu decyduje
Wéjt Gminy po analizie pisemnych zastrzezen zgloszonych do wykazow, o ktorych mowa w ust. 7.

10. Potrzeby mieszkaniowe poszczegélnych osoéb umieszczonych w wykazie uwaza si¢ za zaspokojone
w przypadku, gdy:

1) zawarto umowe lokalu stanowigcego wlasnos¢ Gminy na czas nieoznaczony lub w ramach najmu
socjalnego lokalu;

2) osoba ta odmowita przyjecia propozycji wynajecia lokalu potoZzonego na terenie Gminy odpowiadajacego
wymogom okreslonym, w niniejszej uchwale;

3) zawarto umowe¢ podnajmu lokalu wynajmowanego przez Gming od innego wlasciciela na czas
nieoznaczony lub na czas oznaczony w ramach najmu socjalnego.

11. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odstapienia od tworzenia listy w sytuacji, gdy w gminnym zasobie
lokali nie ma zadnego wolnego lokalu mieszkalnego.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcow
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§9.1. W stosunck najmu lokalu wstgpuja pozostali w tym lokalu po $mierci najemcy cztonkowie
gospodarstwa domowego, o ktorych mowa w art. 691 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. 22024 r. poz. 1061 1 1237), ktorzy stale zamieszkiwali z najemca do chwili jego zgonu przez okres
co najmniej 3 lat i nie przystuguje im ani ich malzonkom tytut prawny do innego lokalu, o ile zloza wniosek
0 zawarcie z nimi umowy najmu w ciaggu 3 miesiecy od dnia §mierci najemcy i spetniaja kryteria okre§lone
w niniejszej uchwale.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu, osoba, o ktoérej mowa wust. 1 powinna zlozy¢é w terminie
do 2 miesiecy od dnia $§mierci najemcy.

3. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, w ktdérego najem nie wystapily po jego
$mierci, i z ktérymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu, zobowigzane sa bez wezwania oprozni¢ i wydaé
lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub od dnia jego $mierci.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 10. Pierwszenstwo w wynajeciu na czas niecoznaczony lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m? majg osoby, ktorych wieloosobowe gospodarstwa domowe spelniaja warunek,
ze na jedng osobe przypada¢ bedzie co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej wynajmowanego lokalu, jednak
nie wiecej niz 15 m? takiej powierzchni, ktore spelniajg takze inne wymogi okre$lone w niniejszej uchwale.

Rozdzial 9.
Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Lokal wskazany osobie niepelnosprawnej powinien by¢ potozony na parterze iuwzgledniaé
rzeczywiste potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, oprocz potozenia takze w potrzeby zakresie
wyposazenia w urzadzenia i elementy architektoniczne utatwiajace korzystanie z lokalu przez okre$lone osoby
niepetnosprawne.

2. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu sktadaja odpowiednie dokumenty potwierdzajace rodzaj
niepelnosprawnosci. Dostosowanie lokalu 1 jego wyposazenie bedzie wuzaleznione od wskazanej
w dokumentach niepetnosprawnosci.

3. Lokal niespelniajacy wymogdéw moze zosta¢ wynajety osobie niepetnosprawnej pod warunkiem,
Ze osoba ta zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 12. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1283, z p6zn. zm.) oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2025 r. poz. 49).

2. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1, podejmuje Wojt Gminy
Grabowka.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabowka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Pelnomocnik do spraw utworzenia Gminy Grabéwka
Ewa Bonczak-Kucharczyk
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