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UCHWALA NR XI1/131/2025
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniego rejonu ulicy
Bakalarzewskiej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1547, 1907, 1940) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1,
214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwatg Nr LVIII/766/2023 Rady Miejskie;j
w Suwalkach zdnia 28 czerwca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniego rejonu ulicy Bakatarzewskiej w Suwatkach, Rada Miejska
w Suwaltkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwatg Nr XL V/575/2022 Rady Miejskiej
w Suwalkach zdnia 27 kwietnia 2022 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zachodniego rejonu ulicy Bakatarzewskiej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 18,14 ha.
§ 2. Plan sklada si¢ z nastepujacych czes$¢ podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych czesci tekstowa niniejszej uchwaty;

2) zatacznika Nr 1 stanowigcego rysunek planu w skali 1:1000;

3) zatacznika Nr 2 zawierajgcego rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wygladu projektu planu;

4) zalacznika Nr 3 zawierajacego rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

5) zalacznika Nr 4 zawierajacego dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych i prawnych do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w tym
rejonie miasta;
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2) ustalenie zasad inwestowania, Ww sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenows;

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
i wlasnosciowego.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW-U;

5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RZM.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony
w ustaleniach planu oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktéorych mowa wust. 1, mogg by¢ w caloSci wykorzystywane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb
ich tymczasowego zagospodarowania.

5. Ustalone w planie wysokos$ci nie dotyczg infrastruktury technicznej, stupoéw, masztow itp. oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym kominow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowe iliterowe okreslajace klasy przeznaczenie terendow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Pozostale oznaczenia graficzne uzyte w legendzie i na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi, niebedacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "POTASZNIA";
2) granica obszaru udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "POTASZNIA 1",

3) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia wraz z pasem ograniczonego
uzytkowania.

§ 6. Plan dopuszcza:

1) korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob; dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektow istniejacych, o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inaczej;

2) korzystanie z istniejacych indywidualnych i publicznych zjazdéw z droég publicznych na poszczegdlne
dziatki zabudowane, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej;

3) instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
zgodnie z przepisami szczegodlnymi oraz ustaleniami szczegélowymi tekstu planu;
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4) realizacje na kazdym terenie w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi:
obiektow obstlugi technicznej, sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;j,
doj$¢ 1 dojazddw zwigzanych z obiektami budowlanymi, niezb¢dnymi do ich wtasciwego uzytkowania.

§ 7. Na obszarze objgtym planem miejscowym:

1) nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazow priorytetowych;

2)nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzania scalen ipodzialdow nieruchomo$ci na
podstawie przepisow odrebnych;

3) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?.
§ 8. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwalony niniejsza uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zachodniego rejonu ulicy Bakatarzewskiej w Suwatkach;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rad¢ Miejska
w Suwatkach, o ile z treSci uchwaty nie wynika inaczej;

4) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

5) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu wydzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w rysunku planu, ktorej
nie wolno przekroczy¢ $ciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem, ze linia ta nie dotyczy elementow wymienionych w § 18 ust. 1 pkt 16 i 17 uchwaty;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, ktorego udzial w zagospodarowaniu dziatki jest
przewazajacy istanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na niej
zlokalizowanych, adla przeznaczenia, gdzie nie przewiduje si¢ budowy budynkéw minimum 70%
powierzchni dziatki, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
opisane w ustaleniach szczegélowych, ktére uzupelniaja przeznaczenie podstawowe, ktérego udziat
w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
niej zlokalizowanych, a dla przeznaczenia, gdzie nie przewiduje si¢ budowy budynkow maksimum 30%
powierzchni dzialki, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

10) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, ktore moze wystepowaé w wyznaczonym terenie w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych i odrgbnych;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek, liczona
zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997;

12) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku, w tym kondygnacje znajdujace si¢ catkowicie lub czg¢sciowo ponizej poziomu
terenu, kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne
i kondygnacje magazynowe, liczong zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997;

13) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czesci powierzchni kondygnacji
budynkow netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow i jest liczona zgodnie z norma PN-ISO
9836; do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustlugowego nie wlicza si¢ powierzchni



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -4 - Poz. 1682

pomieszczen socjalnych i higieniczno - sanitarnych, magazynow, komunikacji wewnetrznej budynkoéw oraz
pomieszczen technicznych;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzagdzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych oraz wody powierzchniowe, zgodnie
z przepisami prawa budowlanego ijego przepisami wykonawczymi, zuwzglgdnieniem ustalen
szczegblowych planu;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, prowadzona w budynkach
wolno stojacych lub w lokalach uzytkowych, przy czym dziatalnos¢ ta:

a) nie moze powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych, poza
dziatka, na ktorej jest prowadzona, a w przypadku lokalu uzytkowego poza lokalem,

b) nie moze wprowadza¢ ograniczen w zabudowie sasiednich dziatek,

¢) nie jest dziatalno$cig mogaca zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej;

16) obiekcie uzupelniajgcym lub pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, obiekty
liniowe, matlej architektury oraz urzadzenia budowlane, zwigzane z obiektem budowlanym o funkcji
podstawowej lub dopuszczalnej stanowigcy razem z tym obiektem cato$¢ techniczno - uzytkowa np. wiaty,
budynki garazowe, gospodarcze, przylacza, sieci, urzadzenia i instalacje techniczne, ostony, przejazdy,
drogi wewnetrzne, place postojowe, manewrowe, sktadowe, utwardzenia, zbiorniki, pojemniki, kontenery
socjalno — biurowe, stacje transformatorowe, przepompownie, reklamy, budowle ochronne z zakresu OC
oraz wszelkie inne obiekty i urzadzenia techniczne, technologiczne i terenowe zwigzane z przeznaczeniem
terenu;

17) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ iloraz powierzchni catkowitej zabudowy,
w tym kondygnacji podziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym wskazniki
nalezy zaokragla¢ w gore do wartosci 0,01;

18) kalenica gtéwna - nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice dachu lub najdluzsza kalenice
w przypadku, gdy dach posiada kalenice o tej samej wysokosci;

19) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym;

20) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia,
ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenia izolacyjna;

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cig komponowang w powigzaniu
z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowang pod katem izolacji akustycznej oraz
ograniczen rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie tereny o réznych
funkcjach, stanowiacg pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach drzew i krzewow;

23) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki przylegla do drogi publicznej lub wewngtrznej,
z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatki;

24) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zespdt budynkéw, zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, obejmujacy dom mieszkalny i co najmniej 1 budynek gospodarczy, garazowy lub
inwentarski, zlokalizowane w obrgbie jednego podworza, wchodzace w sklad gospodarstwa rolnego
i stuzace obstudze tego gospodarstwa;

25) DJP - duzej jednostce przeliczeniowej inwentarza — nalezy przez to rozumie¢ umowng jednostke
liczebnosci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wedtug polskich norm odpowiadajaca jednej krowie
o masie 500 kg.

2. Ustalone w planie parametry i wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do przeznaczenia terenu okreslonego symbolem.
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3. Pojecia iokresSlenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§9.1.Na rysunku planu znajduja si¢ tereny udokumentowanych zl6z kruszywa naturalnego
"POTASZNIA" i "POTASZNIA I".

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja przepisy odrebne dotyczace zi6z kruszywa
naturalnego, w tym ustawy Prawo geologiczne i gornicze.

§ 10. 1. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja Nr 105/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie obrony narodowej zadan
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, strefy ochronnej obiektu technicznego
zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw przyjmuje si¢ dla trzech promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania
obiektu technicznego odpowiednio w promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54° 4" 53", E: 22° 56" 7", z wartoscia rzgdnej 188,5 m
n.p.m. — z ograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektoéw o wysokosci przekraczajacej rzedna
powickszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysoko$ci na kazde 100 m odlegtosci od obiektu technicznego),
z zakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii komorkowe;;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54° 4" 53", E: 22° 56" 7", z zakazem wznoszenia
stacji bazowych telefonii komorkowej;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54° 4" 53", E: 22° 56" 7", z zakazem wznoszenia
elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach strefy o promieniu od 1500 m do 6 000 m.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ ZASAD KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

§ 11. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja:
1) prawne formy ochrony przyrody okreslone w ustawie o ochronie przyrody;
2) tereny zalewowe lub zagrozone powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) strefy ochronne wod podziemnych;
5) tereny uzdrowiskowe.
§ 12. W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych, ktore nie spelniaja wymogow zawartych w niniejszych
przepisach;

2) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych;
3) zakaz realizacji zaktadow produkcyjnych, sktadéw hurtowych imagazynow, baz, przedsigbiorstw

budowlanych, przetworni, zaktadow pogrzebowych, innych baz i zapleczy, o ile szczegotowe zapisy planu
nie stanowig inaczej;

4) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
ushugowej lub rzemieslniczej, o ile szczegdlowe zapisy planu nie stanowig inaczej; wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg rowniez tymczasowych obiektow budowlanych;

5) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien, z wyjatkiem terendw przeznaczonych pod zabudowe i sytuacji
wynikajacych z potrzeb realizacji sieci infrastruktury technicznej lub ze wzgledow sanitarnych;

6) nakaz wprowadzania zieleni towarzyszacej przy nowo powstatych obiektach i tworzenia zieleni izolacyjnej
wzdtuz ciaggow komunikacyjnych, w tym parkingdéw;
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7)nakaz przeznaczenia terenéw niezabudowanych inieutwardzonych pod zagospodarowanie zielenig
izolacyjna i urzadzona;

8) architektura nowych obiektéw powinna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu.
§ 13. 1. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach szczegodlnych, za wyjatkiem:
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkalno-ustugowe;j i rzemieslniczej, drog,
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci;

2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

4) zakaz wydobywania kopalin;

5) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;
6) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

7) zakaz sktadowania i magazynowania odpadow, za wyjatkiem odpadow technologicznych wytwarzanych
w ramach dziatalno$ci prowadzonej na danym terenie, z zachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i gminnymi;

8) nakaz podlaczeniu do sieci wodociaggowej iodprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem
zbiorczym do kanalizacji miejskiej; do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na
terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje iuzytkowanie studni oraz szczelnych zbiornikow na
nieczystosci, budowe oczyszczalni Sciekdw; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych studni i szamb;

9) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

10) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku okreslonych w przepisach
szczegblnych;

11) nakaz zamkni¢cia oddziatlywania inwestycji w granicach dziatki inwestora;

12) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dzialan pielggnacyjnych
i rekultywacyjnych drzewostanu;

13) nakaz zrzutu do wod powierzchniowych ido gruntu wod deszczowych pochodzacych z powierzchni
dachowych oraz terenow zielonych;

14) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych do gruntu, zbiornikow
retencyjnych lub do sieci deszczowych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

2. Zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska na terenach sgsiednich i ograniczen w zabudowie terenow sgsiednich.

§ 14. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNW, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony
symbolem MNW-U, naleza do okreslonych odpowiednio w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a) i pkt. 1 lit. f) ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzniejszymi zmianami)
terenow faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa i zabudowe mieszkaniowo - ustlugowa,
dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. 22014 .
poz. 112).

2. Prowadzona dziatalno$¢ na terenie IMNW-U, powinna spelnia¢ wymogi obowigzujacych przepisow
szczegblnych w zakresie ochrony $rodowiska, wtym w zakresie ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych, gleby, zieleni i stosunkoéw wodnych oraz hatasu poprzez:

1) zastosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych i dodatkowych zabezpieczen technicznych, aby
zmniejszy¢ niebezpieczenstwo oddziatywania na ludzi i Srodowisko oraz zmniejszy¢ poziom hatasu do
wymaganych parametréw ze wzgledu na istniejaca i projektowana zabudowe mieszkaniowa;
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2) wykonanie wymaganych przepisami Iub okreslonych w decyzjach administracyjnych $rodkow
technicznych chronigcych srodowisko.

Rozdzial 3.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ
OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowe;j:
1) obiekty budowlane nalezy projektowac, budowac¢ lub adaptowac do potrzeb obronnosci:

a) w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci, zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022
z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkow do ochrony
ludnosci na wypadek wojny,

b) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

2) projekty budowlane obiektéw powinny zawiera¢ analize pod katem wymagan w zakresie przygotowania
warunkow do ochrony ludnosci na wypadek wojny, w szczegdlnosci w zakresie: planowanych budowli
ochronnych, ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody;

3) projekty budowlane obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 2, w ktérych moze przebywac¢ powyzej 15 osodb
podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan ochrony ludnos$ci przez Prezydenta Miasta Suwatk;

4) zapewni¢ wlasciwg ochrong¢ przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow i budowli;
5) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

6) zagospodarowanie terenu (istniejaca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM

§ 16. 1. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2. W granicach terenu objetego planem sg nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) droga publiczna gminna (bez nazwy), oznaczona na rysunku planu symbole 1KDD;
2) droga publiczna gminna (bez nazwy), oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD;

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestrzenie publiczne.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 17. 1. Obszar objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru
zabytkoéw uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym
i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

Rozdzial 6.
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE W GRANICACH OBSZARU OBJETEGO PLANEM
DOTYCZACE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujagce ogélne warunki izasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
zabudowy:
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1) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow i obiektow w sposob
dotychczasowy jako tereny upraw polowych i pastwiska, bez prawa realizacji siedlisk;

2) projektowane inwestycje:
a) nalezy realizowac¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegdlnych,
b) nie mogg kolidowac z zagospodarowaniem terenow sasiednich,

c¢)nie mogg kolidowa¢ zuzbrojeniem podziemnym, w szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢
przebudowe uzbrojenia w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

3) zasieg przestrzennej ucigzliwosci dziatalno$ci zwigzanej z lokalizacja inwestycji nie moze wykracza¢ poza
granice dzialki, na ktorej bedzie lokalizowana i powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
na terenach sgsiednich, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowac zielenig urzadzong iizolacyjng z elementami malej
architektury;

5)na wszystkich terenach polozonych w granicach planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury i budowe nowych z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb
celem prowadzenia czynno$ci eksploatacyjnych;

6) do bilansu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ zieleni realizowanej na
stropodachu kondygnacji nadziemnej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

7) obstuga komunikacyjna z drég publicznych i drog wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu;
8) obowiazek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostgpem do drogi;

9) zakaz dokonywania podzialow geodezyjnych, naruszajacych ustalone w planie zasady obstugi
komunikacyjnej dzialek budowlanych;

10) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow iurzadzen o funkcjach niezwigzanych i kolidujacych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, o ile z ustalen niniejszego planu nie wynika
inaczej;

11) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

12) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego;

13) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

14) dopuszcza si¢ budowe ogniw i paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych;

15) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji, w tym
rozbudowy i z wytgczeniem elementéw wymienionych w pkt § 18. ust. 1 pkt 16;

16) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z zastrzezeniem, ze elementy te nie moga
wykracza¢ poza lini¢ rozgraniczajaca teren o innym przeznaczeniu, nie dotycza:

a) ocieplen budynkow istniejacych,

b) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, urzadzen pomocniczych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, (w tym kontenerowych stacji transformatorowych) oraz obiektow uzupehiajacych, za
wyjatkiem budynkow gospodarczych, garazowych oraz kontenerow innych niz stacje transformatorowe,

¢) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na shupach,

d) zewnetrznych nieobudowanych klatek schodowych i platform dla oséb o szczegdlnych potrzebach
1 z niepelnosprawnosciami,

e) parterowych wiatrotapoéw, gankow, oranzerii o wysokosci do 4,0 m ido 2,0 m wystajacych poza lico
budynku,

f) wiat i oston §mietnikowych o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35 m?,
g) zadaszen nad miejscami postojowymi o wysokosci do 4,0 m,

h) obiektow malej architektury,
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i) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: rampy, platformy i windy dla osob o szczegdlnych
potrzebach 1 z niepelnosprawnosciami, podjazdy, schody wyrownawcze, pochylnie, podesty, tarasow
iich zadaszen, markizy, balkony, loggie, podpory i stupy, okapy, zaluzje zewnetrzne, gzymsy, ryzality,
studzienki okien piwnicznych oraz wykusze i nadwieszenia o wysiegu do 2,0 m poza lico budynku,

j) podziemnej czegsci uzytkowej budynkow, budowli spetniajacych funkcje uzytkowe oraz obiektow
znajdujacych sie catkowicie ponizej otaczajgcego terenu,

k) parkingéw, placow, drog wewnetrznych, ogrodzen, oston placow,
1) urzadzen terenowych i infrastruktury technicznej;

17) przy scalaniu, taczeniu i podziale terenu nalezy zachowac szeroko$ci i wielkosci dziatek budowlanych,
wyznaczonych jako pas terenu przylegltego do drogi publicznej lub wewngtrznej, zgodnie z nast¢pujgcymi
zasadami:

a) nalezy zachowac¢ odleglosci nowo projektowanych budynkéw od granic dziatek,
b) nalezy zachowa¢ odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) nalezy zachowaé bezpieczne odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne
z wymogami przepiséw odrgbnych i obowigzujacych norm,

d) minimalna szeroko$¢ frontéw i powierzchnie nowo wydzielonych dziatek w konturach:
- IMNW - 20,0 m i wielkos$¢ dziatek budowlanych - 1000 m?,
- 2MNW - 25,0 m i wielkos$¢ dziatek budowlanych - 1200 m?;

- IMNW-U - 30,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 1500 m?, dopuszcza si¢ na dziatkach naroznych
szerokos¢ frontu - 25,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 1200 m?,

- IRZM, 2RZM - 30,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 3000 m?;

e) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielonej drogi wewnetrznej obstugujacej zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng - 8,0 m, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi wewnetrznej w granicach dzialek,
przy czym minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej, obstugujacej jedna nieruchomos¢ - 5,0 m;

18) granice nowo powstajacych dziatek nalezy wyznaczy¢ prostopadle lub réwnolegle do frontu lub boku
dzialki lub prostopadle do drég dojazdowych i wewnetrznych;

19) dziatki wydzielone pod zabudowg powinny posiadaé bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej z udokumentowanym dostgpem do drogi publicznej;

20) ustalone w § 18.ust. 1 pkt 17 lit. d wskazniki nie dotycza sytuacji w przypadku podziatow dzialek
przeznaczonych pod: uzupelnienie zagospodarowania dziatek sgsiednich, realizacji drog wewngtrznych
i dojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej, regulacji granic migdzy sgsiadujacymi dziatkami oraz
podziatow wynikajacych z orzeczen sadowych i przepisow szczegdlnych;

21) dopuszcza si¢ taczenie dzialek budowlanych iich wtérny podziat celem uzyskania korzystniejszych
warunkow zabudowy;

22) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego ustalono
obstuge komunikacyjng ustala si¢ na 90°, z tolerancja wynikajaca z istniejacego uktadu katastralnego;

23) podzial terenu na poszczegoélne dziatki budowlane zwigzany z wydzieleniem terenu pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowg z ustugami oraz infrastrukture towarzyszaca w tym miejsca postojowe, moze
by¢ zrealizowany na podstawie zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu z zachowaniem zasad
wymienionych w pkt 17 - 19;

24) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych lokali mieszkalnych lub ich czesci na funkcje ustugowa nieuciazliwa,
po ich dostosowaniu do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami i zapewnieniu dodatkowych miejsc
postojowych na terenie inwestycji, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

25) architektura obiektow wspotczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatowych;

26) nakaz usytuowania kalenicy gtéwnej obiektow rownolegle lub prostopadle wzgledem frontu dziatek;
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27) nalezy zagospodarowac zielenig tereny nieprzeznaczone pod komunikacje iwolne od zabudowy,
zapewnic zielen towarzyszaca stosownie do powierzchni dziatki budowlanej i ustalen planu.

2. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z zamieszkaniem lub dziatalno$cia ustugowsa dla
potrzeb pracownikow iklientow w granicach dziatek objetych inwestycja, wtym rowniez miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, z uwzglgdnieniem przepiséw
szczegblnych 1 wskaznika wymienionego w § 19 ust. 2 - 4 uchwaly;

3. Nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych z terenem komunikacji.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 19. 1. System komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, stanowia:

a) tereny drog dojazdowych publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
b) tereny komunikacji drogowych wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
¢) drég potozonych poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym,;

2) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego muszg by¢ realizowane za zgoda ina warunkach
zarzadey drogi, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie mogg ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych;

4) infrastrukturg techniczng nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, tam gdzie
to mozliwe, poza jezdnia;

5) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z zabudowa mieszkaniows, dziatalnoscig ustugowa
dla potrzeb uzytkownikéw iklientow w granicach dzialek objetych inwestycja, zuwzglednieniem
przepisow szczegolnych; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z terenami drog;

6) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach
naziemnych lub nadziemnych;

7) zapewni¢ miejsca do parkowania roweréw i wyposazy¢ w niezbedne do tego urzadzenia.

2. Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, oile zustalen szczegdélowych
nie wynika inaczej, nalezy przewidywa¢, wedtug ponizszych wskaznikdw:

1) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i 1 miejsce postojowe na 1 lokal
uzytkowy;

2) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej;

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy.

3. Przy realizacji miejsc do parkowania obslugujacych tereny wymienione wust.2, za wyjatkiem
obshugujacych zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
2) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101;

4. ilos¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 2-3, zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby
catkowitej; przy obiektach wielofunkcyjnych ilo$¢ miejsc postojowych ustala si¢ odrebnie dla kazdej funkcji
i zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby catkowitej a nastepnie sumuje sig.
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5. Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (tj. Dz. U. z2024r., poz. 320
z pOzniejszymi zmianami).

§ 20. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng bedzie odbywac si¢ za posrednictwem istniejgcych linii
W oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe; bezposrednia obstuga odbiorcow odbywac
si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napigcia oraz przytaczami napowietrznymi
i kablowymi;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu pas ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia (o szerokosci 20,0 m, tj. po 10 m z kazdej strony linii liczac od jej osi), w granicach
ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych. Obszar ograniczonego uzytkowania
linii przestaje obowigzywacé po jej skablowaniu lub likwidacji;

3) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ ich skablowanie;
4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach w granicach planu;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami $redniego napiccia w wykonaniu kablowym,;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych;

6) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy lokalizowa¢ na jego
dzialce, natomiast stacje shuzace do zasilania kilku odbiorcow — na dziatkach wydzielonych; powyzsze
nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe
realizowac zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

7) nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach dziatki
inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;

8) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej iposiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

9) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe iprzylacza realizowa¢ zgodnie =z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci; tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

10) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa nalezy dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania terenu i przebudowaé zgodnie z warunkami wydanymi przez administratora sieci;

11) projektowane oswietlenie uliczne i innych terendw publicznych realizowac jako wydzielong sie¢ kablowa
zintegrowang z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

12) trasy sieci mogg ulec zmianie w wyniku ich przebudowy zgodnie z warunkami administratora sieci, tam
gdzie to mozliwe powinny by¢ lokalizowane poza jezdniami;

13) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi;

14) zakaz budowy urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodel energii z zakresu energetyki
wiatrowej;

15) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw i paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych;

16) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym w szczegolnosci
z odnawialnych Zrodet energii na potrzeby zabudowy w obrebie dziatek na ktorych beda te budynki
zlokalizowane.

§ 21. System obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;
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2) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwos$cia ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdélnych
1 ustalen niniejszego planu;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych lub
napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami odr¢bnymi;

4) przylacza do poszczegélnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

5) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 22. System zaopatrzenia w wodg:
1) jako rozwigzania docelowe dla nowych terenow inwestycyjnych zachodniej czesci

ul. Bakatarzewskiej nalezy przyjac zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych z sieci wodociagowej,
dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac istniejaca sie¢ wodociggowa poza obszarem objetym planem
w ulicy Bakalarzewskiej a w granicach planu zaprojektowaé¢ i wybudowaé sie¢ wodociggowa w nowo
projektowanych ulicach: 1KR, 2KR, 3KR, 1KDD, 2KDD;

2) sieci wodociggowe zasilane beda z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego przy
ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 14, dopuszcza si¢ podtaczenie do wodociggu gminnego;
3) do czasu realizacji sieci wodociggowej zaopatrzenie w wodg realizowac z indywidulanych uje¢ wody;

4) pobor wody do celéow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociggowej lub poprzez
zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

5) do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.

§ 23. System odprowadzania $ciekoéw sanitarnych:

1) jako rozwiazanie docelowe dla nowych terenéw inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzenie $ciekow
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowaé i wybudowaé sie¢
kanalizacji sanitarnej w zachodniej czgsci ul. Bakatarzewskiej i w nowo projektowanych ulicach: 1KR,
2KR, 3KR, 1KDD, 2KDD;

2) §cieki zterenu opracowania odprowadzane bedg poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej przy ul. Sejnenskiej 86;

3) przepompownie §ciekow nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktére mozna lokalizowa¢ na dowolnym
terenie przy zachowaniu przepisow szczegdlnych;

4) do budowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowac pas terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

5) kanaty sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatéw sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

7) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje szczelnych
zbiornikbw na nieczystosci; szczelne zbiorniki na nieczystosci nalezy traktowac¢ jako rozwigzania
tymczasowe — do momentu realizacji sieci z obowigzkiem przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu;

8) szczelne zbiorniki na nieczystosci projektowac przy granicy dziatki z pasem drogowym
w celu ich pozniejszego 1 tatwiejszego przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

9) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje oczyszczalni SciekOw.
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§ 24. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do sieci kanalizacji
deszczowej;

2) sposobem odprowadzania wod opadowych iroztopowych — zpowierzchni dachow oraz terenow
utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora;

3) do budowy sieci nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatéw deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

5) dopuszcza sie tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu kompleksowe
zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektow matej retencji, ktore nasladuja naturg
w gromadzeniu, oczyszczaniu iopodznianiu splywu deszczowki takich, jak na przyktad: zaglebienia
retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste, ogrody deszczowe iinne podobne
obiekty malej retencji miejskie;j;

6) na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz podziemnych
zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych, a takze zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania
wod opadowych i roztopowych i wykorzystywanie do tego celu natury;

7) dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.
§ 25. System zaopatrzenia w cieplo:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta, spetniajacych wymagania przepisow
szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza oraz zaopatrzenie z sieci gazowe.

§ 26. System zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zbiorniki z gazem,;

3) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach Iub pasach zieleni nalezy
przewidzie¢ miejsce na lokalizacje¢ sieci gazowej w perspektywie gazyfikacji terenu z uwzglednieniem
wymogow zawartych w przepisach szczegolnych;

4)w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej w dziatkach
prywatnych;

5) dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorowych technologicznych;

6) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegblnymi;

7) dla budownictwa jednorodzinnego izagrodowego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen 1iotwierane na zewngtrz ogrodzenia, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

8) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu sredniego ci$nienia;

9) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

10) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 27. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposdb zorganizowany, zgodnie z przepisami
gminnym;

2) odpady komunalne zterenéw zabudowy mieszkaniowej iuslugowej nalezy gromadzi¢ w pojemnikach
umozliwiajacych selektywna zbiorke z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz z uwzglgdnieniem
obowigzku zapewnienia niezbednych powierzchni pod pojemnikami zuwzglednieniem pojemnosci
pojemnikow na ilo§¢ mieszkancow zgodnie z przepisami gminnymi;
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3) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

4) w zabudowie ustugowej dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna
zbiorke;

5) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne lezy w gestii podmiotéw je wytwarzajacych na
zasadach okreslonych w przepisach szczeg6élnych.

§ 28. System zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie

niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢ projektowane
i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustalen niniejszego
planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowg, przetozenie sieci, kolizje sieci
z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostgpnosé
do infrastruktury technicznej;

10) w projektach budowlanych dotyczacych drog, przewidzie¢ rozrzad sieci i rezerwy terenu pod wszystkie
media;

11) istniejace sieci adaptuje si¢ z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy i zmiany obecnych tras.

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej (bez nazwy) klasy ,,D” —
dojazdowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcych 12,0 m, o powierzchni okoto 0,19 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD.

2. W granicach pasa drogowego 1KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zjazdy do przyleglych terenéw;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Dla ulicy 1KDD ustala si¢ nast¢pujace parametry:
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1) skrzyzowanie z terenem 1KR jako zwykle;
2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy odrgbne oraz
ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej (bez nazwy) klasy ,.D” —
dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 15,0 m, o powierzchni okoto 0,52 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

2. W granicach pas drogowego 2KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zjazdy do przylegtych terendow;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 2KDD ustala si¢ nastepujace parametry:
1) skrzyzowanie z: 1KR, 2KR, 3KR jako zwykte;
2) dopuszcza sig funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow;
3) parkowanie w granicach dzialek budowlanych.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy odrebne oraz
ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas terenu komunikacji drogowej wewngtrznej,
obstugujacej tereny rolne, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, o powierzchni okoto 0,32 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR.

2. Dla pasa drogowego 1KR ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) skrzyzowanie z ulicami: 1KDD, 2KDD jako zwykte;
2) dopuszcza si¢ wykonanie wspdlnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

3. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy odrgbne oraz
ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajace pas terenu komunikacji drogowej wewnetrznej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, o powierzchni okoto 0,31 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KR.

2. W granicach pas drogowego 2KR nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zjazdy do przyleglych terenéw;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Dla ulicy 2KR ustala si¢ nastepujace parametry:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -16 - Poz. 1682

1) skrzyzowanie z ulicag 2KDD jako zwykte;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdows;
3) dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow;
4) parkowanie w granicach dziatek budowlanych.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy odrgbne oraz
ustalenia ogodlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, o powierzchni okoto 0,47 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KR.

2. Dla pasa drogowego 3KR ustala si¢ nastgpujgce parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegltosci od linii rozgraniczajacych pas
nie mniejszej niz 12,0 m;

2) skrzyzowanie z terenem 2KDD jako zwykte;

3) dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow;
4) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych;

5) zjazdy na tereny przylegte.

3. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy odregbne oraz
ustalenia ogo6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonej na rysunku planu symbolami:

1) IMNW o powierzchni okoto 1,90 ha;
2) 2MNW o powierzchni okoto 1,59 ha.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

3. W zakresie przeznaczenia uzupehiajacego ustala si¢ funkcj¢ uslugowa o nieucigzliwym charakterze,
z wylaczeniem handlu, nieprzekraczajaca 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, nie dopuszcza
sie realizacji wolnostojacych obiektow ustugowych lub rzemieslniczych.

4. Ustala si¢ realizacje:
1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) budynkow gospodarczych, garazowych, altan ogrodowych i wiat;
3) budowli oraz urzadzen budowlanych uzupetiajacych;
4) miejsc postojowych, placéw utwardzonych;
5) obiektow i urzadzen matej architektury;
6) zieleni izolacyjnej i towarzyszacej;
7) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
8) infrastruktury technicznej;
9) budowli ochronnych.
5. Dopuszcza si¢ podziat terenow na dziatki budowlane, zgodnie z zasadami wymienionymi w
§ 18 ust. 1 uchwaty.

6. Ustala si¢, ze na jednej dzialce budowlanej, moze zosta¢ zrealizowany 1 budynek mieszkalny, dwa
budynki uzupetniajagce (garaz, budynek gospodarczy), dwie wiaty, altanki ogrodowe oraz inne obiekty
uzupetniajgce, w tym matej architektury.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -17- Poz. 1682

7. Nie dopuszcza si¢ zmiany funkcji budynkéw gospodarczych i garazowych na cele mieszkaniowe;
nie dotyczy wbudowanych w budynki mieszkalne.

8. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty w obrebie dziatki inwestora powinny by¢ zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym,
w zakresie zachowania rodzaju pokrycia, geometrii dachu i kolorystyki;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegltosci od linii rozgraniczajacych drég:
2KDD, 2KR nie mniejszej niz 10,0 m;

3) obstuge komunikacyjng z drog dojazdowych: 2KDD, 2KR zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstluge komunikacyjna terendw rolnych, zlokalizowanych poza granicami planu, graniczajacych
z konturem 1MNW, zapewni¢ od strony ulicy 2KDD drogami wewnetrznymi o szeroko$ci nie mniejszej niz
5,0 m;

5) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych do 0,9 m nad poziomem terenu przy wejsciu
glownym; przy rozbudowie lub dobudowie mozliwa jest kontynuacja istniejagcego poziomu parteru
budynku;

6) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej;

7) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej ustala si¢ do 9,5 m;

8) wysokos¢ zabudowy gospodarczej, garazowej oraz budowli ustala si¢ do 6,0 m;
9) wysokos$¢ altan i wiat ustala si¢ do 4,0 m;

10) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 25%;

11) ustala si¢ powierzchni¢ terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 25%;
12) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng minimum 50%;

13) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7;

14) obowiagzuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 45° w zabudowie mieszkaniowej i od 20° do 45° w zabudowie uzupetniajace;j;

15) pokrycie dachu w tonacjach czerwieni, brazow, szarosci lub grafitu; nie dotyczy zadaszen tarasow, ktore
mogg by¢ pokryte innymi materiatami niz dach budynku, do ktérego przylegaja oraz wiat i altan;

16) kolorystyka pokrycia budynkéw w obrebie jednej nieruchomos$ci powinna by¢ jednakowa;

17) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 25°
oraz plaskie w przypadku realizacji garazy w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego;

18) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° na gankach,
tarasach, lukarnach i elementach dobudowanych do budynkoéw mieszkalnych;

19) dopuszcza si¢ dachy zielone na obiektach pomocniczych i wysunietych czesciach budynku, w poziomie
parteru, poza jego gtowng bryte;

20) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw mieszkalnych;

21) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami, oknami potaciowymi lub tamanymi, ponizej kalenicy
glownej dachu;

22) dopuszcza si¢ instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodetl energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

9. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 19 ust. 2 - 4 uchwatly.

10. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ wylacznie w granicach wlasnych dziatek.
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11. W stosunku do napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia istniejacej na terenie
2MNW, nalezy stosowa¢ ograniczenia w lokalizowaniu budynkow w jej strefie, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

12. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogoblne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajgce teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug, o powierzchni okoto 6,49 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW-U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie IMNW-U ustala si¢ funkcj¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca lub ustugowa, z wyltaczeniem handlu; zakaz realizacji funkcji handlowej
nie dotyczy dziatek o numerach geodezyjnych: 31218/7, 31217/6, 31217/7, 31217/8, na ktérych dopuszcza sig¢
sprzedaz artykutow oferowanych w ramach dziatalnosci gospodarczej i ustug rzemieslniczych prowadzonych
na tym terenie, przy czym laczna powierzchnia sprzedazowa wszystkich obiektow nie moze przekroczy¢
400 m?.

3. W zakresie przeznaczenia uzupehiajacego ustala si¢ funkcje rzemieslnicza o nieucigzliwym charakterze.
4. Dopuszcza sig¢:
1) dotychczasowe uzytkowanie terendow, obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych;

2) przebudowg, rozbudoweg, nadbudoweg, wymiane istniejacych obiektow zgodnie z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegolnymi;

3) rozbudowe izmiane sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych lub ich cze$ci na cele zwigzane
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

4) zmiang funkcji uslug na inne nieucigzliwe lub wprowadzenie nowych niekolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym;

5) uzupehienie terenéw nowymi budynkami iurzadzeniami, zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu i przepisami szczegolnymi;

6) realizacje¢ funkcji rzemieslnicze;.
5. Ustala sig¢ realizacje:
1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) wolnostojacych budynkéw mieszkalno - ustugowych jednorodzinnych;
3) ustug nieuciazliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne lub w budynki pomocnicze;
4) wolnostojacych budynkow ustugowych, z wylaczeniem handlu z zastrzezeniem § 35. ust. 2;
5) wolnostojacych budynkéw rzemieslniczych;
6) budynkow gospodarczych, garazowych, altan ogrodowych i wiat;
7) budowli oraz urzadzen budowlanych uzupehiajgcych;
8) migjsc postojowych, placow utwardzonych;
9) obiektow i urzadzen matej architektury;
10) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
11) zieleni izolacyjnej 1 towarzyszacej;
12) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) budowli ochronnych.
6. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:
a) teren 2KDD nie mniejszej niz 10,0 m,

b) teren 2KR nie mniejszej niz 10,0 m,
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c) teren 3KR nie mniejszej niz 12,0 m,

d) drogi publiczne zlokalizowane poza granicami obszaru planu (od ulicy Bakatarzewskiej i dziatki nr
31215/2) - nie mniejszej niz 20,0 m;

2) obstuge komunikacyjna z terenow: 2KDD, 2KR, 3KR iz istniejacej drogi zlokalizowanej poza granica
obszaru planu do dziatki nr 31215/2 poprzez istniejacy zjazd,

3) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy Bakatarzewskiej, zlokalizowanej poza granicg planu; dojazd do
dziatek o nr: 31217/6, 31217/7, 31217/8, 31217/9, 35649, 35650, 35651, 35652, 31216/9 nalezy zapewnic
od strony terenu 3KR; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zjazdéw lub ich przebudowe do czasu
realizacji drogi 3KR;

4) architektura wspoélczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych i materiatlow
wykonczeniowych;

5) poziom posadowienia parterow budynkow mieszkalnych do 0,9 m, dla funkcji uslugowych
irzemieslniczych na poziomie umozliwiajgcym zapewnienie dostepnosci do ushug dla oséb
niepelnosprawnych, nie wyzej niz 0,6 m od $redniego poziomu terenu przy elewacji frontowej; przy
rozbudowie lub dobudowie mozliwa jest kontynuacja istniejacego poziomu parteru budynku;

6) zakaz zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i wielorodzinnej;
7) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych;

8) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dzialek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

9) nie dopuszcza si¢ lokalizowania przedsigwzie¢, mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;
10) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

11) na budynkach uslugowych, rzemieslniczych, gospodarczych i garazowych ustala si¢ dachy o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

12) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 25°
oraz plaskie lub zielone w przypadku realizacji ustug lub garazy w formie dobudowanej do budynku
mieszkalnego;

13) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, na gankach,
tarasach, lukarnach ielementach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub
rzemie$lniczych;

14) dopuszcza si¢ dachy zielone na budynkach pomocniczych, ustugowych oraz nad podziemnymi
kondygnacjami budynku lub na czgéci parteru wysunietej poza gtdowny obrys budynku;

15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
16) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingdw wbudowanych w budynki;

17) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami, oknami potaciowymi lub tamanymi, ponizej kalenicy
glownej dachu;

18) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych;

19) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej ustala si¢ do 9,5 m;
20) wysokos¢ zabudowy mieszkalno-ustlugowe;j ustala si¢ do 9,5 m;

21) wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej ustala si¢ do 9,0 m;

22) wysokos¢ budynkéw gospodarczych 1 garazowych ustala si¢ do 6,0 m;

23) wysokos¢ zabudowy rzemieslniczej ustala si¢ do 9,50 m;

24) wysokos$¢ wiat i altan ustala si¢ do 4,5 m;

25) wysokos¢ budowli ustala si¢ do 12,0 m;
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26) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 30%;

27) ustala si¢ powierzchni¢ terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 35%;
28) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego minimum 35%;

29) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,2;

30) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w tonacjach: czerwieni, brazoéw, szarosci lub grafitu,
jednolita w obrebie nieruchomosci;

31) dziatki wydzielone pod zabudowe powinny posiada¢ dostep do drog publicznych lub wewnetrznych.

7. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ wyltacznie w granicach terenu, nie dopuszcza si¢ bilansowania
miejsc parkingowych z terenami drég publicznych i wewnetrznych.

8. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 19 ust. 2 - 4 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 19 nalezy odnosi¢ do
nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow.

9. Dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowe;.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogoblne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) 1IRZM o powierzchni okoto 4,73 ha;

2) 2RZM o powierzchni okoto 1,62 ha.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejagca zabudowe zagrodowa na terenie 2RZM.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektow, wymiane budynkow zdekapitalizowanych i uzupetnianie
terenéw nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzong dziatalnos$cig rolnicza;

2) realizacje siedlisk rolniczych wraz z infrastrukturg i urzgdzeniami budowlanymi, lecz nie wigcej niz:

a) 2 siedliska na dzialce o numerze 31220/2 w granicach wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) 3 siedliska na dzialce o numerze 31252 w granicach wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) 3 siedliska na dzialce o numerze 31253 w granicach wyznaczonych nieprzekraczalng linia zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) budowe budynkow mieszkalnych w obrgbie siedlisk, lecz nie wigcej niz 2 budynki mieszkalne
wolnostojace  w granicach jednego siedliska, wtym rowniez dotyczy wymiany budynkow
zdekapitalizowanych na cele mieszkalne;

4) budowg budynkéw pomocniczych i budowli uzupetniajacych zabudowe zagrodows;
5) rolnicze uzytkowanie terenow.

4. W granicach terenow wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji ferm i obiektéw przeznaczonych do
chowu lub hodowli zwierzat powyzej SDJP.

5. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej, w tym tartaku
oraz wymagajacej dojazdu samochodu o masie catkowitej powyzej 3,5 tony.

6. Poziom hatasu w granicach dziatek od strony zabudowy mieszkaniowej, w granicach terenéw 1RZM
1 2RZM nie moze przekroczyé dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, okreslonych w przepisach
szczegolnych z zakresu ochrony $rodowiska.

7. Zakazuje si¢ podziatu na dziatki o powierzchni mniejszej niz 3000 m?, dopuszcza si¢ wydzielenie drogi
wewnetrznej, zapewniajacej dojazd do terendw potozonych wewnatrz o szeroko$ci minimalnej 5,0 m.
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8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:

a) tereny: 1KDD, 2KDD, 1KR nie mniejszej niz 10,0 m dla terenu 1RZM,

b) teren 2KR nie mniejszej niz 10,0 m dla terenu 2RZM,

c) drogg zlokalizowang poza granica planu (dziatka nr 31215/2) nie mniejszej niz 20,0 m dla terenu 2RZM;
2) obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IRZM z drég dojazdowych: 1KDD, 2KDD; zterenu 1KR, po uzyskaniu tytulu prawnego, w tym
zakresie,

b) poprzez istniejace drogi publiczne zlokalizowane poza granicami planu (od ulicy Bakatarzewskiej
i dziatki nr 31215/2);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 5% powierzchni terenu i 15% powierzchni dziatki;
4) maksymalna powierzchnia terenow utwardzonych 10% powierzchni terenu i 25% powierzchni dziatki;

5) maksymalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego 85% powierzchni terenu i 60% powierzchni
dziafki;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ na 2 kondygnacje, tacznie zuzytkowym
poddaszem i nie wyzej niz 9,50 m do kalenicy;

8) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe o kacie do 30° i plaskie na lukarnach, gankach, garazach oraz na elementach dobudowanych;

9) sytuowanie gtownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do frontu lub boku dziatki;

10) poziom posadowienia parterow budynkow do 0,9 m powyzej poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do
budynku, nie dotyczy istniejacych budynkéw przy ich rozbudowie, dla ktérych mozna kontynuowac
istniejacy poziom posadowienia;

11) pokrycie dachow, w kolorach brazow, czerwieni, szarosci, grafitow;

12) pokrycie dachéw wysokich dachéwka lub materiatem dachowko podobnym lub blacha ptaska;
13) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi ponizej kalenicy gtéwne;;
14) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

15) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blach ocynkowanych niepowlekanych;

16) obiekty w obrebie dziatki winny by¢ zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczego6lnosci
w zakresie kolorystyki i pokrycia;

17) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo - garazowe, wiaty oraz obiekty zwigzane z dzialalno$cia
rolnicza, realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

18) nie ustala si¢ geometrii dachéw dla obiektéw zwigzanych z dzialalnos$cig rolnicza.
9. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy garazowej, gospodarczej i rolnicze;j:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustala si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze i nie wyzej
niz 10,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli towarzyszacych obiektom rolniczym do 12,0 m;

3) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°; dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, ptaskie, lukowe lub zielone.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ustalenia ogdélne zawarte
w rozdziatach od 1 do 7.
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Rozdzial 9.
USTALENIA KONCOWE

§ 37. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktéorych w zwigzku zuchwaleniem planu
warto$¢ nieruchomosci wzrasta ustala si¢ jednorazowa stawke procentowg stanowigca podstawe ustalenia
jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent), dla
terenow drég publicznych ustala sie stawke w wysokosci 5% (stownie pie¢ procent).

§ 38. W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaty

Nr XXXV/430/2017 zdnia 26lipca 2017r. Rady Miejskiej w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakatarzewska, Mieszka I, Filipowska
i granicami administracyjnymi miasta Suwatk (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 3053).

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Suwatkach

Zdzistaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1I/131/2025
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Bakalarzewskiej w Suwaltkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1719, 1890, 1688, 1906, 2029 i z 2024 r. poz. 834)
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) przeznaczenia dziatki o numerze geodezyjnym 31253, polozonej w konturze oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1RZM* (obecnie 1RZM***), pod zabudowe¢ ustugowa irzemieslnicza, wtym warsztaty
samochodowe wraz z tartakiem na powierzchni 0,5 ha;

2) utrzymania komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolami: 2KR**, 3KR**
i umozliwienia skomunikowania dziatek lub ich czgsci o numerach geodezyjnych: 31225, 31221, 31220/1,
31224, 31223, 31222, 31219, potozonych poza granica terenu objetego planem;

3) zmniejszenia szeroko$ci drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych na dzialce o numerze geodezyjnym
31213/13, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD** (obecnie 2KDD**%*) i ustalenia jej jako drogi
wewnetrznej;

4) braku zgody na wydzielenie zdziatki nr 31217/9 terenu pod komunikacje drogowg wewnetrzng
o szerokosci 8,00 m, oznaczong na rysunku planu 3KR*** oraz pozostawienie istniejacego zjazdu z ul.
Bakatarzewskiej do dziatek nr: 31218/12, 31217/9.

oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace terendw wyznaczonych w planie odnosza si¢ do oznaczen
zawartych na rysunku stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaly, w nawiasach podano symbole
odnoszgce si¢ do oznaczen zawartych na rysunkach poszczegdlnych projektow plandw z kolejnych
wylozen odpowiednio:

(...)* oznaczenie na rysunku z pierwszego wyltozenia
(...)** oznaczenie na rysunku z drugiego wylozenia

(...)*** oznaczenie na rysunku z trzeciego wylozenia
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1I/131/2025
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 marca 2025 r.

Sposéb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Bakalarzewskiej w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi Miasta Suwalki.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -26— Poz. 1682

Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr X11/131/2025
Rady Miejskiej w Suwaltkach

z dnia 26 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po
kliknieciu na ikone
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego zachodniego rejonu ulicy Bakalarzewskiej
w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniego rejonu ulicy
Bakatarzewskiej wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu, zostal sporzadzony zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r.
poz. 977 z pdzniejszymi zmianami) oraz uchwata Nr LVIII/766/2023 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 28 czerwca 2023 r. Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego
planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie
1 uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a i b ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowiagzek ujgcia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementow i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Obszar w granicach planu miejscowego, o powierzchni okoto 18,14 ha, obejmuje tereny
czgsciowo zainwestowane 1w trakcie zabudowy, uzytkowane dotychczas rolniczo, potozone
w rejonie ulicy Bakatarzewskiej, przy granicy administracyjnej miasta. Granicg planu stanowia:
od potudnia — fragment ulicy Bakatarzewskiej i1 granica miasta, od zachodu granica miasta oraz
granica dzialki o numerze 31254/2 (wtasno$s¢ Gminy Miasta Suwatki - sklasyfikowana jako
droga). Od wschodu granica dziatki o numerze 31215/2 (wlasno$¢ Gminy Miasta Suwatki -
sklasyfikowana jako droga), od poinocy tereny rolne, w tym rolne zabudowane w granicach
dziatki o numerze 31251/4.

Wszystkie nieruchomosci w granicach obszaru objetego miejscowym planem, za wyjatkiem
dzialek o numerach geodezyjnych: 31254/2 131243, sklasyfikowanych jako drogi (wlasnos¢
Gminy Miasta Suwalki), nalezg do os6b prywatnych. Teren objety planem polozony jest
cze¢sciowo w granicach udokumentowanych z16z kopalin (piaski i zwiry) Potasznia i Potasznia 1.
Dojazd do terenéw juz zabudowanych zulicy Bakatarzewskiej, zapewniaja obecnie drogi
gruntowe. Na omawianym terenie brak jest urzadzonych drog publicznych. Przez teren
opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napigcia.

Dla tego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Bakatarzewska, Mieszka I, Filipowska 1 granicami administracyjnymi
miasta Suwatk, uchwalonego uchwata Nr XXXV/430/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
26 lipca 2017 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 3 sierpnia 2017 r., poz. 3053.

Z ustalen ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, iz dziatki
wskazane do opracowania planu, zawieraja si¢ w granicach konturéw oznaczonych odpowiednio
na rysunku planu symbolami: 30MN - wyznaczajacego teren istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, 45MNU - wyznaczajacego teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej zustugami, 28RM, 29RM i146RM - wyznaczajacych tereny zabudowy
zagrodowej, 16R - wyznaczajacego teren upraw rolnych, 7KD - wyznaczajacego pas drogi
publicznej klasy D - dojazdowej, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m i 8KDW -
wyznaczajacego pas drogi wewnetrzne] klasy D - dojazdowej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 12,0 m do 15,0 m.

Realizacja zabudowy na tym obszarze skupia si¢ w granicach terenéw 30MN i 45MNU.
Sposrdd terenow RM, zabudowa funkcjonuje tylko w granicach konturu 29RM. Pozostata czes$¢
gruntoOw objetych planem uzytkowana jest rolniczo.

Przystapienie do sporzadzenia planu wywotane bylo wnioskiem wiascicieli dzialek,
potozonych w rejonie ulicy Bakatarzewskiej 1 przylegajacych do istniejacych drog, ktorzy zwrocili
si¢ o dokonanie zmian w obecnie obowigzujacym na tym terenie planie miejscowym, w zakresie
przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkalno — ustugowa.
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Na podstawie dokonanej  analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
zdecydowano o mniejszym zakresie opracowania w stosunku do granic terenu objetego
wnioskiem. Znalazlo to odzwierciedlenie w uchwale intencyjnej, w ktorej okreslono granice
terenu objetego sporzadzaniem planu.

Ograniczenie zabudowy do terenéw przylegtych do istniejagcych drog jest uzasadnione w tej
czesci miasta, daje mozliwos¢ czgsciowej zabudowy i1 wydzielenia nowych dziatek budowalnych
ich wilascicielom, w sposdb zrownowazony i nie obcigzajacy w istotnym stopniu budzetu miasta
z tytutu budowy drog i infrastruktury. Podkresli¢ nalezy, iz ksztalttowanie polityki przestrzennej
jest zadaniem wlasnym gminy. Wynika to wprost z przepisu art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym. Wyznaczanie terenow
przeznaczanych pod zainwestowanie, wtym okreslanie granic obszarow do objecia
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, wynika z wtadztwa planistycznego.

Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci rejonu
ulicy Bakatarzewskiej w Suwalkach umozliwi uporzadkowanie obszaru iustali sposob
zagospodarowania terenu oraz zasady realizacji nowej zabudowy.

Ustalone w planie warunki zagospodarowania i realizacji inwestycji uwzgledniaja istniejace
zagospodarowanie i sg dostosowane do obecnych uwarunkowan prawnych i inwestycyjnych na
tym terenie i jego relacji przestrzennej, funkcjonalnej z innymi obszarami sgsiednimi.

Celem sporzadzenia planu byto:

- stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dzialan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta,
- zasad inwestowania, Ww sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne

1 komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenow,

- ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego
stanu prawnego 1 wlasnosciowego.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwalk, uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
27 kwietnia 2022 r., dziatki objete opracowaniem planu, zawieraja si¢ w granicach terendéw
zabudowy mieszkalno - ustugowej (MN/U), terenéw zabudowy zagrodowej (przeksztalcenia
w kierunku zabudowy mieszkaniowej RM/MN) oraz w granicach terendw rolnych (R),
wskazanych jako obszary potencjalnych przeksztatcen.

Obszar objety granicami opracowania, znajduje si¢ w granicy wyznaczonej na rysunku
Studium jednostki podstawowej E9. Jak wynika z ustalen tekstu Studium funkcjg podstawowa
dla jednostki E9 sa tereny rolne oraz zabudowa uslugowa i techniczno-produkcyjna. Jako
funkcje uzupelniajagce wymienia si¢ zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe
zagrodowa. Przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenie oraz ustalenie nowych zasad zagospodarowania iskomunikowania dziatek
objetych planem, jest zgodne z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki. Przy ustalaniu w planie
przeznaczenia terenéw 1iokre§laniu sposobu zagospodarowania ikorzystania z terenu,
rozwazono interes publiczny i prywatny, w tym zgtaszane do planu wnioski.

W procedurze sporzadzania planu, w ustawowym terminie (do dnia 25 sierpnia 2023 r.)
zgtoszono tacznie 19 wnioskow (7 przez instytucje opiniujgce iuzgadniajace oraz 12 przez
wlasdcicieli dziatek w obrebie planu). Prezydent Miasta Suwalk sporzadzajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesciowo uwzglednil zgloszone wnioski, co znalazto swoje
odzwierciedlenie ~ w tresci  dokumentu planistycznego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze
byt trzykrotnie wykladany do publicznego wgladu:

Pierwsze wytozenie odbyto si¢ dniach od 17 listopada 2023 r. do 22 grudnia 2023 r. Uwagi do
projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 9 stycznia 2024 r. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 4 grudnia 2023 r. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu umieszczone bylo na tablicy ogloszen ina stronie
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internetowej Urzgedu Miasta w Suwaltkach oraz w lokalnej prasie (,,Dwutygodnik Suwalski nr

22/275 z dnia 9 listopada 2023 r.”).

Projekt planu w wersji z pierwszego wylozenia zaktadal wyznaczenie nowych terenow pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zniesienie zakazu zabudowy na terenach rolnych
objetych planem oraz utrzymanie uktadu komunikacyjnego zgodnie z obowigzujacym planem.

Do wytozonego projektu planu, wniesiono 6 uwag (w tym 4 uwagi o podobnej tresci), ktore
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Suwalk na posiedzeniu Kolegium Prezydenta
Miasta Suwatk wdniu 23 stycznia 2024 r. Po rozpatrzeniu uwag postanowiono o ich
nieuwzglednieniu w catosci.

Ponizej opisano wniesione uwagi i uzasadnienie, co do sposobu ich rozpatrzenia:

1. Dwie odrebne uwagi: Pana XY(1)* wilasciciela dzialki o numerze geodezyjnym 21220/2,
Panstwa XY(2)* - wspotwlascicieli dziatki o numerze geodezyjnym 31218/5, potozonych
w konturach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNW?*, 3KR* 6 2RZM*.
Dotycza one niewyrazenia zgody na wytyczenie z ww. dzialek terenu na komunikacje
drogowa wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 3KR*.

Ad 1.

Zgodnie z projektem planu teren komunikacji drogowej wewngtrznej 3KR* o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MNW#* (dzialka nr 31218/5) 12RZM* (dziatka nr 31220/2) o ro6znym
przeznaczeniu 1irdéznych zasadach zagospodarowania, ma zapewni¢ utrzymanie powigzan
wewnatrz terendOw planu (przestrzennych, funkcjonalnych i komunikacyjnych) docelowo
z innymi terenami poza granicami planu oraz skomunikowanie nowych dziatek budowlanych.
Zapewnienie rezerwy terenu pod komunikacje drogi wewnetrznej 3KR* jest przedmiotowym
ustaleniem planu. Jest tez odzwierciedleniem ustalen obowigzujacego planu, ktory okresla
szerokos$¢ tej drogi wewnetrznej jako 12,0 m.

2. Trzy odrebne uwagi tozsamej tresci: Pani YX(3)* - wiascicielki dzialtki o numerze
geodezyjnym 35650, Pani YX(4)* wilascicielki dziatki o numerze geodezyjnym 35649, Pana
XY (5)* wilasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 35651, potozonych w konturze
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MNW-U*. Dotycza one braku zgody na
wytyczenie z ww. dziatek terenu na komunikacje drogowa wewngtrzng, oznaczong na
rysunku planu symbolem 2KR*.

Ad 2.

Zgodnie z projektem planu teren komunikacji drogowej wewngtrznej 2KR* o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z placem manewrowym, obejmujacy cz¢$¢ terenéw dziatek
onr: 35650, 35649, 35651, stuzy¢ ma do skomunikowania nowych wydzielonych dzialek
budowlanych oraz planowanych ustug i rzemiosta w konturach 2MNW* i IMNW-U*.

Projekt planu utrzymuje szeroko$¢ tego terenu (2KR*) zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
planu miejscowego na tym terenie (tj. 12,0 m — 15,0 m). Z uwagi na fakt, iz ulica
Bakatarzewska, polozona jest w ciggu drogi wojewddzkiej nr 653 Sedranki - Bakatarzewo -

Suwalki - Sejny Pockuny, mozliwosci skomunikowania terenu 1MNW-U* poprzez nowe

zjazdy sg ograniczone. Projekt planu zakazuje obstugi komunikacyjnej terenu IMNW-U* z ulicy

Bakatarzewskiej, jednoczesnie dopuszcza utrzymanie istniejacych zjazdéw lub ich przebudowe

na dziatki juz zabudowane.

3. Uwaga Pana XY (6)*- wladciciela dziatki o numerze geodezyjnym 31253, polozonej w
konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RZM*, dotyczaca przeznaczenia dziatki
pod zabudowe ustugows i rzemieslnicza, w tym warsztaty samochodowe wraz z tartakiem na
powierzchni 0,5 ha.

Ad 3.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Bakatarzewska, Mieszka I, Filipowska i granicami administracyjnymi
miasta Suwatk czes$¢ dziatki o nr 31253 wzdtuz ulicy 7KDD o pow. okoto 1,10 ha przeznaczona
zostala pod zabudowe zagrodowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 46RM. Pozostala
cze$¢ przeznaczona jest pod uprawe rolng z zakazem zabudowy, oznaczong symbolem 16R.
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Zgodnie zprojektem planu dziatka onr 31253 opow. 3,51 ha, potozona w konturze
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RZM*, przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowa
z zakazem podzialu dzialek na mniejsze niz 3000 m? ilokalizacji ferm i obiektow
przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat powyzej 10DJP. W zakresie przeznaczenia
dopuszczalnego dla terenu 1RZM, mozliwa jest budowa budynkéw mieszkalnych w obrebie
siedlisk (nie wiecej niz 2 budynki mieszkalne w granicach poszczegdlnych terendw zabudowy
zagrodowej). Zgloszona uwaga ma charakter indywidualny i odnosi si¢ do jednej dziatki. Jej
uwzglednienie, narusza interes prawny wiascicieli przyleglych nieruchomosci, gdzie funkcja
uslugowa i rzemieslnicza, w tym warsztaty samochodowe i tartak, spowoduje brak mozliwosci
realizacji funkcji mieszkalnej na tych terenach lub utrudni korzystanie z nieruchomosci
sasiednich (poprzez wytworzenie hatasu, przykrych zapachow itp.).

W wyniku rozpatrzenia ww. uwag postanowiono o dokonaniu zmian w projekcie planu
w zakresie:

- przedtuzenia terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR* do granicy opracowania planu
(dziatka nr 31215/2), zamiast zakonczenia placem manewrowym na terenie dzialki nr
35651 i jego przeksztalcenia w drogg publiczna,

- wprowadzenie zmiany Ww sposobie zagospodarowania terendow zabudowy zagrodowej,
oznaczonej symbolami: 1RZM*, 2RZM*, 3RZM*, w tym polaczenie dwodch terendw
IRZM* 13RZM* w jeden teren (1RZM%*) i okreslenie ilosci siedlisk na poszczegdlnych
terenach.

Wprowadzone ww. zmiany do projektu planu, po jego pierwszym wytozeniu do publicznego
wgladu, spowodowaty konieczno$¢ ponowienia opiniowania i uzgadniania projektu planu oraz
kolejnego wylozenia do publicznego wgladu.

Drugie wytozenie odbyto si¢ w dniach od 14 czerwca 2024 r. do 17 lipca 2024 r. Uwagi do
projektu planu mozna bylto sktada¢ w terminie do 2 sierpnia 2024 r. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ w dniu 2 lipca 2024 r. Ogloszenie
o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu umieszczone bylo na tablicy ogloszen ina
stronie internetowej Urzgedu Miasta w Suwalkach oraz w lokalnej prasie (,,Dwutygodnik
Suwalski nr 11/289 z dnia 6 czerwca 2024 1.”).

Do wylozonego projektu planu, wniesiono 19 uwag, zktorych 11 uwag uwzgledniono
w calos$ci, 2 uwagi zostaly nieuwzglednione, 6 uwag uwzgledniono w czesci.

Ponizej opisano wniesione uwagi i uzasadnienie, co do sposobu ich rozpatrzenia:

1. Uwagi dotycza terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U** 2MNW**,

2RZM**, zgloszone przez:

1) Pana XY (1)** - wlasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 35651,

2) Panig XY (2)** - wlascicielke dziatki o numerze geodezyjnym 35650,

3) Panig XY (3)** - wiascicielke dziatki o numerze geodezyjnym 35649,

4) Pana XY (4)** - wlasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 35652,

5) Pana XY (8)** - wlasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 31218/12,

6) Pana XY (10)** - wtasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 31218/3,

7) Pana XY (11)** - wlasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 31218/7,

8) Pana XY (16)** - wlasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 31218/11,

9) Panig YX (cze$¢ 14, 15)** - wiascicielke dzialek o numerach geodezyjnych 31218/13,

31218/15,

10) Pana XY (czgs¢ 17, 19)** - wiasciciela dziatki o numerach geodezyjnych 31218/13,

31218/14,

11) Panstwa XY (czes$¢ 18)** - wlascicieli dziatka o numerze geodezyjnym 31218/5,

12) Pana XY (czeg$¢ 9)**- wiasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 31220/2.

Dotycza one niewyrazenia zgody na: wytyczenie zczeSci ww. dzialek terenu pod
komunikacje¢ drogowa wewnetrzna, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KR** i poszerzenie
czesci istniejgcej drogi (obecnie 10,0 m) do szerokosci 12,0 m oraz jej przeksztatcenia w droge
publiczna.

2. Uwagi zgloszone przez:
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1) Panstwa XY (cze$¢ 18)** - wilascicieli dziatki o numerze geodezyjnym 31218/5, potozone;j
w konturze oznaczonym na rysunku projektu planu symbolem 1MNW**,

2) Pana XY (cze$¢ 9)** - wiasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 31220/2, polozonej
w konturze oznaczonym symbolem 2RZM**.

Dotycza one niewyrazenia zgody na wytyczenie z cz¢sci ww. dziatek terenu pod komunikacje
drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KR**,

Ad1,2.

Postanowiono o uwzglednieniu ww. uwag w catosci.

Zgodnie z projektem planu teren komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, obstuguje nowo wydzielone dziatki budowlane oraz
planowane ushlugi irzemiosto w konturach: IMNW-U** 2MNW?** oraz terenu 1RZM**,
Projekt planu wyznacza szeroko$¢ terenu 2KR** zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu
miejscowego na tym terenie (tj. 12,0 m — 15,0 m) i dopuszcza jego przeksztatcenie w droge
publiczng. Utrzymanie szerokos$ci i przebiegu terenu 2KR**, jako 10,0 m i jego zakonczenie na
granicy dziatek nr: 35649, 31220/2 oraz likwidacja terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
3KR** s3g mozliwe poniewaz sa zgodne z utrwalonym stanem faktycznym i prawnym.

Obstuga komunikacyjna terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem 2RZM** po
likwidacji terenu 3KR** odbywa si¢ zistniejacej drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu (od ulicy Bakatarzewskiej i dziatki nr 31215/2). Szeroko$¢ 10,0 m drogi
wewnetrznej jest wystarczajaca do obstugi dziatek do niej przylegtych.

3. Uwagi zgloszone przez: Pana XY (5)** - wilasciciela dzialek o numerach geodezyjnych
31223, 31224, Pana XY (czg$¢ 6)** - wiasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 31219,
Pana XY (cze$¢ 7)** - wiasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 31222, potozonych w
konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem IMNW**_ dotyczace zmiany szeroko$ci
frontow nowo wydzielonych dziatek z 22,0 m (w projekcie planu) na 20,0 m.

Ad 3.

Postanowiono o uwzglednieniu ww. uwag.

Zgodnie z projektem planu, dziatki sg potozone czgsciowo w granicach konturu oznaczonego
symbolem IMNW#** iprzeznaczone s3 pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca. Dopuszcza si¢ podziat terenu IMNW** na dziatki budowlane, zgodnie z zasadami
wymienionymi w § 18 projektu uchwaty. Zgodnie z § 18 ust. 1 pkt 17 lit d) uchwaty minimalna
szeroko$¢ frontdw i powierzchnie nowo wydzielonych dzialek w konturze IMNW** wynosza
odpowiednio: 22,0 m i 1000 m?. Zamiana szerokosci frontdéw nowo wydzielonych dziatek do
20,0 m pozwala na zachowanie ustalonej w planie wielkosci dziatek budowlanych dla nowo
wydzielonych dziatkach w konturze IMNW** na minimum 1000 m?.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag, dokonano zmiany w tekscie projektu planu. Tresé
§ 18 ust. 1 pkt 17 lit d) tekstu projektu planu otrzymal nowe brzmienie cyt.: ,,- IMNW - 20,0 m
i wielko$¢ dziatek budowlanych - 1000 m2,”.

Wprowadzone zmiany do tekstu projektu planu nie naruszajg idei planu oraz interesow osob
trzecich.

4. Uwagi zgloszone przez:

1) Pana XY (czgs¢ 6)** - wiasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 31221, potozonej poza
granicg terenu objetego planem, dotyczacej utrzymania komunikacji drogowej wewnetrzne;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KR**,

2) Pana XY (cze$¢ 7)** - wilasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 31225, potozonej poza
granicg terenu obj¢tego planem, dotyczacej utrzymania komunikacji drogowej wewngtrznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolami: 3KR** 1 2KR**,

3) Pana XY (12)** - wiadciciela dziatki o numerze geodezyjnym 31220/1, polozonej poza
granicg terenu objetego planem, dotyczacej utrzymania komunikacji drogowej wewnetrzne;,
oznaczonej na rysunku planu symbolami: 3KR**, 2KR**.

Ad 4. Postanowiono o nieuwzglednieniu ww. uwag.

Zgodnie zprojektem planu, dzialki onumerach geodezyjnych 31221, 31225, 31220/1
potozone sg poza granicg terenu objetego planem. Wnoszacy uwagi nie majg interesu prawnego
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w zakresie okreSlonym w ww. uwagach. W wyniku uwzglednienia uwag opisanych w pkt 1.
zdecydowano o utrzymaniu istniejacej drogi wewnetrznej wjej obecnych parametrach
1 likwidacji ciggu 3KR, zgodnie z wolg wlascicieli nieruchomosci do niej przylegtych.

5. Uwaga zgloszona przez Pana XY (13)** - wlasciciela dzialek o numerach geodezyjnych
31224, 31223, potozonych wczgsci poza granicg terenu objetego planem, dotyczaca
utrzymania w projekcie planu terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR**,

Ad 5. Postanowiono o nieuwzglednieniu ww. uwagi.

Zgodnie z projektem planu, dziatki o nr 31224, 31223, potozone sg czgSciowo w granicach
konturu oznaczonego symbolem IMNW#** iprzeznaczone s3 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca. Skomunikowane sa zdroga publiczng oznaczong symbolem
2KDD**, Pozostate czesci dzialek, potozone sg poza granicami planu i uzytkowane sg rolniczo.
Obsluga komunikacyjna terendw rolnych, zlokalizowanych poza granicami planu, graniczacych
z konturem IMNW#** ma by¢ zapewniona od strony ulicy 2KDD** drogami wewng¢trznymi
o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m, prowadzonymi przez teren IMNW** tego samego
wiasciciela. Utrzymanie w projekcie planu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR** prowadzi
do naruszenia interesow prawnych wiascicieli nieruchomosci przyleglych, objetych granicami
planu miejscowego 1 jest w sprzecznosci z rozpatrzeniem uwag opisanych w pkt 1.

6. Uwagi zgloszone przez: Panig YX(czes¢ 14, 15)** - wiadcicielke dziatek o numerach
geodezyjnych 31218/13 (wspotwlasnos¢), 31213/15, Pana XY (cze$¢ 17, 19)** - wlasciciela
dzialek o numerach geodezyjnych 31218/13 (wspotwiasnosé), 31213/14, dotyczace
poszerzenia drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 2KDD** do szerokosci 12,0 m
kosztem dzialek o nr 31218/13, 31218/14 i przeksztalcenia jej w droge publiczna.

Ad 6. Postanowiono o nieuwzglednieniu ww. uwag.

Wyznaczenie w projekcie planu linii rozgraniczajacych ulice 2KDD**, bedaca droge
publiczng o szerokosci od 12,0 m do 15,0 m, ma za zadanie zapewnienie rezerwy terenu pod
przyszta budowe wszystkich jej elementow ( jezdnia, chodniki, infrastruktura).

Zgodnie z planem obowigzujacym, dziatka o nr 312218/13, potozona jest w pasie drogowym,
oznaczonym symbolem 8KDW (obecnie w projekcie planu jako 2KDD**). Projekt planu
utrzymuje szerokos$¢ drogi 2KDD** zgodnie z ustalaniami obowigzujacego planu miejscowego
na tym terenie, (tj. od 12,0 m do 15,0 m) i przeksztatca ja w drogg publiczng z uwagi na potrzebe
zapewnienia mozliwosci obstlugi komunikacyjnej nowych terenéw budowlanych w granicach
obszaru objetego opracowaniem. Podyktowane jest to konieczno$cig zachowania odpowiednich
parametréw technicznych tej drogi zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Grunty przeznaczone na
jej realizacje docelowo beda podlega¢ wykupowi. Dopiero po opracowaniu projektu drogowego
bedzie mozliwe jednoznaczne okreslenie granic pasa drogowego. Do czasu realizacji tej drogi,
grunty te moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob. Utrzymanie obecnej 6,0 m szerokos$ci
drogi gruntowej, ktora obstuguje tereny rolne nie pozwala na prawidtowg realizacj¢ drogi
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jaka ktora ma obstugiwac tereny budowlane.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag dokonano zmian w tek$cie irysunku projektu planu
w zakresie:

- wydzielenia nowego pasa terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m, wzdhuz poludniowej granicy terenu, w granicy z pasem drogowym
ulicy Bakalarzewskiej do obslugi dziatek, celem ograniczenia zjazdéow zulicy
Bakatarzewskiej,

- wprowadzenie zmiany Ww sposobie zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej,
oznaczonej symbolem 1RZM** ) w tym ograniczenie realizacji zabudowy zagrodowej na
poszczeg6lnych dziatkach nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Wprowadzenie ww. zmian 1 likwidacja terenu komunikacji drogowej wewngtrznej,
oznaczonej symbolem 3KR** oraz utrzymanie szerokosci terenu 2KR**, jako 10,0 m ijego
zakonczenie na granicy dzialek nr: 35649, 31220/2, do projektu planu po jego drugim wylozeniu
do publicznego wgladu, spowodowalo konieczno$¢ ponowienia opiniowania iuzgadniania
projektu planu oraz kolejnego wytozenia do publicznego wgladu.
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Trzecie wytozenie odbyto si¢ w dniach od 29 listopada 2024 r. do 3 stycznia 2025 r. Uwagi
do projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie do 21 stycznia 2025 r. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ w dniu 10 grudnia 2024 r. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu umieszczone bylo na tablicy ogloszen ina stronie
internetowej Urzedu Miasta w Suwaltkach oraz w lokalnej prasie (,,Dwutygodnik Suwalski nr
23/301 z dnia 21 listopada 2024 r.”).

Do wylozonego projektu planu, wniesiono 5uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Suwatk na posiedzeniu Kolegium Prezydenta Miasta Suwatk w dniu 4 lutego
2025 r. Po rozpatrzeniu uwag postanowiono o nieuwzglednieniu 4 uwag w catosci i 1 uwage
uwzgledniono w czesci.

Ponizej opisano wniesione uwagi i uzasadnienie, co do sposobu ich rozpatrzenia:

1. Uwaga zgloszona przez Pana XY (1)*** - wilasciciela dzialki o numerze geodezyjnym
31220/2 (teren 2RZM***), dotyczaca podtrzymania stanowiska wyrazonego w trakcie
dyskusji publicznej nad projektem planu dnia 10.12.2024 r., odno$nie braku zgody na
wytyczenie z dziatki 31220/2 terenu pod droge wewnetrzng (3KR**%*),

Ad 1. Postanowiono o odrzuceniu ww. uwagi.

Zadanie wniej zawarte jest bezzasadne poniewaz zostalo juz uwzglednione w drugim
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Zgodnie z projektem planu teren komunikacji
drogowej wewngtrznej 3KR*** rozgraniczajacy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
2MNW*** (dziatka nr 31218/5) 1 2RZM*** (dziatka nr 31220/2) zostal zlikwidowany.

2. Uwaga zgloszona przez Pana XY (2)*** - wlasciciela dziatek o numerach geodezyjnych:
31218/12, 31217/9, potozonych w konturze oznaczonym symbolem IMNW-U*** dotyczaca
braku zgody na wydzielenie z dziatki nr 31217/9 terenu pod droge wewnetrzng o szerokosci
8,00 m, oznaczong na rysunku planu 3KR*** oraz pozostawienie istniejacego zjazdu z ul.
Bakatarzewskiej do dziatek nr: 31218/12, 31217/9.

Ad 2. Postanowiono o nieuwzglednieniu ww. uwagi.

Uwaga ma charakter indywidualny iodnosi si¢ do jednej dziatki (31217/9), potozonej
w granicy z pasem drogowym ulicy Bakatarzewskiej. Jej uwzglednienie, spowoduje brak
mozliwosci obstugi komunikacyjnej pozostatych dziatek budowlanych potozonych w granicy z
pasem drogowym ulicy Bakatarzewskiej, ktore nie posiadaja zjazdow z ulicy Bakatarzewskie;.
Projekt planu zakazuje obstugi komunikacyjnej z ulicy Bakatarzewskiej, jednoczesnie dopuszcza
na terenie IMNW-U*** utrzymanie istniejacych zjazdéw na poszczeg6lne dziatki zabudowane
lub ich przebudowe do czasu realizacji komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR*** w granicy
z pasem drogowym ulicy Bakalarzewskie;j.

Zapewnienie do wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe dostepu do drogi
publicznej lub wewnetrznej jest przedmiotem ustalen planu. Teren komunikacji drogowej
wewnetrznej] 3KR o szerokosci  w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, ma zapewnié
skomunikowanie dziatek budowlanych w konturze 1IMNW-U, ktére nie posiadajg dostepu do
drogi wewngetrznej, oznaczonej  symbolem 2KR, w granicy zpasem drogowym ulicy
Bakatarzewskie;.

Interes wlasciciela dziatki i prawo do jej zabudowy nie jest jedynym kryterium, jakie bierze
si¢ pod uwage przy sporzadzaniu planu miejscowego. Projekt planu moze wigc ingerowac
w uprawnienia wilascicielskie dotyczace nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem,
w zakresie okreslenia przeznaczenia dzialek, warunkoéw ich tworzenia i zagospodarowania.

W zwiazku z powyzszym ustalenia planu w stosunku do przeznaczenia terendw, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: IMNW-U*** 3KR*** pozostaja bez zmian.

3. Uwagi zgloszone przez:

1) Pana XY (3)*** - wiadciciela dziatek o numerach geodezyjnych: 31218/14, 31218/13,
31218/6, potozonych w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MNW**%*,

2) Panstwa XY (4)*** - wlascicieli dziatki o numerach geodezyjnych: 31218/15, 31218/13,
31218/6, potozonych w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem IMNW?#***_ QObie
te uwagi dotycza:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego —34 - Poz. 1682

a) zgody na przeksztatcenie dziatki nr 31218/6 (bgdacej prywatna droga wewnetrzna) w droge
publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KR***,

b) niewyrazenia zgody na poszerzenie drogi wewnetrznej (2KR***) do szerokosci 12,0 m
(obecnie ma 10,0 m), kosztem dziatek onr 31218/14, 31218/15, 31218/13, ktére sa juz
zagospodarowane,

c) niewyrazenia zgody na przeksztalcenie dziatki nr 31218/13 (bedacej dziatka
zagospodarowang) w droge publiczng oznaczong symbolem 2KDD***,

Ad 3. 1)1 3. 2) Postanowiono o odrzucenia ww. uwag.

Przeksztalcenie drogi wewngtrznej 2KR*** (dziatki nr 31218/6, 31218/15, 31218/14)
w droge publiczng i poszerzenie do 12,0 m, zostalo oprotestowane przez wiascicieli dziatek (w
tym 1 wiascicieli dziatek obecnie zglaszajacych uwage), po drugim wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu.

Zgodnie zwolg wilascicieli nieruchomosci przyleglych zdecydowano 0 utrzymaniu
szeroko$ci i przebiegu terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 2KR*** (dziatka 31218/6),
jako 10,0 m ijego zakonczeniu na granicy dzialek nr 35649, 31220/2, zgodnie ze stanem
faktycznym.

Zgodnie z planem obowigzujacym, dziatka o nr 312218/13, potozona jest w pasie drogowym,
oznaczonym symbolem 8KDW (obecnie w projekcie planu jako 2KDD***),

Projekt planu utrzymuje szerokos¢ drogi 2KDD*** zgodnie z ustalaniami obowigzujacego
planu miejscowego na tym terenie. (tj. od 12,0 m do 15,0 m) i przeksztatca ja w droge publiczng
zuwagi na potrzebe zapewnienia prawidlowej obslugi komunikacyjnej nowych terenow
budowlanych. Podyktowane jest to koniecznosciag zachowania odpowiednich parametrow
technicznych drogi zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Wyznaczenie w projekcie planu linii
rozgraniczajacych ulice 2KDD*** o szerokosci od 12,0 m do 15,0 m, ma za zadanie
zapewnienie rezerw terenu pod przyszta budowe, w tym poszczeg6lnych jej elementow. Grunty
przeznaczone na jej realizacj¢ beda podlega¢ wykupowi na podstawie opracowanego projektu
budowlanego, ktéry jednoznacznie okresli jej zakres. Do czasu realizacji tej drogi, grunty te
moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob. Plan miejscowy nie okresla terminu realizacji
tej drogi. W przypadku realizacji inwestycji drogowej, wszyscy wiasciciele dzialek objetych
inwestycja zostang o tym poinformowani, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Uwaga zgloszona przez Pana XY (5)*** - wiasciciela dzialek o numerach geodezyjnych:
31218/7, 31217/6, 31217/7, 31217/8, potozonych w konturze oznaczonym symbolem
IMNW-U***_dotyczaca:

1) wilaczenia handlu do ustalonej projektem planu funkcji podstawowej lub uzupelniajacej
terenu,

2) wyrazenia zgody na przeksztalcenie dziatki nr 31218/6 (bedacej prywatng droga wewngtrzng)
w droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KR***,

Ad 4.

Postanowiono o uwzglednieniu uwagi zawartej w pkt 1)

Zgodnie z planem obowigzujacym dziatki: 31218/7, 31217/6, 31217/7, 31217/8 przeznaczone
sg pod zabudowe mieszkalng zuslugami oznaczong na rysunku planu symbolem 45MNU.
W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkalno — ustugowa. W zakresie
przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwe sg m.in.:

1) funkcja ustugowa lub rzemie$lnicza, bez funkcji mieszkalnej, w tym handlowa o tacznej
powierzchni sprzedazowej do 400,0 m?;

2) obiekty zwigzane z obstluga ruchu komunikacyjnego, warsztaty samochodowe, myjnie,
motele itp.

Zgodnie z§ 35ust. 112 niniejszej uchwaly dziatki sg przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg lub ustugi. W  zakresie przeznaczenia
podstawowego, ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub ustugowa,
z wylaczeniem handlu. W zakresie przeznaczenia uzupelniajacego wustala si¢ funkcje
rzemie$lnicza o nieucigzliwym charakterze.
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Zgodnie z§ 35ust. 5 pkt4uchwaly ustala si¢ na terenie 1MNW-U*** realizacj¢
wolnostojacych budynkéw ustugowych, z wytaczeniem handlu.

Uwzglednienie uwagi w wnioskowanym zakresie, w odniesieniu do dzialek bedacych
wlasno$cia wnoszacego uwage, nie narusza interesOw o0sOb trzecich oraz zasad tadu
przestrzennego. Nie wymaga rdwniez ponowienia procedury planistycznej iponownego
wylozenia do publicznego wgladu.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag, dokonano zmiany w tekscie projektu planu.

Tre§¢ =zapisu § 35ust. 2tekstu projektu planu otrzyma nowe brzmienie cyt.:
»W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie IMNW-U ustala sie funkcje mieszkaniowg
Jjednorodzinng wolnostojgcq lub ustugowq, zwylqczeniem handlu;, zakaz realizacji funkcji
handlowej nie dotyczy dziatek o numerach geodezyjnych: 31218/7, 31217/6, 31217/7, 31217/8,
na ktorych dopuszcza sie sprzedaz artykutow oferowanych w ramach dziatalnosci gospodarczej
lub ustug rzemieslniczych prowadzonych na tym terenie, przy czym {gczna powierzchnia
sprzedazowa wszystkich obiektow nie moze przekroczyé 400 m?.”.

Ograniczenie powierzchni sprzedazowej do 400,0 m? jest dopuszczone obowigzujgcym
planem. Natomiast wprowadzenie ograniczenia handlu do sprzedazy zwigzanej z prowadzong na
tych terenach dziatalno$cig gospodarcza lub rzemieslnicza nie bedzie generowaé zwickszenia
ruchu kolowego i jest uzupetniem tej dziatalnos$ci.

Postanowiono o odrzuceniu uwagi zawartej w pkt 2).

Przeksztatcenie drogi wewnetrznej 2KR (dziatki nr 31218/6) w droge publiczng zostato
oprotestowane przez wiascicieli dziatek w drugim wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu. Projekt planu utrzymuje szerokosc¢ i przebieg terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
2KR (dziatka 31218/6), jako 10,0 m ijej zakonczenie na granicy dzialek nr 35649, 31220/2
zgodnie ze stanem faktycznym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowigzujacym 1 okreslajacym w sposdb wigzacy przeznaczenie isposob zagospodarowania
terenéw objetych planem. Wynikaja z tego daleko idace konsekwencje, polegajace nie tylko na
ingerencji w sfer¢ prawa wlasnos$ci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz
ograniczenia tego prawa witasnosci. Wynika to w oczywisty sposob z istoty planu, ktory zgodnie
z art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzkowo okresla przeznaczenie i sposob wykorzystania nieruchomosci, a to miesci w sobie
ingerencje w prawo wilasno$ci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem dopuszczalna i wynika
z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy. Do spraw zwigzanych
zuchwaleniem plandw zagospodarowania przestrzennego nie majg zastosowania przepisy
Kodeksu postepowania administracyjnego.

Z powyzszego wynika, ze projekt planu moze ingerowaé w uprawnienia wiascicielskie
dotyczace nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terenow.

Do projektu zostata wykonana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego
planu dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz koszt realizacji celow publicznych
okreslonych niniejszym miejscowym planem to kwota ok. 3 798 300 zt, w tym:

- koszty wykupu gruntow, budynkéw — 547 500 zt,
- podziat geodezyjny i wycena nieruchomosci — 10 800 zt,
- uzbrojenie i zagospodarowanie terenu — 3 240 000 zi,

Przewidywane wplywy zwigzane z realizacjg ustalen planu to kwota ok. 1 061 948,06 zt,

w tym:

- wzrost podatkow od gruntow — 48 081,26 zi,

- wzrost podatku od nieruchomosci — 17 866,80 zt,
- renta planistyczna — 990 000,00 zt,

- optata adiacencka — 6 000, 00 zt

Wydatki, o ktérych mowa powyzej, realizowane beda zgodnie z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki. Zrekompensowane bgda one w cz¢sci z podatkéw od
nieruchomosci, budynkéw oraz dziatalnosci gospodarcze;.
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Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zachodniego rejonu
ulicy Bakatarzewskiej w Suwatkach, ustalono stawke procentowa stanowigcg podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent) dla terendw drog publicznych 5% (stownie: pig¢¢ procent).

W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaty Nr XXXV/430/2017
zdnia 26 lipca 2017 r. Rady Miejskiej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakatarzewska, Mieszka I, Filipowskg i granicami
administracyjnymi miasta Suwatk (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 3053).

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wilasciwe ksztaltowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej tej czgsci miasta.

oznaczenia cyfrowe dotyczace uwag odnosza si¢ do oznaczen zawartych w wykazach uwag z poszczegdlnych wylozen
odpowiednio:

(....)* oznaczenie z pierwszego wylozenia

(....)** oznaczenie z drugiego wylozenia

(....)*** oznaczenie z trzeciego wytozenia
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