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0Z.
UCHWALA NR XI11/56/25
RADY GMINY GRABOWO

7 dnia 31 marca 2025 r.

w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Grabowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Grabowo na lata 2025-2030”, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr X1/65/16 Rady Gminy Grabowo z dnia 17 czerwca 2016 r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Grabowo (Podla. 2016.2616
z dnia 2016.06.24).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Edward Chrzanowski
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Zatacznik do uchwaly Nr X11/56/25
Rady Gminy Grabowo
z dnia 31 marca 2025 r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GRABOWO NA LATA 2025-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady i tryb wynajmowania, rozpatrywania wnioskdw o najem oraz
wzajemnych zamian lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grabowo.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) ustawie — oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 1. poz. 725 ze zm.),

2) Gminie — rozumie si¢ przez to Gmine Grabowo,
3) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Grabowo,

4) gospodarstwie domowym — rozumie si¢ przez to gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335 z p6zn. zm.),

5) srednim miesigcznym dochodzie gospodarstva domowego — rozumie si¢ przez to dochod okreslony
w ustawie o dodatkach mieszkaniowych ustalony jako $redni dochéd z gospodarstwa domowego z ostatnich
3 miesiecy przed ztozeniem wniosku o najem mieszkania,

6) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Grabowo, potozonych w budynkach bedacych wlasnos$cia Gminy,

7) lokalu — rozumie si¢ przez to lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,
8) lokalu zamiennym — rozumie si¢ przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,
9) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwatg.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Za osoby spelniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nieoznaczony
lokalu z zasobu Gminy uwaza si¢ osoby, ktorych sredni dochéd na jednego czilonka gospodarstwa domowego
w okresie ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesieczny dochdod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o najem nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom, ktoérych $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu
nie przekracza:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 35% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Wysokos¢ obnizki o ktorej mowa w ust. 3 wynosi 20%.
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Rozdziat 3.
Warunki mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy

§ 3. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> na osobe w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na pobyt ludzi,
3) zamieszkiwanie razem z osobg chora, niepelnosprawng oraz osobg wymagajaca statej opieki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego przystuguje:
1) osobom, ktére utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,
2) osobom oczekujacym na lokal socjalny na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

3) osobom, dotychczas zajmujacym lokal znajdujacy si¢ w budynku podlegajacym rozbidrce w zwigzku
z zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy lub stanem technicznym,

4) zamieszkuja z osoba niepetnosprawna lub chora, ktéra wymaga statej opieki innej osoby.

2. Sposrod osdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony, dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu
w stosunku do liczby czlonkéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze laczna powierzchnia pokoi
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? powierzchni na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? na osobe
w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

4. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony uzalezniony jest od wplacenia kaucji zabezpieczajacej
w wysokos$ci stanowigcej réwnowarto$¢ S-miesiecznego czynszu za dany lokal. Upowaznia si¢ Wojta Gminy
Grabowo do podejmowania decyzji dotyczacej odstapienia od jej pobrania, roztozenia na raty lub umorzenia.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 5. 1. Najemca moze wnioskowa¢ o dokonanie zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda
Wojta.

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bedzie przypadato na osob¢ mniej niz
5 m? powierzchni lokalu w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? na osobe w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

4. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan (np. zuzycie wody, energii elektrycznej
iremontu mieszkan) dokonuja najemcy w oparciu o protokét sporzadzony przed dokonaniem zamiany
mieszkan.

5. Przy udzieleniu zgody na zamiang¢ nalezy uwzglednic:
1) regularno$¢ optacania czynszu i innych nalezno$ci zwigzanych z najmem,

2) ewentualnos$¢ korzystania z dodatku mieszkaniowego przy zamianie na wigkszy lokal.
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Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania
tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy.
2. Whnioski rozpatrywane begda przez Wojta.
3. Wniosek powinien zawiera¢:
1) nazwisko i imie¢, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,
2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),
3) zrodto dochoddéw cztonkow rodziny wnioskodawcy ostatnich trzech miesiecy przed datg ztozenia wniosku,
4) okreslnie obecnych warunkow lokalowych,
5) okreslenie rodzaju lokalu, o jaki si¢ ubiega,
6) okres, na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,
7) inne warunki uzasadniajace potrzebe najmu.

3. Najem lokali mieszkalnych nastgpuje na podstawie sporzadzonej przez Wynajmujacego umowy, ktora
okresla szczegotowe warunki najmu.

4. Wojt powotuje Spoleczna Komisje Mieszkaniowa w formie zarzadzenia, sktadajaca sie z3 osob
powotanych sposrod przedstawicieli Rady Gminy, Pracownikéow Osrodka Pomocy Spotecznej i pracownikdéw
Urzedu Gminy Grabowo. Do jej zadan nalezy:

a) przeprowadzenie ogledzin pomieszczen przeznaczonych do wynajmu lub zamiany lokalu,
b) przeprowadzenie ogledzin pomieszczen zajmowanych przez wnioskodawce,

¢) opiniowanie wnioskow o wynajecie lokalu,

d) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokalu,

5. Ewidencje wnioskéw i uméw najmu prowadzi Urzad Gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, o ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy
§ 7. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu moga wstapi¢ osoby bliskie
najemcy wymienione w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

2. Osoby, ktore nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu sg zobowigzane do jego opuszczenia najpdzniej
w ciagu trzech miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego $mierci.

3. W przypadku niedotrzymania powyzszego terminu Wojt oprézni lokal w postgpowaniu sgdowym
obcigzajac kosztami osoby zajmujace lokal.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 8. Okresla si¢ nastgpujgce warunki, jakie musi spetniac¢ lokal wskazany dla oséb
niepetnosprawnych:
1) powierzchnia uzytkowa lokalu min. 20 m?, wraz z tazienkg z we,

2) pelna dostepnos¢ do wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu dostosowanym do rzeczywistych
potrzeb wynikajacych zrodzaju niepelnosprawnosci mieszczacy si¢ w budynku spelniajagcym wymogi
jakim powinny odpowiada¢ obiekty mieszkaniowe budownictwa wielorodzinnego.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej

§ 9. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie
zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011 o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastepcze;j.

2. Do wynajmowania lokali, okre$lonych wust. 1, nie stosuje si¢ przepisow uchwaly w zakresie
okreslajacym kryteria i tryb wynajecia lokali.

3. Na lokale, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ lokale onie obnizonym standardzie, bedace
w dobrym stanie technicznym.

4. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy Grabowo, lokali o ktéorych mowa wust. 1, atakze
uchylenie ich statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Wojta, za$ ich wynajgcie nastepuje na czas nieokreslony
za odptatnoscia, na poziomie ustalonym dla lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 10. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) oraz ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny
(Dz. U. 22024 r. poz. 1061 z pézn. zm.).
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