DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 8 kwietnia 2025 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
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oz.
UCHWALA NR X/99/2025

RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY
z dnia 24 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Juchnowiec
Koscielny (obszar planistyczny Juchnowiec Ko$cielny Pélnoc) gmina Juchnowiec KoScielny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 .
poz. 1465, zp6zn. zm." ) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.?) w zwigzku z Uchwalg Nr XIII/151/2019 Rady
Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Juchnowiec Dolny i Juchnowiec Koscielny
(obszar planistyczny Juchnowiec Dolny iobszar planistyczny Juchnowiec Koscielny) zmienionej uchwala
Nr XXX1X/430/2022 Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia 30 maja 2022 r. i uchwata Nr LIV/566/2023
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 23 sierpnia 2023 r. oraz po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny
przyjetego Uchwatag Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny Nr XXX/313/06 z dnia 28 kwietnia 2006 roku,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Juchnowiec
Koscielny (obszar planistyczny Juchnowiec Koscielny Potnoc) zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu, okreslone Uchwala Nr XIII/151/2019 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia
20 grudnia 2019r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu geodezyjnego Juchnowiec Dolny iJuchnowiec Kos$cielny (obszar planistyczny
Juchnowiec Dolny iobszar planistyczny Juchnowiec Koscielny) zmieniong uchwata Nr XXXIX/430/2022
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 30 maja 2022 r. oraz uchwalg Nr LIV/566/2033 Rady Gminy
Juchnowiec Koscielny z dnia 23 sierpnia 2023 r., wskazane sg na rysunku planu, sporzagdzonym na mapie
zasadniczej w skali 1:2000.

2. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) czgsc¢ tekstowa stanowigca tre$¢ uchwaty;
2) rysunek planu - stanowiacy zaltgcznik nr 1;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940.
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5) dane przestrzenne — stanowigce zatacznik nr 4.
3. Plan obejmuje czgs¢ obrebu Juchnowiec Koscielny o powierzchni okoto 35 ha.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
sytuowania $Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenéw komunikacji lub innych terendéw, obiektow
i urzadzen;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

4) wysokosci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w odniesieniu do innych niz budynki obiektow budowlanych — zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu przy najnizej polozonej czg¢sci obiektu budowlanego, do
jego najwyzszego punktu, z wylgczeniem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci dachowej nieprzekraczajacym 12°;

6) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie,
tory wrotkarskie, korty tenisowe, urzadzenia do ¢wiczen irekreacji i podobne obiekty usytuowane na
wolnym powietrzu.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen przeznaczenia terenu.
2. Oznaczenia wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
2) granica strefy ograniczonego zagospodarowania od terenu kolejowego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione wust. 112 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) RZ — tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem;
2) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) ZN — tereny zieleni naturalne;j;
4) L — tereny lasow;
5) KK — tereny komunikacji kolejowej i szynowej;
6) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

7) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre§lone sg ustaleniami
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu.

3. Ustala si¢ kolorystyke jednakowa dla wszystkich budynkow na dziatce budowlanej z dopuszczeniem
stosowania r6znych odcieni tego samego koloru, przy czym w przypadku zabudowy istniejacej nalezy przyjac
kolorystyke dominujacg na dzialce budowlane;.

4. Ustala si¢ kolorystyke zadaszen jednakowag dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania réznych odcieni tego samego koloru, przy czym w przypadku zabudowy
istniejacej nalezy przyjac¢ kolorystyke dominujaca na dziatce budowlane;.

5. W przypadku realizacji kondygnacji podziemnych w tym podpiwniczen, nalezy zastosowaé rozwigzania
techniczne zabezpieczajace przed okresowym podnoszeniem wod gruntowych i lokalnymi podtopieniami.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

2. W zakresie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko maja
zastosowanie przepisy odrgbne.

3. W granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody.
4. Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. Na potrzeby przepisow odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku tereny
oznaczone w planie symbolem RZ nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. W zakresie dziedzictwa kulturowego w granicach planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
wskazane w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski - AZP 39-86, nr stanowiska w miejscowosci — 4, nr
stanowiska na obszarze — 16, obj¢te ochrong prawna na podstawie przepisow odrebnych.

2. Wszelkie prace ziemne w granicach stanowiska archeologicznego wskazanego w ust 1 nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. W granicach planu przestrzeniami publicznng jest droga publiczna oznaczona symbolem 1KDZ;
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) zagospodarowanie z uwzglednieniem dostepu dla 0s6b niepetnosprawnych zgodnie zzasadami
uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

2) wzbogacenie zielenig urzadzona.

3. W granicach planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.
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Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. W obszarach planu, nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. W granicach strefy ograniczonego zagospodarowania od terenu kolejowego wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow kolejowych.

§ 13. W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
zlokalizowanych w sasiedztwie lasu zgodnie =z przepisami odrgbnymi zzakresu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

§ 14. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi obrony
cywilnej;
2) stacje transformatorowe nalezy dostosowac¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;
3) utrzymanie publicznych sieci iurzadzen shuzacych do zaopatrzenia w wodg, w tym studni awaryjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Podstawowa obstluge komunikacyjng terenow w granicach planu ustala si¢ z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDZ.

2. Uzupetiajacg obshuge komunikacyjng terenow w granicach planu ustala si¢ zdrogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KR i 2KR.

3. W granicach planu nie przewiduje si¢ zabudowy, dla ktoérej wymagane jest wyznaczenie minimalnej
liczby miejsc do parkowania.

§ 16. 1. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej do obstugi obszaréw sasiednich, z zachowaniem przepisow
odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2) i 3);

2)na gruntach lesnych zakazuje si¢ realizacji obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne lub naruszajacych prowadzona
gospodarke lesna;

3) na gruntach rolnych klasy III zakazuje si¢ realizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolne;
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4) kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniona mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna oraz odprowadzania
$ciekow sanitarnych;

5) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowa¢ w oparciu o sie¢
wodociggowa o $rednicy od 90 mm, z zastrzezeniem pkt 6);

6) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych;

7) ustala si¢ odprowadzanie oraz oczyszczanie $ciekow bytowych iprzemystowych w oparciu o siec
kanalizacji sanitarnej — grawitacyjng o $rednicy od 150 mm lub tloczng o $rednicy od 50 mm, do gminnej
oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza granicami planu;

8) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikow bezodplywowych z zachowaniem wymagan
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

9) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzacé:

a) poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi lub;

b)na teren nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow
sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystywania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;
11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane trafostacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;
b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zar6wno stacje

wolnostojace, wnetrzowe, jak i stupowe;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ realizacje¢ gazociggéw w liniach rozgraniczajacych
wszystkich drég publicznych i wewnetrznych na potrzeby gazyfikacji gminy Juchnowiec Koscielny na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ zasilanie z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem
gazu przewodowego, energii elektrycznej, oleju opatowego, atakze zzastosowaniem innych paliw
konwencjonalnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

14) w zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ obstuge =z istniejacych
i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych i urzadzenia bezprzewodowe;

15) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow oraz
utrzymania porzadku i czystosci w gminach.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow w sposob
niezgodny z ustaleniami planu, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

2.Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego niniejszym planem, tereny pozostaja
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 18. Nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci gruntow w wyniku uchwalania planu, wobec czego nie ustala si¢
stawki procentowej jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

Rozdziatl 13.
Ustalenia szczegélowe

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem oznaczone symbolami: 1RZ.

2. Przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
pochodzacych z promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej do S00kW.

3. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw
gospodarczych, budynkow inwentarskich oraz innych obiektow budowalnych i urzadzen zwigzanych z obstuga
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obslugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzonej;
5) altany i wiaty.

5. Ustala si¢ szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) maksymalna tgczna obsada w ramach jednego budynku inwentarskiego — do 15 DJP;

3) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sig;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;
8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysoko$¢ budynku inwentarskiego — 6m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego — do 150m?;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

5) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachow ptaskich;

6) dla zadaszen innych niz dachy plaskie ustala si¢ pokrycie: blacha na rabek, dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci i grafitowym.
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7. Ustala si¢ szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000m?;

2) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypehieniach przeset
ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych;

§ 20. 1. Ustala si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem 1RN.

2. Przeznaczenie uzupelniajagce — urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
pochodzacych z promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej do S00kW.

3. Zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii
pochodzacych z promieniowania stonecznego, a takze dojazdéw do nieruchomosci rolnych i sieci infrastruktury
technicznej oile ich realizacja nie naruszy rolnego przeznaczenia terenu oraz nie bedzie ograniczata
prowadzenia gospodarki rolne;.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN.
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.
3. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci.
4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci infrastruktury technicznej;
2) dojazdow do pol i nieruchomosci;
3) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych;
4) oczek wodnych.
§ 22. 1. Ustala sig tereny lasow oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L.

2. Zakazuje si¢ zabudowy z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej o ile nie naruszy to lesnego
przeznaczenia terenu oraz nie ograniczy prowadzonej gospodarki lesne;j.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej i szynowej oznaczony symbolem 1KK.

2. Teren oznaczony symbolem 1KK stanowi teren zamknigty ustalany przez ministra wlasciwego do spraw
transportu.

3. Zagospodarowanie nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.
§ 24. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR, 2KR.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
4) zieleni urzadzone;.
§ 25. 1. Ustala sig¢ teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;

3) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
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4) zieleni urzadzone;.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Joanna Januszewska
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

OBREBU GEODEZYJINEGO JUCHNOWIEC KOSCIELNY (OBSZAR PLANISTYCZNY JUCHNOWIEC KOSCIELNY- POLNOC)
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/99/2025 Rady Gminy Juchnowiec Ko$cielny z dnia 24 marca 2025 r.

OZNACZENIA:

===== Granica planu

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

Oznaczenia i informacje wynikajgce z przepiséw odrebnych:

\

Strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego

Granica strefy ograniczonego zagospodarowania
od terenu kolejowego

Przeznaczenie:

tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem
ZN tereny zieleni naturalnej

tereny laséw

tereny komunikacji kolejowej i szynowej

KR tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
KDZ tereny drdg zbiorczych
Tres¢ informacyjna:

Wariant przebiegu projektowanej drogi ekspresowej S19, ktéra bedzie
. realizowana na podstawie przepiséw odrgbnych

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

[ — wm= Granica planu

' MR

N

| —.—. GRANICAGMINY

- - GRANICE WsI
wes = GRANICE STREF FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH
1 STREFA URBANIZACJI
2 STREFAROLNO-OSADNICZA
3 STREFAEKOLOGICZNO - REKREACYJNA

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI

: KORYTARZ KOMUNIKACYJNY PROJEKTOWANEJ DROGI S-19
=== DROGA NR 678

= === PROPONOWANA OBWODNICA KSIEZYNA

== DROGI POWIATOWE DO MODERNIZACJI

~——— DROGI GMINNE DO MODERNIZACJI

O WEZtY KOMUNIKACYJNE
\: PROJEKTOWANE PRZEKROCZENIA DROGOWE
—m—m LINIA KOLEJOWA DO ADAPTACJI

= STACJE, PRZYSTANKI KOLEJOWE

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN 400 kV/
(WARIANT | DO REALIZACJI)

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN 110 kV
~—— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SN 15 kV

STACJE TRANSFORMATOROWE
GAZOCIAG TRANZYTOWY WYSOKIEGO CISNIENIA "JAMAL"
GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
PROJEKTOWANY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE | STOPNIA

_________ GRANICE PASU OCHRONNEGO DLA URZADZEN
RADIOKOMUNIKAC! | TELETRANSMISJI

KIERUNKI ROZWOJU GOSPODARCZEGO

N\ TERENY WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU

N\ TERENY AKTYWIZACJI GOSPODRCZES

N 0BSZAR ROZWOJU OSRODKA GMINNEGO

W TERENY SKUPIONEGO OSADNICTWA WIEJSKIEGO Z MOZLIWOSCIA
ZMIANY FUNKCJI NA REKREACYJNA

=== TERENY ZESPOLOW ZABUDOWY REZYDENCJALNEJ NA DUZYCH
=== (3000 - 5000 M2) DZIAtKACH LESNYCH

TERENY ZESPOLOW ZABUDOWY REKREACYJNEJ
OBSZAR PRIORYTETOWY
OBSZARY GOSPODARKI ROLNEJ
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr X/99/2025
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

7 dnia 24 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Wykaz uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Juchnowiec Koscielny (obszar planistyczny Juchnowiec Koscielny Poélnoc)
gmina Juchnowiec Ko$cielny.

1. Uwagi ztozone wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, nieuwzglednione przez Wojta w czgsci lub calosci.

L.p. | Podmiot Nr Przeznaczenie Uwaga Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace Uzasadnienie
dziatki w projekcie uwagi
planu (wersja z Uwzgledniona Nieuwzgledniona
IIT wylozZenia)

Uwagi ztozone do pierwszego wytozenia

1 Osoba fizyczna | 68/8, RN Zmiana na Teren oznaczony znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w studium uwarunkowan i
68/10, zabudowe kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
68/11 rekreacyjna

Uwagi ztozone do drugiego wytozenia

1 Osoba fizyczna | 68/8, RN Zmiana na Uwzgledniono w zakresie przeznaczenia pod zabudowe zwigzang z rolnictwem. Wnioskowany teren
68/10, zabudowe znajduje si¢ poza na ktorych zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
68/11 zagrodowa lub przestrzennego, mozliwe jest realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
mieszkaniowg
jednorodzinna

2. W trakcie trzeciego wylozenia uwagi nie wplynely.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr X/99/2025
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 24 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Juchnowiec Koscielny (obszar planistyczny
Juchnowiec Koscielny Pélnoc) gmina Juchnowiec Koscielny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688)
stwierdza si¢, ze na terenie objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obrgbu
geodezyjnego Juchnowiec Koscielny (obszar planistyczny Juchnowiec Koscielny Ponoc) gmina Juchnowiec
Koscielny, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, beda
finansowane ze $rodkéw wilasnych Gminy Juchnowiec Koscielny z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz
srodkéw zewngtrznych. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, okreslaja uchwalone przez Rade Gminy Juchnowiec Ko$cielny strategie, plany i programy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr X/99/2025
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 24 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do uchwaly nr X/99/2025 Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia 24 marca 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Juchnowiec
Koscielny (obszar planistyczny Juchnowiec Ko$cielny Pélnoc)

1.Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2,oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zmianami), tj.:

swymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu i ochrony tadu przestrzennego zawarte w rozdziale I oraz poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegotowych.

ewalory architektoniczne ikrajobrazowe — przede wszystkim poprzez okre§lenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych.

*wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
— plan, w szczegdlnosci w rozdziale IV wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, zawierajgce
nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony §rodowiska.

Teren objety planem nie wymagatl - zgodnie z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych uzyskania
w toku procedury planistycznej zgdd na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne.

*wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zasady
ochrony zabytkéw zostaty zawarte w rozdziale V.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby os6b ze
szczegélnymi potrzebami - wrozdziale 9 plan wprowadza ograniczenia w zabudowie zwigzane
z bezpieczenstwem ludzi i mienia, a takze w zakresie obrony cywilne;j.

swalory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach
szczegotowych planu warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni, przy
uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

sprawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, migdzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

*potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu nie znajduja si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

*potrzeby interesu publicznego — w planie wskazano uktad komunikacyjny zapewniajacy prawidlowa
obstuge terendéw planu z uwzglednieniem potrzeb terendw sgsiednich. Wprowadzono takze podstawowa sie¢
powiazan ekologicznych poprawiajacej jako$¢ zycia okolicznych mieszkancow. W planie wyznaczono tereny
pod ustugi, w tym uzyteczno$ci publicznej a takze cmentarz.
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spotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz zapewnienia odpowiedniej jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci — plan w rozdziale
10 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.

ezapewnienie udzialu spoleczenistva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych — organ sporzadzajacy plan zapewnil udziat spoleczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko, poprzez
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego iprognozy oddziatywania na $rodowisko,
umozliwienie skladania wnioskéw oraz przeprowadzenie trzykrotnego wyltozenia do publicznego wgladu
z mozliwo$cig sktadania uwag.

W trakcie trzykrotnego wytozenia do publicznego wgladu do planu zlozono kilkadziesigt uwag do
przedlozonego projektu, zczego wigkszo$¢ dotyczyla przeznaczenie dziatek na cele budowlane oraz
ograniczenie terenow przeznaczonych pod zielen i komunikacje.

ezgodnie zart. 1 ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, oraz ,,Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko”

W trakcie prac projektowych wzigto pod uwage skladane wnioski iuwagi itam gdzie bylo to mozliwe
i uzasadnione dokonano odpowiednich korekt. Wprowadzane zmiany po pierwszym i drugim wytozeniu byty
na tyle istotne, Ze wymagaly ponowienia procedury.

*Wyznaczajac nowe tereny z mozliwoscia sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

-ustalenie przeznaczenia terenow i parametrow zabudowy z uwzglednieniem istniejacych budynkéw oraz
ochrony terenéw sasiednich,

-wskazanie terendw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,
-zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukturg techniczng.

*Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny zocenag aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Juchnowiec Koscielny za okres od 2018 do 2023 roku uchwalong uchwatg Nr LIX/618/2024 Rady
Gminy Juchnowiec Ko$cielny z dnia 28.02.2024 r.

Plan wskazuje na obowiazek uwzglednienia zasad uniwersalnego projektowania na etapie realizacji
zabudowy.

*Wplyw na finanse publiczne.

W wyniku uchwalenia planu cze$¢ terenow bedzie miata zmienione przeznaczenie co w przypadku
sprzedazy gruntdw przetozy si¢ na mozliwo$¢ uzyskania przychodow z tytutu optaty planistycznej. Ponadto
w przypadku realizacji zabudowy zgodnie z zatozeniami planu zwigkszg si¢ przychody z tytulu podatku od
nieruchomosci. Przewiduje si¢ pozytywny wptyw przedmiotowego planu na budzet gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przyj¢cie przez Rad¢ Gminy Juchnowiec Ko$cielny niniejszej uchwatly jest
uzasadnione.
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