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UCHWALA NR XXIX/170/26
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 27 maja 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy plk. Tadeusza Falewicza w Grajewie
na dzialkach ewid. nr 2012/5, 2012/6, 2031/71, 2031/72, 2031/73, 2031/74, 2031/75, 2031/76, 2031/77,
2031/78, 2031/79, 2031/80, 2031/102

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, poz.1436, z2026r. poz.252) oraz art. 7ust.4iart. §ust. 1 12 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22025 poz. 1754) Rada Miasta Grajewo po zapoznaniu si¢ z wnioskiem inwestora z dnia 31.03.2026 r.
wniesionym za posrednictwem Burmistrza Miasta Grajewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z podziemng halg garazowa na samochody osobowe mieszkancow, towarzyszaca
infrastruktura ~ techniczna, elementami  matej  architektury oraz  zagospodarowaniem  terenu
przy ul. ptk. Tadeusza Falewicza biorac pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie
miasta oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju miasta wynikajace z ustalen obowigzujagcego na terenie miasta
Grajewo Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata
nr 75/XV/99 Rady Miasta Grajewo z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miasta Grajewo
nr XX1/119/08 z dnia 11 kwietnia 2008 r. i nr XX1/40/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r.

2. Inwestycja mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 1, zlokalizowana bedzie na dziatkach o numerach
geodezyjnych 2012/5, 2012/6, 2031/71, 2031/72, 2031/73, 2031/74, 2031/75, 2031/76, 2031/77, 2031/78,
2031/79, 2031/80, 2031/102 obrgb ewidencyjny 0001 w jednostce ewidencyjnej 200401 1 Miasto Grajewo
(Ksigga Wieczysta nt LM1G/00045417/8).

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Charakterystyke planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz zabudowy okresla zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie w skali 1:500.

§ 3. Okresla si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalna - 54
2) maksymalna - 60
§ 4. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia - 2600 m?
2) maksymalna powierzchnia - 3190 m?
§ 5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) teren objety wnioskiem jest niezabudowany i niezagospodarowany,
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2) w ramach inwestycji mieszkaniowe]j przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng bez funkcji
handlowej lub ustugowej, tj. budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemna hala garazowa
na samochody osobowe, budowg utwardzonych dojazdow, parkingdow, doj$¢ pieszych, elementow malej
architektury oraz infrastruktury technicznej; przylacza do planowanego budynku zostang zrealizowane
zgodnie z warunkami technicznymi, ktore zostang wydane przez zarzadcow sieci,

3) zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Grajewo dotyczacego obszaru potozonego na osiedlu Jana Pawta Il uchwalonego Uchwalg nr XL.V/326/14
Rady Miasta Grajewo zdnia 24 stycznia 2014 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia
29 stycznia 2014 r., poz. 390 i zmieniong Uchwala nr XIII/104/15 Rady Miasta Grajewo z dnia 29 wrze$nia
2015 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 21 pazdziernika 2015 r., poz. 3327, obszar
objety inwestycja mieszkaniowa, przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
1 oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1 MN i 2.1 MN-U; zmiana polega¢ ma na przeznaczeniu terenu
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i okresleniu innych warunkow zagospodarowania i zabudowy
terenu,

4) planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo uchwalonego uchwata nr 75/XV/99 Rady Miasta
Grajewo z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miasta Grajewo nr XXI/119/08 z dnia
11 kwietnia 2008 r. i nr XX1/40/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r.

§ 6. Powigzanie inwestycji mieszkaniowe] zuzbrojeniem terenu: w sasiedztwie terenu inwestycji
oraz w granicach terenu objetego wnioskiem zlokalizowana jest podziemna infrastruktura techniczna
pozwalajaca na wykonanie niezbednych przylagczy do planowanego budynku. W pasie drogowym
w ul. ptk. Tadeusza Falewicza zlokalizowany jest wodociag o $rednicy 150 mm, sie¢ kanalizacji sanitarnej
o $rednicy 300 mm, sie¢ kanalizacji deszczowej o srednicy 400 mm, sie¢ energetyczna niskiego napigcia.
Na terenie inwestycji, wzdluz pasa drogowego ul. pilk. Tadeusza Falewicza, zlokalizowana jest sie¢
cieplownicza. Przylacza do planowanego budynku zostang zrealizowane zgodnie z warunkami technicznymi,
ktore zostang wydane przez zarzadcow sieci.

§ 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez funkcji uslugowej, obejmujacy budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z podziemng halg garazowa na samochody osobowe, budowe utwardzonych
doj$¢ pieszych, dojazdow wraz z parkingami na samochody osobowe, w tym przewidzianych dla oséb
z niepetnosprawnoscig, elementow matej architektury oraz infrastruktury technicznej, lokalizacje zjazdu
do podziemnej hali garazowej w czesci potudniowo - wschodniej terenu inwestycji, lokalizacje drugiego
zjazdu do parkingéw w czesci poinocno - zachodniej terenu inwestycji,

2) dostep do drogi publicznej - od ul. ptk. Tadeusza Falewicza,
3) podstawowe parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia terenu objgtego inwestycja mieszkaniows - 0,4858 ha,
b) powierzchnia zabudowy - do 60% pow. terenu objetego inwestycja mieszkaniows,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% pow. terenu objetego inwestycja mieszkaniowa,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 1,8,

e) planowana ilo$¢ miejsc parkingowych liczonych w podziemnej hali garazowej oraz na terenie objetym
inwestycja mieszkaniowg - 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,

f) planowana ilo$¢ miejsc parkingowych dla roweréw - 0,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;
4) podstawowe parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:

a) faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan - do 3190 m?,

b) ilos¢ kondygnacji - do 6 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacji podziemnej,

¢) szerokos$¢ budynku w cze$ci nadziemnej - do 15,0 m,

d) dlugos¢ budynku w czesci nadziemnej - do 65,0 m;
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5) przewidywane zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury:
a) na wodg - 33 m*/dzien
b) na ciepto - Qdsr = 240 kW
¢) na maksymalny sptyw wod opadowych - 50 1/s
d) na moc elektryczng budynku - 110 kW
e) na energie elektryczng w skali roku - 107 500 kWh/rok
f) sposob odprowadzania §ciekow zgodnie z § 6 niniejszej uchwatly,

g) odpady zwiazane zuzytkowaniem budynku czasowo beda sktadowane, z zachowaniem segregacii,
w wybudowanej wiacie $mietnikowej zlokalizowanej w poinocnej czesci terenu inwestycji i sukcesywnie
wywozone do zaktadu utylizacji przez wyspecjalizowang firme, zgodnie z zawartymi umowami.

§ 8. 1. Inwestycja, o ktorej mowa w §1 wust.1, nie nalezy do przedsiewzie¢ wymienionych
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z 2022 poz. 1071, z 2023 poz. 1724).

2.7Zgodnie z art. 71 ust.2 pkt2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa, w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z2024 poz. 1112 zpdézn. zm.), dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja
o $§rodowiskowych uwarunkowaniach.

§ 9. Inwestycja mieszkaniowa odpowiada lokalnym standardom urbanistycznym uchwalonym Uchwatla
nr VII/59/19 Rady Miasta Grajewo z dnia 24 kwietnia 2019 r., w sprawie okre$lenia lokalnych standardow
urbanistycznych na terenie miasta Grajewo (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z2019r., poz. 2470
1z 2020 poz. 2569).

§ 10. W uchwale nie okresla sie:

1) zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows, gdyz inwestycja mieszkaniowa
nie przewiduje wprowadzenia tego typu przeznaczenia,

2) wskazania nieruchomos$ci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji
mieszkaniowej] ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.,
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t.j. Dz. U. 2 2025 poz. 1754), gdyz sytuacja taka nie wystepuje,

3) wskazania nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r., o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2025
poz. 1754), gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze wzgledu na lokalizacje inwestycji i jej zakres,

4) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkoéw, gdyz w obrebie inwestycji
nie ustanowiono zadnych form ochrony srodowiska i ochrony zabytkow.

§ 11. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.
§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie z dniem publikacji.

Przewodniczaca Rady Miasta
Monika Stefanska
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kopia mapy zasadnicznej na podstawie licencj
nr WG.6642.269.2025_2004_CL2
wydane] przez Staroste Grajewskiego

rysunek:
OKRESLENIE GRANIC TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
ORAZ OBSZARU ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

nazwa obiektu: adres: - Grajewo, ul. Falewicza dz. ewid. nr; | skata:

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
eTEToNome | 20125, 20126, 2031171, 20372, 203173,

ABUDOWY MESZKANOWES | 203174, 2031775, 20316, 20377, | 1:500
WIELORODZINNEJ 2031178, 2031/79, 2031/80, 20311102

inwestor: stadium:

DEVELOPER WASILEWSKI Sp. z 0.0. Sp.k.

ul. Sikorskiego 19B 19-300 Elk konc.
zespét projektowy: nr uprawnien: podpis:
/ architektura:
L~ »A mgr inz. arch. Dariusz Jackowski | 4WM OKK/2007
\ X AN //// Y - Etk marzec 2026 1 - strona: | A-2
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/\ /\ |- nieprzekraczaina linia zabudowy

- planowane utwardzone dojscia i dojozdy
Wraz 2 migjscami parkingowymi

- planowane miejsce do czasowego
gromadzenia odpaddw starych

- - planowane tereny zieleni biologicznie czynnej

\ 4
> - wjazd do podziemnej hali garazowej

kopia mapy zasadnicznej na podstawie licenc|

nr WG.6642.269.2025_2004_CL2

wydanej przez Staroste

Grajewskiego

- planowana lokalizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego

- planowane zjazdy na teren inwestycji mieszkaniowe]

rysunek:

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

nazwa obiekiu: adres: Grajewo, ul. Falewicza dz. ewid. nr, | skale:
O oo \C-| 201215, 201216, 203171, 20312, 203473,
ABUDOWY MESZKANOWES | 203174, 2031775, 203176, 203177, | 1:500
__ WIELORODZINNE/ 2031/78, 2031179, 2031/80, 2031/102
™SO DEVELOPER WASILEWSKI Sp. z 0.0. Spik. Stai?mc:)n
ul. Sikorskiego 19B 19-300 Etk C.
zespdt projektowy: nr uprawnien: podpis:
architektura:
mgr inz. arch. Dariusz Jackowski | 4WM OKK/2007

- Etk marzec 2026 r -

strona: ‘ A-1
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