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UCHWALA NR XVII1/131/2026
RADY GMINY SEJNY

z dnia 16 czerwca 2026 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Sejny na lata 2026 — 2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2025 .
poz. 1153, poz., poz. 1436, z 2026 r. poz. 252) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Gminy Sejny uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sejny
na lata 2026 — 20307, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Danguole Marcinkiewicz
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Zatacznik do uchwaty Nr XVIII/131/2026
Rady Gminy Sejny
z dnia 16 czerwca 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SEJNY
W LATACH 2026 - 2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sejny zostal opracowany stosownie
do art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

Tabela 1. Zasoby mieszkaniowe Gminy w 2026 r.

Lp. Adres Liczba lokali Powierzchniza lokalu Laczna powierzzchnia lokali
wm W m

1. Miasto Sejny, 3 80,78; 43,81; 86,12 210,71
ul. Jerzego Grodzinskiego 1

2. Szkota Podstawowa w Krasnowie, 2 55,77, 67,94 123,71
Krasnowo 17

3. Konstantynéwka 11 — przy OSP Bubele 3 37,51;33,11; 32,43 103,05

RAZEM 8 437,47 437,47

1. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Sejny w poszczeg6lnych latach.

Na rok 2026 Gmina Sejny w swoim zasobie posiada 8 mieszkan. Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy
nie wystepuje silne zapotrzebowanie na lokale mieszkalne. Majac jednak na uwadze, réznego rodzaju
nieprzewidziane zdarzenia (np. pozar, silne wiatry itp.), w przysztosci planowane jest pozyskiwanie nowych
lokali poprzez adaptacj¢ pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne. W latach 2026-2030 gmina
nie planuje zakupu ani budowy nowych lokali mieszkalnych.

2. Stan techniczny oraz wyposazenie mieszkaniowego zasobu Gminy.

Stan techniczny oraz wyposazenie mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ jako dobry. Lokale komunalne
znajdujgce na terenie miasta Sejny (w budynku Urzedu Gminy Sejny) sa w stanie dobrym, umozliwiajagcym
ich biezace uzytkowanie bez koniecznosci natychmiastowych nakladéw inwestycyjnych, posiadajg centralne
ogrzewanie zsieci budynku Urz¢du. Mieszkania znajdujace si¢ przy Szkole Podstawowej] w Krasnowie
(Krasnowo 17) w latach 2023-2024 przeszly szereg prac modernizacyjnych, obejmujacych w szczegdlnosci
wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, modernizacje instalacji wewnetrznych, ocieplenie $cian zewngtrznych,
wymian¢ dachu oraz modernizacj¢ systemu ogrzewania, co przyczynilo si¢ do poprawy efektywnosci
energetycznej i obnizenia kosztow eksploatacyjnych. W chwili obecnej lokale ogrzewane sa pompa ciepta.
Natomiast mieszkania w miejscowosci Konstantynéwka w najwiekszym stopniu wymagaja modernizacji,
w szczegolnosci w zakresie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej
oraz wymiany zuzytych elementow wyposazenia. Aktualnie wyposazone sg w indywidualne piece c.o.
Ze wzgledu na wykonane do tej pory modernizacje oraz drobne remonty, nie przewiduje si¢ pogorszenia stanu
technicznego w latach 2026-2030.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji w latach 2026 — 2030

1. Analiza potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajace ze stanu
technicznego budynkow i lokali mieszkaniowych.
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Tabela 2. Analiza potrzeb remontowych, modernizacji i1 wielko$ci srodkow finansowych przeznaczonych
w latach 2026 — 2030.

Rodzaj remontu 2026 2027 2028 2029 2030
Dachy (zt) 0 0 0 0 0
Elewacje (z1) 0 0 0 0 0
Ogolnobudowlane (z1) 9400 6 000 8 000 5000 10 000
Instalacyjne (z1) 0 4 000 2 000 5000 0
RAZEM 9 400 10 000 10 000 10 000 10 000

2. Realizacja remontéw imodernizacji, o ktérych mowa wtabeli 2 ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

3. Wojt Gminy bedzie na biezaco dokonywal oceny stanu technicznego budynkdéw i lokali mieszkalnych,
ana jej podstawie - analizy potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych wraz
z zestawieniem zakresu i kosztéw niezbgdnych do ich wykonania.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali

Nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczeg6lnych latach.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

1. Czynsz najmu za 1 m*> powierzchni uzytkowej lokali wychodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych stawke takich jak wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje, potozenie budynku.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace procentowo stawke czynszu:
1) brak kanalizacji, tazienki lub centralnego ogrzewania - o 10%,
2) potozenie lokalu w budynku na II pietrze lub wyzej - o 5%,
3) polozenie budynku (w obszarze o utrudnionym dostgpie — brak komunikacji miejskiej) - o 5%.

3. Wskazane w ust. 2 obnizki sumuje si¢, przy czym suma obnizek nie moze przekracza¢ 20% stawki
bazowe;j.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace procentowo stawke czynszu:
1) wyposazenie w kanalizacje, tazienke lub centralne ogrzewanie - o 10%,
2) potozenie lokalu w budynku na parterze albo I pigtrze - 0 5%,
3) potozenie budynku (w obszarze miasta Sejny) - 0 5%.

5. Wskazane w ust. 4 czynniki podwyzszajace sumuje si¢, przy czym suma podwyzek nie moze
przekracza¢ 20% stawki bazowe;.

6. Czynsz ustalony dla danego lokalu moze by¢ obnizony na wniosek najemcy i na warunkach okre$lonych
w Uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sejny.

7. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m* powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Sejny.

Rozdzial 5.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Obsluga
Komunalna Gminy Sejny (lokale na terenie miasta Sejny oraz w miejscowosci Konstantynowka) oraz Szkota
Podstawowa w Krasnowie (lokale przy Szkole Podstawowej w Krasnowie).
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2. Zadaniem jednostek jest administrowanie i gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy, w sposob
zapewniajacy racjonalne gospodarowanie zasobem i utrzymanie jego stanu technicznego na odpowiednim

poziomie, przy zachowaniu w miar¢ mozliwo$ci samofinansowania si¢ zasobu.

3. Nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 6.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne, wptywy

z oplat za najem lokali uzytkowych oraz $rodki z budzetu Gminy.

2. Nie planuje si¢ zmian w zakresie zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach

1. Wysokos¢ kosztow, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli i1 koszty inwestycyjne
w kolejnych latach przedstawia tabela nr 3:

Tabela 3. Koszty eksploatacji biezacej, remontOw, modernizacji i zarzadu nieruchomosci wspolnymi,

ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli oraz koszty inwestycyjne w latach 2026 — 2030.

Wysokos¢ wydatkow 2026 2027 2028 2029 2030
Biezaca eksploatacja 3 000,00 2 000,00 3 000,00 3 000,00 3 000,00
Koszty zarzadu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty remontow

i modernizacji 6 000,00 6 500,00 7 000,00 7 500,00 7 500,00
koszty inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 9 000,00 8 500,00 10 000,00 10 500,00 10 500,00

Rozdzial 8.

Polityka Gminy w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

1. Do dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy nalezy zaliczy¢:

1) prowadzenie wlasciwej polityki remontow budynkoéw, lokali mieszkalnych i pomieszczenia tymczasowego
z uwzglednieniem potrzeb i mozliwo$ci budzetu gminy,

2) pozyskiwanie lokali mieszkalnych, pozyskiwanie lokali na tymczasowe pomieszczenia przez adaptacje
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne,

3) umozliwienie lokatorom posiadajacym zadtuzenie ztytulu najmu lokalu sptaty tego zadluzenia
w dogodnych ratach;

4) podejmowanie systematycznej kontroli terminowosci zaptaty przez najemcéw czynszu oraz uruchamianie
procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych;

5) podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy niezbgdnych $rodkéw na
wykonanie remontoéw biezacych.

2. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ remontdéw kapitalnych calych budynkéw i lokali, ktore
spowodowalyby konieczno$¢ zamiany lokali i wykwaterowania lokatoréow do lokali zamiennych na czas
trwania remontow. W przypadku wykonywania jakichkolwiek prac, prowadzone one bgda poprzez wylaczenie
z biezacego uzytkowania czgsci remontowanego lokalu. W razie wystgpienia koniecznos$ci wskazania lokalu
zamiennego propozycja objety zostanie niewynajety lokal.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Przewodniczaca Rady
Danguole Marcinkiewicz




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -5- Poz. 2539

Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego ((Dz. U. z 2023 r. poz. 725) natozyla na rady gmin obowiazek uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z ustawg program powinien by¢
opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat i powinien obejmowac nastgpujacy zakres tematyczny:

1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow mieszkalnych z podziatem na kolejne lata,
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tym zasobem,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
W zwiazku z tym, ze uptynat okres obowigzywania uchwaty Rady Gminy Sejny Nr XVII/150/2021 z dnia

2 marca 2021 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Sejny” wystapita konieczno$¢ opracowania programu na kolejne 5 lat.

Przewodniczaca Rady
Danguole Marcinkiewicz
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