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UCHWALA NR XVIII/177/26
RADY GMINY PLASKA

z dnia 17 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dzialki
nr ew. 42/27 z obrebu ew. Macharce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art.20 ust. 1iart. 67a ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku zuchwatg Nr IX/78/25 z dnia
17 lutego 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla dziatki nr ew. 42/27 z obrgbu ew. Macharce uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. W zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.)
stwierdza si¢, iz plan, o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonego uchwala Nr XI1/76/99 Rady Gminy Ptaska
z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionego uchwatg nr XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia 30 czerwca 2009 r.
oraz uchwalg nr V/29/11 Rady Gminy Ptaska z dnia 19 kwietnia 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dziatki nr ew. 42/27
z obr¢gbu ew. Macharce, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) danych przestrzennych, zapisanych w formie elektronicznej, stanowigcych zatacznik nr 3.
§ 2. 1. Plan obejmuje dziatke o nr ew. 42/27 z obrebu ew. Macharce w jej granicach geodezyjnych.
2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustalenia tekstu uchwaly oraz rysunku planu obowigzuja tacznie w zakresie okreslonym uchwata.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) przeznaczenie teren6w, opisane symbolem literowym.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia i skroty stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ wyznaczong na rysunku planu regulujgcg dopuszczalne polozenie
budynkow (wraz z wszelkimi ich elementami) na dzialce budowlane;j;

3) obszar planu — dziatki wymienione w § 2 ust. 1 uchwaty;

4) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnos$ci)
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczenie terenu podstawowe — przewazajagce w co najmniej 55% przeznaczenie terenu ustalone
planem dla terenu;

6) przeznaczenie terenu uzupetniajgce — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu terenu podstawowemu,
Scisle z nim zwigzane, ktore je uzupetnia i wzbogaca;

7) symbol terenu — symbol literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktéorym
litery okreslajg przeznaczenie podstawowe terenu;

8) teren — podstawowa jednostka planistyczna; fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 5. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

§ 6. Uzyte w uchwale ina rysunku planu symbol terenu MNW oznacza teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;.

§ 7. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”;
2) Obszaru majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Ostoja Augustowska”;
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 obowiazujg wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
odpowiednimi przepisami odrgbnymi, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat lub w znaczacy sposob wplynaé¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkéw, urzadzen ibudowli nakaz stosowanie najlepszych dostepnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na §rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz).

§ 8. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ na terenie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa podlaskiego pod nr 5 — Kanat Augustowski z zespolem budowli i urzadzen.

2. Wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne dotyczace terenu, o ktérych mowa wust. 1, wymagaja
postgpowania zgodnego z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. W celu ochrony krajobrazu kulturowego Kanalu Augustowskiego, ustala si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej ,,B” obejmujaca caty obszar planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajgce — zabudowa rekreacji indywidualnej,
c¢) wraz z zabudowg okre$long w lit. a i b mozliwa jest realizacja:

- niezbednych dla tych obiektow instalacji i urzadzen takich jak: przytacza, dojscia i dojazdy, miejsca
do postoju, urzadzenia sluzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu §ciekow, miejsca i obiekty czasowego
gromadzenia odpadow (Smietniki);

- budynkoéw gospodarczych i garazy,
- zieleni towarzyszacej,
- budowli ochronnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na rysunku planu zostaty ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od drog,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy
linia zabudowy dochodzi do granicy obszaru objetego planem, to na fragmencie granicy do kolejnego
przecigcia z linig zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych,

c¢) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz realizacji:

- przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji, tacznosci publicznej i infrastruktury, jak rowniez inwestycji dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata znaczacy negatywny wplyw
na ochrong przyrody w szczego6lnosci na cele ochrony obszaru Natura 2000,

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko w przypadku, gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko wykazala znaczace negatywne
oddziatywanie na srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura
2000,

- instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz dziatalnosci zwigzanej ze
stosowaniem substancji niebezpiecznych,

- instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,

b) zakazy, o ktorych mowa w lit. a tiret pierwsze i drugie nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego
z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolef na odstgpstwo od zakazoéw
W rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody,

c¢) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy stosowac jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — w strefie ochrony konserwatorskie;j ,,B”:
a) zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu poza wyznaczonym obszarem zabudowy,

b) zakaz lokalizacji wszelkich tymczasowych obiektéw budowlanych poza wyznaczonym obszarem
zabudowy,

c¢) nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych materiatéw i technologii,
w szczegolnosci drewna, czerwonej cegly, kamienia,

d) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji oblicowki wykonanej z paneli z tworzyw sztucznych iz
metalu,

e) w przypadku barwienia oblicowki drewnianej nakaz stosowana koloru brazowego lub koloru czerwono-
brazowego (bordo),

f) w przypadku elewacji lub jej fragmentéw wykonczonych tynkiem zakaz stosowania innych barw niz:
biele, szaro$ci i bardzo jasne (silnie rozbielone) zotcienie,
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g) w przypadku wykonczenia elewacji lub jej fragmentéw kamieniem, cegla klinkierowa, cegla cementowa,
betonem architektonicznym - niedopuszczalna jest istotna zmiana naturalnej barwy tych materiatow,

h) nakaz stosowania dachu stromego, dwu- lub wielospadowego o jednakowym kacie nachylenia obu
glownych potaci dachowych nie mniejszym niz 37° inie wiekszym niz 50° dach plaski o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15° dopuszcza si¢ tylko w przypadku parterowych
garazy i budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 5 m?,

i) nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych materiatow i technologii
do budowy i pokrycia dachu, zwlaszcza gontu drewnianego, dachowki ceramicznej i blachy ptaskiej,
z uwzglednieniem wspolczesnych ich odpowiednikow i blachodachowki,

j) zakaz stosowania do pokrycia dachu stromego plyt falistych i papy dachéwkowej oraz niedopuszczalne
jest stosowanie jakichkolwiek materiatow w innych kolorach niz szarosci, brazy, czernie i czerwienie
oraz stonowane odcienie koloru ciemnozielonego,

k) nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki dachéw oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji wszystkich
budynkow na dzialce budowlane;,

1) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne wiacznie
z poddaszem,

- dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych nie wigcej niz 6 m inie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) gabaryty budynkow zgodnie z pkt 4;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 105°;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;
8) obsluge komunikacyjng terenu z drogi gminnej nr 159518B (ul. Wesota);
9) przy wydzieleniu dojazdoéw nakazuje si¢ uwzgledni¢ nastepujace wymagania:
a) szerokos$¢ dojazdu nie mniej niz 6 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “Slepo”), nakazuje si¢ realizacje
placu manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz
12,5mx12,5 m;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, przy czym za lokal
mieszkalny rozumie si¢ takze pomieszczenia mieszkalne wyodrgbnione w celu $wiadczenie ushug
turystycznych,

b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 1 miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualne;j;
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11) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania;

12) obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ adaptacje, rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych elementéw infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
zgodnej z ustaleniami planu obshlugi terenu i zlokalizowania na nim istniejacych i projektowanych
obiektow,

¢) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych:
- docelowo z gminnej sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ wlasnych do czasu doprowadzenia wodociagu do dziatki,

- rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, sukcesywnie
oproznianych przez wyspecjalizowane stuzby lub indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekow,

e¢) odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych iroztopowych nakazuje si¢ zagospodarowac na
dziatce budowlanej, przy czym:

- wody opadowe i roztopowe z dachow nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajacych,

-wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu Iub postoju pojazddw
silnikowych nalezy odprowadzi¢ do urzadzen odwadniajacych =z zastrzezeniem, ze przed
wprowadzeniem wod do ziemi nalezy je doprowadzi¢ do parametrow wymaganych przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne zrodta energii (OZE),

- w przypadku gdy zrédlem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest stosowanie
instalacji ktore majg moc przekraczajaca 100 kW,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- 7 istniejace;j sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji wykorzystujacych OZE,

-w przypadku zaopatrzenia =z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz matle instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej
100 kW,

h) obstuga telekomunikacyjna wedtug standardow przyjetych w przepisach odrgbnych,

i) obowigzek zapewnienia warunkéw do prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi,
w szczegoblnosci do segregowania i magazynowania odpadoéw komunalnych przed ich transportem do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na
terenie Gminy Ptaska;

13) stawke procentowg - 15%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Plaska.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Katarzyna Barbara Tomczyk
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Skala 1:1 000

Zakacznik nr 1
do Uchwaty Nr XVIII/1
Rady Gminy Ptaska

z dnia 17 czerwca 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/177/26
Rady Gminy Ptaska

z dnia 17 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Plaska dla dzialki nr ew. 42/27 z obr¢bu ew. Macharce inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptaska dla dziatki nr ew. 42/27 z obrgbu
ew. Macharce nie zostaly zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan

wlasnych gminy, a co za tym idzie nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz
o zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/177/26
Rady Gminy Ptaska
z dnia 17 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowy plan zostat przygotowany w oparciu o Uchwatg Nr IX/78/25 Rady Gminy Ptaska z dnia
17 lutego 2025r1. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla dziatki o nr ew. 42/27 z obrgbu ew. Macharce.

Potrzeba sporzadzenia projektu planu jest konsekwencjg wniosku zlozonego przez wlasciciela
nieruchomosci w zakresie przeznaczenia dzialki onr ewid. 42/27 pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

Zgodnie 7z aktualng polityka przestrzenng wyrazona w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonym uchwatg Nr XI1/76/99 Rady Gminy Ptaska
z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionym uchwala nr XX/154/09 Rady Gminy Plaska z dnia 30 czerwca
2009 r. oraz uchwatg nr V/29/11 Rady Gminy Plaska z dnia 19 kwietnia 2011 r., obszar planu przeznaczony
zostal pod M-U - tereny zabudowy jednorodzinnej, ustugowej oraz zagrodowej. Sa to tereny zabudowy
jednorodzinnej i ustugowej, w tym: infrastruktury spotecznej, zagrodowej i infrastruktury technicznej oraz
komunikacji i transportu; sg to tereny czesciowo zainwestowane przy drodze powiatowej Nr 1208B Serski
Las — Serwy — Sucha Rzeczka i mozliwe jest ich powigkszenie; dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe istniejacych obiektow, remonty oraz budow¢ nowych obiektow wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania.

Plan respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie. Zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen Studium.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Plaska uchwalony uchwatla nr XII/67/04 Rady Gminy Plaska z dnia 8 czerwca 2004 r. oraz zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska uchwalona uchwatg nr XIV/80/12
Rady Gminy Ptaska z dnia 27 kwietnia 2012 r. Obszar objety planem przeznaczony jest pod 12 RP/RZ/RL —
teren istniejacych uzytkow rolnych ilesnych cze$ciowo potozonych w strefie ochronnej jez. Serwy do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu i zakazem budowy jakichkolwiek obiektow kubaturowych,
istniejacy las chroni¢ i pielegnowac.

Teren objety planem obejmuje dziatke ewidencyjna w obrebie ewidencyjnym Macharce. Dziatka potozna
jest przy ul. Wesolej - drodze gminnej nr 159518B.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych wizji terenowych. Przy pomocy narzedzi GIS oraz
danych przestrzennych zgromadzonych w bazie informacji o terenie stworzonej na potrzeby opracowania
planu, przeanalizowano stan witasnos$ci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony
srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe w tym
urozmaicong rzezbe terenu i warunki geotechniczne posadowienia budynkoéw. Ponadto zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Caly obszar planu zostat przeznaczony pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

W granicach opracowania wystepuja trzy formy ochrony przyrody — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”, Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Ostoja
Augustowska” oraz Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

Obszar planu potozony jest w granicach zabytkowego zespolu wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku — Kanal Augustowski z zespolem budowli
i urzadzen.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz konieczno$§¢ zgodnoSci przepisow planu
z postanowieniami Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejagcego sposobu zagospodarowania
terenu, atakze interesow osob prywatnych zterenu objetego planem, nie znaleziono alternatywnych
rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

Ustalenia planu nie zaktocg ladu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawa
dzialan gminy Plaska. Podstawa tworzenia ustalen byly walory architektoniczne i krajobrazowe gminy,
walory ekonomiczne przestrzeni, potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa
wlasnosci.
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Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, atakze wazac potrzeby
interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa wlasnosci, w planie zaakceptowano istniejacy
stan zagospodarowania terenu, a takze warunki zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe
w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach trzech form ochrony przyrody, aspekty
srodowiskowe (ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu) zostaly uwzglgdnione w ustalonym planem
przeznaczeniu terenow, lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz we wskaznikach zabudowy
i zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w graniach zabytkowego zespolu Kanatu Augustowskiego,
ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy (gabaryty oraz forma architektoniczna budynkow) oraz
zagospodarowania terenéw podporzadkowane zostaty aspektom ochrony dziedzictwa kulturowego.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie przedmiotowym planu irealizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww.
ustawy.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu plan zawiera ustalenia w nastepujacym zakresie:

- przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,

- zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasad ksztaltowania krajobrazu,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

- granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

- szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

- szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

- stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢
dachow,

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen plan nie okresla:
- zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury w granicach planu,

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni w granicach planu,

- granic 1 sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na niewystgpowanie ich w granicach
planu,
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- granic 1sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na
niesporzadzenie audytu krajobrazowego dla obszaru wojewoddztwa mazowieckiego,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedur¢ formalno-prawng. Procedura sporzadzania
planu zostala przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko
w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego
udziatlu spoteczenistwa oraz skladania uwag i wnioskow w formie oraz terminie okreslonych ustawa
o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na Srodowisko.

Po podjeciu przez Rade Gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, w dniu
16 kwietnia 2025r. w,Przegladzie Powiatowym”, na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ptaska ukazato si¢ ogloszenie informujace o podjeciu uchwaly oraz
o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonym w ogloszeniu terminie, czyli do dnia 8 maja 2025 r., nie wptynat Zaden wniosek.

Pismem z dnia 8 maja 2025 r. Wojt Gminy Plaska zawiadomil o przystgpieniu do sporzadzenia planu
odpowiednie do opiniowania iuzgadniania instytucje. Na pismo Wojta odpowiedziato siedem organow,
z czego trzy zgtosity swoje wnioski.

Pismem zdnia 8 maja 2025r. Wojt wystapil z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska odpowiedzial pismem zdnia 3 czerwca 2025r. uzgadniajac zakres i stopief
szczegblowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Panstwowy Powiatowy
Inspekt Sanitarny pismem z dnia 21 maja 2025 r. poinformowal, ze w $wietle obowigzujacych przepiséw
projekt planu nie wymaga uzgodnien i opinii Panstwowej Inspekcji Sanitarnej na etapie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Po zakoniczeniu prac nad sporzadzaniem projektu planu w dniu 3 lutego 2026 r. Wéjt Gminy Plaska
skierowatl projekt planu wraz zprognozg iuzasadnieniem do organow i instytucji w celu uzyskania
odpowiednich uzgodnien i opinii.

W wymaganym terminie na wystgpienie Wojta Gminy odpowiedzialo szes¢ organow. Cztery organy
uzgodnity projekt planu. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polski Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Biatymstoku przestato decyzj¢ umarzajaca postgpowania w sprawie uzgodnienia projektu planu.
Okregowy Urzad Gorniczy w Lublinie przestal informacj¢ o braku podstaw do uzgodnienia. Pozostate
organy nie odpowiedziaty, a tym samym udzielity tzw. milczacego uzgodnienia.

Sze$¢ organéw zaopiniowato projekt planu bez uwag. Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska
poinformowat o braku podstaw do wydania opinii. Pozostale organy nie odpowiedziaty.

Projekt planu nie wymagatl uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i niele$Sne z uwagi na fakt, iz na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja grunty rolne
klas I-III ani grunty les$ne.

Do projektu planu nie zostat ztozony zaden wniosek, nie zachodzita wigc konieczno$¢ rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia.

26 marca 2026 r. w ,,Przegladzie Powiatowym”, na tablicach ogloszen, na stronie internetowej gminy
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej ukazato si¢ ogloszenie zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu byly prowadzone w terminie od 26 marca 2026 r. do
26 kwietnia 2026 r. i obejmowaty:

1) spotkanie otwarte;
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2) wywiady z wilascicielami dziatki objetej projektem planem;
3) zbieranie uwag do projektu planu;
4) zbieranie wnioskow i uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Podczas konsultacji nie ztozono zadnej uwagi do projektu planu, ani do prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Zgodnie z wymogiem art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu przygotowano raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacy protokoty z czynno$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Sporzadzenie iuchwalenie planu jest zgodne zuchwata nr VII/50/07 Rady Gminy Plaska z dnia
28 czerwca 2007 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska,
w ktorej to w §2 stwierdzono konieczno$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Plaska uchwalonego Uchwatg Nr X11/67/04 Rady Gminy Ptaska z dnia 8 czerwca 2004 r.

Wraz z opracowaniem projektu planu oszacowane zostaly potencjalne wydatki z budzetu gminy bedace
skutkiem realizacji ustalen planu: odszkodowanie z tytutu spadku wartosci nieruchomosci, odszkodowanie
wynikajace z ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci, odszkodowanie za wykup nieruchomosci, koszty
zwigzane z realizacja niezbednej infrastruktury technicznej idrogowej. Uchwalenie planu nie obcigzy
budzetu gminy.

Prawdopodobnymi zrédtami dochodow, ktére moze uzyskaé gmina w zwiazku z uchwaleniem zmiany
planu miejscowego s3:

a) oplaty planistyczne;

b) opfaty adiacenckie ztytutu podzialu nieruchomos$ci, podzialu iscalenia nieruchomosci, z tytutu
uzbrojenia w infrastrukture techniczna, budowy lub modernizacji drogi;

¢) dochodow z podatku od nieruchomosci; zmiana podatku rolnego na podatek od nieruchomosci oraz
podatki od budynkéw wybudowanych na terenach objetych granicami planu;

d) inne dochody — m.in. z podatkéw od dziatalnosci gospodarczej, z podatkow od czynnosci cywilno-
prawnych dochody zwigzane z obrotem nieruchomog$ciami.

W wyniku uchwalenia planu dojdzie do przekwalifikowana gruntow lesnych na grunty budowlane.
Nastgpi wigc wzrost warto$ci nieruchomosci, a co za tym idzie zaistnieje podstawa do naliczenia renty
planistycznej. Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ nowej zabudowy, a tym samym przyczyni si¢ do
wzrostu wplywow z podatku od nieruchomosci i od budynkow.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy okre$lono w zataczniku nr 2 do
niniejszej uchwaty.

Zgodnie zwymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajacy plan stworzyl dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Plaska dla dziatki onr ew. 42/27 zobrebu ew. Macharce, ktore stanowig zatacznik w postaci
cyfrowej (zalacznik nr 3) do niniejszej uchwaty.
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