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UCHWALA NR XVI1/107/2026
RADY GMINY KOBYLIN-BORZYMY

z dnia 23 czerwca 2026 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026T.
poz. 662) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725) Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kobylin-Borzymy na lata 2026-2031”, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XVII/90/20 Rady Gminy Kobylin-Borzymy z dnia 7 sierpnia 2020 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Dz. Urz. Woj. Podl. z2020r.
poz. 3602), uchwata Nr XLII/230/23 Rady Gminy Kobylin-Borzymy z dnia 25 wrze$nia 2023 r. w sprawie
zmian w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Dz. Urz. Woj. Podl.
22023 r. poz. 5014), oraz uchwala Nr VII/43/24 Rady Gminy Kobylin-Borzymy z dnia 30 grudnia 2024 r.
w sprawie zmian w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Dz. Urz. Woj.
Podl. z 2025 r. poz. 108).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Czajkowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -2- Poz. 2651

Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XVI1/107/26
Rady Gminy Kobylin-Borzymy
z dnia 23 czerwca 2026

§ 1.1.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kobylin-

Borzymy opracowano w oparciu o ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023

r. poz. 725).

2. llekro¢ w programie jest mowa o:

- ustawie o ochronie lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

Cywilnego;

- gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Kobylin-Borzymy;

- wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kobylin-Borzymy.

Rozdzial 1
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 2. 1. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych gminy oraz ogo6lna cena stanu technicznego
lokali:

a) budynki i lokale mieszkalne:

Stan (lokali, Ilos¢ lokali Pow.uzytk.
ké ieszk. lokali
Lp. Lokalizacja budynkow) miesz okali
1 | Lokale mieszkalne w budynku Urzgdu Gminy ul. Gtowna dobry 3 195
11, Kobylin-Borzymy
o | Lokale miesgkalne w budynku Szkoly Podstawowej w staby 4 226,22
Styputkach-Swigchach
3 | Lokale mieszkalne w budynku Osrodka Zdrowia w bardzo dobry 3 195,29
Kobylinie-Borzymach
Razem: 10 616,51

b) lokale mieszkalne zlokalizowane w budynku o$rodka zdrowia s3 przeznaczone do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych zwigzany ze stosunkiem pracy w zakresie o§wiaty i
shuzby zdrowia.
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2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach:

2026 2027 2028 2029 2030 2031

Lokalizacja

Tlos¢ Stan Tlos¢ Stan Tlos¢ Stan Tlos¢ Stan Tlos¢ Stan Tlos¢ Stan

ieszkari hni mieszkah hni jeszkan hni jeszkan hni ieszkati hniczny mieszkan techniczny
Lokale
mieszkalne
w budynku
Urzgdu
Gminy ul. 3 dobry 3 dobry 3 dobry 3 dobry 3 dobry 3 dobry
Gtéwna 11,
Kobylin-
Borzymy
Lokale
mieszkalne
w budynku
Szkoty
Podstawow 4 staby 4 staby 4 staby 4 staby 4 staby 4 staby
ej w
Styputkach-
Swigchach
Lokale
mieszkalne
w budynku
Osrodka bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
Zdrowia w 3 bardzo dobry 3 dobry 3 dobry 3 dobry 3 dobry 3 dobry
Kobylinie-
Borzymach

3. Znajdujace si¢ w zasobie mieszkaniowym gminy lokale w stanie stabym, moga zostac
przeznaczone na lokale socjalne, w przypadku zapotrzebowania na tego typu lokale.

4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ podnoszenia stanu technicznego lokali
a utrzymanie na biezagcym poziomie.

Rozdzial 2
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

§ 3. 1. Na biezaco wykonywane beda drobne remonty lokali mieszkalnych w miarg
posiadanych $rodkow finansowych w budzecie gminy, w kolejnosci uzaleznionej od stopnia
pilnosci tych remontow.

2. Wplywy z czynszow za wynajem lokali stanowi¢ beda gldwne Zrédlo finansowania
kosztow utrzymania lokali i ich remontow.

4. Nie przewiduje si¢ powigkszania zasobu mieszkaniowego gminy w latach objetych
niniejszym programem z uwagi na brak zapotrzebowania na lokale komunalne.

5. Z uwagi na brak wynajmu lokali zlokalizowanych w budynku szkoty w Styputkach-
Swiechach nie przewiduje si¢ naktadow na podnoszenie stanu technicznego budynku jak i
mieszkan.

6. Plan remontdéw 1 modernizacji budynkow 1 lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
gminy w latach obj¢tych programem przedstawia ponizsza tabela.

Lokalizacja Lata
2026 2027 2028 2029 2030 2031
Lokale mieszkalne w
bud}/nku Urz@Idu Biezace .. Remont klatki Renowacja elewacji .. ..
Gminy ul. Gtéwna Biezace naprawy . Biezace naprawy Biezace naprawy
11, Kobylin- naprawy schodowej budynku
Borzymy
Lokale mieszkalne w
budynku Szkoty .. ..

. Biezace . Biezace . . .
Podstawowej w , Biezace naprawy , Biezace naprawy Biezace naprawy Biezace naprawy
Stypulkach- naprawy naprawy
Swiechach
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Lokale mieszkalne
w budynku Osrodka
Zdrowia w
Kobylinie-
Borzymach

Biezace Biczgce naprawy Biezace

naprawy naprawy Biezace naprawy Biezace naprawy Biezace naprawy

Rozdzial 3
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 4. 1. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
najemcom.

2. Z powodu braku najmu i stanu technicznego mieszkan zlokalizowanych w budynku po
bylej szkole podstawowej w Styputkach-Swiechach nalezy rozwazyé docelowo wytaczenie
tych lokali z zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 4
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 5. 1. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku w tym koszty
utrzymania wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania.

2. Optaty niezalezne od wlasciciela mogg by¢ pobierane przez wynajmujacego tylko w
wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawcg ushug.

3. W kosztach czynszu nie ujmuje si¢ optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, energii
cieplnej, wody oraz optat za odbidr nieczystosci stalych. Koszty te sa pokrywane przez
najemce odrebnie.

4. Stawke podstawowg czynszu ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

5. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulec raz w roku waloryzacji.

6. Czynsz za budynki i1 lokale mieszkalne optacaja najemcy budynkéw lub lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

7. Czynsz najmu platny jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez
wynajmujgcego rachunek - chyba, ze strony postanowig inaczej w umowie.

8. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

a) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynnik %

Lokal potozony w miejscowosci Kobylin-Borzymy

1 e .
bedacej siedzibg Gminy

Lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania

3 |Ciepta woda lub instalacja do jej wytwarzania

Lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjng

b) czynniki obnizajace stawke czynszu:
Lp. Czynnik %
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1  [Lokalizacja na poddaszu lub w podpiwniczeniu 10
2 [Przeznaczenie budynku do rozbidrki 30
3 |Brak instalacji kanalizacyjnej 15
4  |Brak instalacji wodociaggowej - zimnej wody 15

Rozdzial 5

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANIE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 6.1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Gmina Kobylin-Borzymy.
2. W okresie objetym programem nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 7. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polegaé bedzie w szczegdlnosci na realizacji
nastepujacych zadan:

1) dokonywanie rozdysponowania lokalu w oparciu o przepisy powszechnie obowigzujace i
uchwate rady gminy,

2) zawieranie uméw najmu lokali,

3) ustalanie i naliczanie czynszu zgodnie z zasadami,

4) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu wynajetych lokali,

5) przeprowadzanie remontdéw, konserwacje 1 modernizacj¢ lokali i budynkow,

6) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach.

Rozdzial 6
ZRODLEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH

§ 8. 1. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem beda
dochody uzyskiwane z czynszu za najem.

2. Zrodtem finansowania moga byé rowniez programy rzadowe lub unijne.

3.W nadzwyczajnych przypadkach przewiduje si¢ dofinansowane gospodarki mieszkaniowej
z budzetu gminy.

Rozdzial 7
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
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NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 9. 1. Na wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda gléwnie koszty
eksploatacji lokali i budynkow.

2. Wysokos¢ wydatkéw na remonty i modernizacj¢ ustalana bedzie przez Rade Gminy w

uchwatach budzetowych podejmowanych w kolejnych latach.

3. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow i budowy nowych lokali i

budynkow mieszkalnych.

4. Przewidywany plan wydatkéw z podzialem na kolejne lata w ztotych:

Rodzaj wydatkow

2026

2027

2028

2029

2030

2031

Koszty biezacej
eksploatacji

5000 zt

5000 zt

5000 zt

5000 zt

5000 zt

5000 zt

Koszty remontow

25000 zt

70 000 zt

Koszty modernizacji

Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami
wspolnymi

Koszty inwestycyjne

Rozdzial 8
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA 1
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

§ 10. W celu poprawienia efektywnos$ci gospodarowania zasobem nalezy:

1) Dazy¢ do ustalenia czynszow na poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych
kosztow eksploatacji budynkow 1 lokali oraz kosztow na remonty.

2) Majac na uwadze brak zainteresowania najmem oraz stan techniczny lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w budynku po bytej Szkole Podstawowej w Styputkach-Swiechach, w razie
utrzymujacego si¢ braku najemcéw zasadne bedzie rozwazenie docelowego wylaczenia
przedmiotowych lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.
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