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UCHWALA NR XIX/107/2026
RADY GMINY AUGUSTOW

7 dnia 22 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeci obrebu Zarnowo
Pierwsze-1, w gminie Augustéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22026 1. poz.538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
722024 r. poz. 1824, z2025r. poz.527) oraz uchwata Nr XII/76/2025 Rady Gminy Augustow z dnia
28 sierpnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Zarnowo Pierwsze-I , w gminie Augustéw, Rada Gminy Augustéw, uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Stwierdza, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zarnowo Pierwsze-
I, wgminie Augustow nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Augustow” przyjetego uchwatg nr XIII/100/2016 Rady Gminy Augustow z dnia
30 czerwca 2016 1., ze zmiang wprowadzonga uchwala nr XLI/385/2023 Rady Gminy Augustéw z dnia
27 wrze$nia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zarnowo
Pierwsze-1 , w gminie Augustow zwany dalej ,,planem miejscowym”, o powierzchni 5,2654 ha.

2. Plan miejscowy sklada si¢ zustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly oraz nastgpujacych
zalgcznikow:

1) czesci graficznej planu w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacego zalacznik nr 2;

3) danych przestrzennych stanowigcych zatgcznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. W planie miejscowym okresla sig:

1) przeznaczenie terendw — §3 oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — §23+§25;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — §7;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — §8;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — §9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — §10;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — §11;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng 1minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
linie zabudowy i gabaryty obiektow — ustalenia szczegotowe — §22+§25,

b) minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — §15 pkt 2, 3,4, 51 §23;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — §12;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — §13;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — §14;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — §15;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — §16;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — §17;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — §18;

14) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — §19;

15) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Iub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej — §20;

16) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw —
§21;

17) zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz ochrony przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego — §22;

18) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ustalenia szczegdlowe — §23, §24.
2. Nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze planu miejscowego:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaré6w wymagajacych przeksztacen lub rekultywacji;

4) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych;

5) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

6) granic terenow zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych;

7) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;

8) granic terendow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) 1P-10 — teren produkcji lub gospodarowania odpadami;

2) 1L — teren lasu;
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3) 1KDL — teren drogi lokalne;j;
4) 1IKDW - teren drogi wewnetrznej.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia w czg$ci graficznej planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarownaia przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) wymiarowane odleglosci okre§lone w metrach;

6) obszar chroniony na podstawie przepisow odrebnych podlegajacy szczegdélnym warunkom
zagospodarowania w strefie 12 m od granicy lasu.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czgsci graficznej planu, niewymienione w ust. 1, stanowig
oznaczenia elementow informacyjnych niebedacych ustaleniami planu miejscowego.

3. W granicach planu miejscowego znajdujg si¢ dziatki o nr ew.: 633, 634, 637, 640, 641 oraz fragment
przylegtej drogi lokalnej idrogi wewnetrznej, potozone w obrebie 200102 2.0035. w obrebie Zarnowo
Pierwsze, w gminie Augustow.

4. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym stanowig rownoczesnie linie rozgraniczajace.
§ 6. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Gminy Augustow, o ile z jej tresci nie wynika
inaczej;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarownaiu
przestrzennym,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objety planem miejscowym o okreslonym
przeznaczeniu lub okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony w czegsci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony numerem porzadkowym isymbolem literowym, objasnionym w czeSci
graficznej planu i niniejszej uchwale;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie dzielacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgséci graficznej planu
przed ktéra nie moze by¢ wysunigte lico budynkéw iich elementow takich jak: gzymsy, zadaszenie nad
wejsciem, pochylnia i schody zewnetrzne oraz budowli i obiektéw matej architektury;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

8) adaptacji budynkow — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacych budynkow
w dotychczasowym uzytkowaniu z dopuszczeniem ich remontu i przebudowy, a rozbudowa, nadbudowa
lub zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnos$ci
z ustaleniami planu miejscowego;

9) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazong w metrach oraz
w zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla
wyréznionych terenow;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny
poziomej do 12° z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynku, takich jak: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, swietlik;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec¢: urzadzenia stuzace zaopatrywaniu
w energi¢ elektryczng 1icieplna, gaz, tacznos$¢, wode oraz odprowadzajace Scieki, wody opadowe
i roztopowe;
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12) urzadzeniach sluzgcych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumieé: $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig izolacyjna;

13) budynkach i budowlach towarzyszacych oraz urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢
budynki ibudowle towarzyszace oraz urzadzenia, takie jak: magazyny, wiaty magazynowe, place
sktadowe, manewrowe, przetadunkowe, parkingowe, wagi, dyzurki, budowle ochronne, maszty
o charakterze technicznym (nie dotyczy bazowych stacji telefonii komorkowej i elektrowni wiatrowych),
stacje transformatorowe, przepompownie, przepusty, zbiorniki, itp. oraz wszelkie urzadzenia techniczne,
technologiczne i terenowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

14) budowli ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ budowle, piwnice podziemne lub pomieszczenia
przeznaczone do ochrony os6b, urzadzen, zapaséw materiatowych lub innych dobr materialnych przed
skutkami dziatan zbrojnych, ekstremalnych zjawisk pogodowych, katastrof ekologicznych, przemystowych
lub innych zagrozen wraz z niezbednymi przytaczami i instalacjami;

15) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro§linnoscig, swiadomie ksztattowanag
przez cziowieka, przy obiektach budowlanych, podkreslajacg ich walory architektoniczne, materialowe
i przestrzenne;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowang pod katem izolacji akustycznej oraz
ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen, oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie tereny
o réznych funkcjach (w szczegdlnosci od terenow mieszkaniowych potozonych poza granicami planu)
i stanowiacg pas o zréznicowanych nasadzeniach drzew i krzewdéw (w tym zimnozielonych) — szerokos¢
pasa oraz wysokos¢ zieleni do ustalenia w projekcie budowlanym;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

3. Oznaczenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej okreslaja zasady uzbrojenia technicznego
terenu i trasy przebiegu sieci i sg do szczegotowego ustalenia w projektach budowlanych inwestycji.

4. Oznaczenie graficzne granic obszaru objetego planem miejscowym biegnace wzdhuz linii
rozgraniczajgcych nalezy traktowac jako biegnace po tych liniach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem miejscowym

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w cze¢$ci graficznej planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji nadziemnych pokrywaja si¢ z liniami kondygancji
podziemnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow telekomunikacyjnych w odleglosci co najmniej rownej wysokosci
masztu od najblizszej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 16;

4) nakaz realizacji inwestycji zgodnie zzasadami izachowaniem parametréw i wskaznikow ustalonych
w planie miejscowym;

5) zachowanie wiasciwej skali i charakteru zabudowy przy wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych oraz
wkomponowanie zabudowy w otaczajacy krajobraz;

6) forma ksztaltowania zabudowy: proste formy budynkéw z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,
z dopuszczeniem dachow plaskich, bez ograniczen konstrukcyjnych i materiatoéw wykonczeniowych,

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

8) w obrebie jednej dziatki budowlanej realizowac zabudowg tworzaca spdjna calos¢ przestrzenng i uzytkowa
o0 jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce;

9) budynki, ktorych budowa nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wylacznie na terenach
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe lub na terenach z dopuszczeniem zabudowy, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego;
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10) tereny niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ pod zielen.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przestrzeganie ustalen planu miejscowego dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania i uzytkownania
terenéw wyznaczonych w planie miejscowym,

2) obszar objety planem miejscowym polozony jest poza obszarami chronionymi stosownie do ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

3) przy realizacji budynkow ibudowli towarzyszacych oraz urzadzen budowlanych nakaz stosowania
rozwigzan minimalizujacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko (w tym: na zdrowie ludzi
i krajobraz);

4) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci, ktora moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada
tytut prawny,

b) uciazliwos¢ planowanych przedsigwzie¢ winna zamkna¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej do ktorej
inwestor posiada prawo,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
1 przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku jej wystgpienia, w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony srodowiska;

e) obowigzek utrzymania poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) — na poziomie
nie wyzszym niz okreslone w przepisach odrebnych,

f) zbieranie i sktadowanie ztomu i odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi,

h) nakaz ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i)na terenie P-IO nakaz prowadzenia nasadzen zieleni izolacyjnej na kazdym etapie prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej;

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania §ciekow:

a) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekoOw niespelniajacych warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) nakaz podtaczenia budynkow do gminnej sieci wodociagowej i gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu,

c) zakaz lokalizowania ipodejmowania dzialan negatywnie oddziatywujacych na ilos¢ ijakos¢ wod
powierzchniowych i wod podziemnych, w tym wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania
robo6t lub innych czynnosci, ktére moga spowodowac trwate zanieczyszczenia ziemi lub wod;

6) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej i innych
terenéw bezposrednio do ziemi lub do wewngtrznego systemu kanalizacji deszczowej i zbiornikow
retencyjnych zgodnie z uzyskanymi pozwoleniami,

b) usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
inwestora,
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c) utwardzenie 1 skanalizowanie terenéw, na ktoérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. b,

d) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych
— zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej do
odbioru wod opadowych i roztopowych z terendow przeznaczonych na cele drég i zabudowy;

7) w zakresie gospodarki odpadowej:
a) nakaz gromadzenia i sktadowania odpadow statych w miejscach do tego przeznaczonych,

b) gromadzenie iskladowanie odpadow stalych tylko w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow, za wyjatkiem odpadow technologicznych,
z zachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i gminnymi,

d) zakaz prowadzenia dzialalno$ci w zakresie unieszkodliwiania odpaddw i termicznego przeksztalcania
oraz ich sktadowania odpaddw;

8) w zakresie ochrony wod:
a) korzystanie i ochrong wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych,

9) w zakresie ochrony powietrza ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow 1iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkoSciach,
przekraczajacych dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania technologii spelniajacych wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza i odprowadzanych $ciekow,

c) nakaz stosowania zrodet ciepta nie emitujagcych zanieczyszczen, takich jak: energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta lub zrédla ciepta niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomase,
itp., spetniajagcych wymagania przepiso6w odrebnych;

10) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) w zakresie ochrony przed hatasem pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny:
- 1P-10 — jako tereny produkcyijne,

b) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu i drgan w §rodowisku, okreslonych w przepisach
szczegblnych oraz zapewnienie wlasciwego standardu akustycznego,

c) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska,

d) ochrone przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym poprzez stosowanie
stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) przestrzeganie ustalen dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania terenow, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy ustalonych w planie miejscowym;

2) zachowanie terenu lasu — 1L, stanowigcego wazny element ksztatltowania powierzchni biologicznie czynnej
dla istniejgcych i projektowanych terenow produkcyjnych i krajobrazu oraz mikroklimatu wsi;

3) nakaz prowadzenia dziatan pielegnacyjnych i rekultywacyjnych istniejacego drzewostanu;

4) zagospodarowanie i uzupetnienie zielenia terenow niezabudowanych i nieutwardzonych;
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5) dostosowanie zabudowy iinnych elementéw zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i krajobrazowych oraz harmonijne wkomponowanie zabudowy i zieleni w otaczajacy krajobraz;

6) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie ksztaltowaé w formie zieleni ozdobnej lub izolacyjne;,
z dbato$cia o rodzimy sktad gatunkowy;

7) zagospodarowanie terendw niezabudowanych i nieutwardzonych zielenig towarzyszaca i utrzymania
naturalnej retencji terenowej;

8) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami ibudowlami terenowymi powinna stanowi¢ integralng czes¢
zagospodarowania terenu i taczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenig na obszarach sgsiednich.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:
a) zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych,
b) zabytki nieruchome uj¢te w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
¢) udokumentowane stanowiska archeologiczne;

2) ustala si¢ obowiagzek zabezpieczenia przypadkowo znalezionego przedmiotu, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym i do niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu
tego przedmiotu wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta
Gminy Augustow;

3) nie formutuje si¢ zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na ich
brak.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem: 1KDL, ktory stanowi przestrzen publiczna;
2) w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

a) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig towarzyszaca ielementami wyposazenia, m. in.: tawki,
oswietlenie, kosze na $mieci, gazony z kwiatami, itp.,

b) stosowanie do o$wietlania terenu latarn i innych elementéw o$wietleniowych o formach dostosowanych
do charakteru otaczajgcej zabudowy i srodowiska,

c) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;

3) nakaz dostosowania obiektoéw budowlanych do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, uwzglednieniem
zasady uniwersalnego projektowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach planu miejscowego nie wystepuja:

a) obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, w tym ochrony przyrody
i ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

b) tereny gornicze, atakze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

2)w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego nie wskazano krajobrazow
priorytetowych i nie sporzadzono audytu krajobrazowego.

§ 13. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontu dziatki — 30 m,

3) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) podzialy nieruchomosci nie mogg wymusza¢ budowy nowych zjazdéw, wyjazdow lub wjazdow z jezdni

drogi krajowej nr 16, potozonej poza planem miejscowym, obstuge komunikacyjng wydzielonych dzialek
nalezy zapewni¢ z terenu istniejacej drogi lokalnej: 1KDL;

5) dopuszcza sig podzialy geodezyjne, na potrzeby infrastruktury technicznej bez ograniczen dotyczacych
minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek;

6) minimalne wielkos$ci i szerokosci frontu dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow pod
drogi, pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, podzialdéw majacych na celu poprawienie
warunkow funkcjonowania nieruchomosci sasiedniej lub dokonania uregulowan wtasnosciowych.

§ 14. Ustala si¢ szczegoélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane
lub koliduja z planowanym przeznaczeniem terenu, o ile z ustalen planu miejscowego nie wynika inaczej;

2) w obszarze podlegajacym szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenow w strefie 12 m od granicy
(konturu) lasu obowigzuja ograniczenia w jego uzytkowaniu z zakresu bezpieczenstwa pozarowego zgodnie
z §23 uchwaty;

3) na terenie bezposrednio przyleglym do terenu drogi krajowej nr 16 obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w budynkach, w ktorych beda umieszczone urzadzenia wytwarzajace ponadnormatywny hatas zwigzany
z prowadzong dziatalno$cia, nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewnetrznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1) powiagzania zewnetrzne terenow objetych planem miejscowym realizowane beda za pomoca terenu drogi
lokalnej w granicach planu, majacej powigzanie z droga krajowa nr 16, polozona poza obszarem planu
miejscowego;

2) zachowuje si¢ istniejace zjazdy publiczne i indywidualne z drég lokalnych i dopuszcza si¢ budowe nowych
zjazdow;

3) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej, urzadzi¢ stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy,
miejsca postojowe dla samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo, w tym réwniez
miejsca postojowe dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne oraz zwigzane z obstuga
prowadzonej dziatano$ci z zachowaniem nastgpujacych wskaznikow:

a) 1 mp / 2 zatrudnionych + min. 2 mp dla klientow;
b) dla samochodow przebywajacych okresowo — niemniej niz 2 mp,
¢) dla maszyn i sprzgtu budowlanego, pojazdow do obstugi technicznej terenu — nie mniej niz 3 mp;

d) stacje paliw i gazu: dla uzytkownikéw 1 mp / 30 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 2 mp oraz
1 mp / 3 stanowiska pracy;

e) do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych;

f) miejsca przeznaczone dla rowerow i motorow przewidzie¢ w ilo$ci stosownej do potrzeb oraz wyposazy¢
je w niezbedne urzadzenia;

g) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa: nie mniej niz
1 dla obiektow z ustugami oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
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h) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie: wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
w garazu lub wiacie garazowe;.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ wyposazenie obszaru planu miejscowego w nastgpujace sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej:

a) sie¢ wodociggows z urzadzeniami p.poz.,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ telekomunikacyjna, w tym internet szerokopasmowy,

f) sie¢ gazowa,

g) inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka konieczno$¢ — realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy prawa;

2) system zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng terenow budowlanych wymaga rozbudowy i przebudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej w powigzaniu
z zewngetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym w obszarze planu i poza obszarem planu;

3) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
rozbudowe, przebudowe i budowg nowych;

4) ustala si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych teren
drogi lokalnej: 1KDL, teren drogi wewnetrznej: 1KDW ina terenach przeznaczonych pod zabudowe —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej na calym obszarze planu miejscowego zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ montaz na dachach ielewacjach budynkoéw lub jako wolnostojace urzadzen i innych
elementow infrastruktury zwigznych z konwersjg energii promieniowania stonecznego na cieplo i energi¢
elektryczng (np. panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne) zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi
urzadzen, migdzy linig rozgraniczajaca teren drogi inieprzekraczalng linig zabudowy, przy zachowaniu
odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) pobdr wody do potrzeb socjalno — bytowych z gminnej sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociggowej i budowe nowej sieci wodociagowej,
¢) $rednice nowo budowanej sieci wodociggowej nie mniejsza niz ¢ 60 mm;

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, a przy budowie sieci nakaz realizacji hydrantow
przeciwpozarowych,

e) nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji

hydrantow o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

9) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:
a) w obszarze planu miejscowego brak jest sieci kanalizacji sanitarne;,

b) do czasu jej budowy dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, m.in.: zbiorniki szczelne
atestowane i wywozenie do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow lub wiasne oczyszczalnie
$ciekow z odprowadzeniem $ciekow po oczyszczeniu do ziemi, zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci
ciekte lub indywidualne oczyszczalnie $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c¢) budowe sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniej niz: 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie
mniej niz 63 mm dla kanalizacji tlocznej,

d) w przypadku powstania $cieko6w niespetniajgcych standardéw, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j,

e) odprowadzanie i utylizacja $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) §cieki przemystowe odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej nie mogg zawiera¢ substancji
zanieczyszczajacych wilosciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne warto$ci wskaznikdw
zanieczyszczen okreslone w przepisach szczego6lnych,

g) nakaz odprowadzania §ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu;
10) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) w obszarze planu miejscowego brak jest sieci kanalizacji deszczowej,

b) oprowadzanie wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych,
zbiornikdw retencyjnych, do wewngetrznej kanalizacji deszczowej lub innych systemoéw zbierania wod
opadowych i roztopowych,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych na wtasne potrzeby,
d) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowe;,
e) wody deszczowe odprowadzane do ziemi powinny spetnia¢ wymagania przepiséw szczegodlnych,

f) wlasciciel Iub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztaltowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych splyw wod na grunty
sasiednie,

g) dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci jest zabronione,

h) wody opadowe 1iroztopowe zterenow: produkcyjnych, uslugowych, skladowych, drog iplacow
wewngtrznych utwardzonych, parkingéw, szczelnych powierzchni o znacznym stopniu zanieczyszczenia
zawiesing i substancjami ropopochodnymi, ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji
deszczowej powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, w taki sposdb, aby
spetnialy wymogi ochrony srodowiska okre§lone przepisach odrgbnych,

i) wody opadowe i roztopowe z dachow budynkéw oraz terendow o matym stopniu zanieczyszczenia moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na wlasny, nieutwardzony teren, w sposéb
uniemozliwiajacy sptyw tych wod na grunty sasiednie, poprzez odpowiednie uksztaltowanie terenu,
zastosowanie rozwigzan technicznych, takich jak: maty zbiornik retencyjny, wykorzystanie wod
deszczowych do celow gospodarczych, itp.;

11) w zakresie indywidualnych systemow pozyskiwania energii dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodtach energii;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) teren objety planem miejsowym wyposazony jest w sie¢ gazowa;
b) dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe oraz budowg nowej sieci;

¢) w przypadku budowy sieci gazowej ustala si¢ minimalna $rednice sieciowego przewodu gazowego na
DN 63 mm;

13) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie,

c) wykorzystanie energii pochodzacej z odnawialanych Zrdédet energii oraz zwigkszenia efektywnosci
energetycznej, m.in. do o§wietlenia terenu;
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14) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) ogrzewanie budynkéw w oparciu o wilasne, indywidualne zrodla ciepta, spelniajagce wymagania
przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie paneli fotowoltaicznych, pomp ciepta lub zrodta
ciepta opalanych biomasa, olejem lub gazem i innych rozwigzan, ktore nie powodujg emisji spalin;

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — panele fotowoltaiczne zamontowane na dachach budynkéw
lub na terenie;

15) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji r6znych operatorow,
b) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemna;

c) infrastrukture w postaci obiektow wysokosciowych typu, np. wieza telekomunikacyjna lokalizowaé
W sposOb niezagrazajacy bezpieczenstwu ruchu drogowego i pieszego — odlegto$¢ wolnostojacych wiez
od jezdni drogi krajowej nr 16 (potozonej poza planem miejscowym) nie powinna by¢ mniejsza niz
jednokrotno$¢ proponowanej wysokosci jego konstrukcji;

16) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz gromadzenia iusuwania odpadow komunalnych z uwzglednieniem mozliwosci segregacji oraz
z uwzglednieniem obowigzku zapewnienia niezb¢dnych powierzchni utwardzonych pod pojemnikami —
zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach szczegoélnych oraz w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Augustéw — odbiér odpadéw komunalnych w sposdb zorganizowany,

b) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych pod urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, stosownie do
potrzeb obiektu oraz terenu,

¢) miejsca odbioru odpadéw komunalnych (opréznianie pojemnikéw lub odbiér workéw) muszg miec
bezposredni dostep dla samochodow ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb,

d) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne nalezy do zadan podmiotéw je wytwarzajacych na
zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

§ 17. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) tereny, ktorych przeznacznie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem miejscowym;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowalnych niepotaczonych trwale z gruntem, z wyjatkiem
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych potozonych
na terenie budowy;

3) dopuszcza si¢ obiekty kontenerowe.

§ 18. Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P-10, 1L — 10%;
2) dla terendow oznaczonych symbolami: 1KDL, IKDW — 0 %.

§ 19. 1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
sa tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu drogi klasy lokalnej: 1KDL.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury, zieleni i o$wietlenia;

2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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§ 20. W bezposrednim sagsiedztwie obszaru opracowania planu miejscowego wystepuja ponadlokane
elementy zagospodarowania w zakresie systemu transportowego, wynikajace z postanowien z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, stanowigcego zalacznik do uchwaty Sejmiku
Wojewoddztwa Podlaskiego Nr XXXVI1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, zmienionej uchwata Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr
XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z2017 r. poz. 2777, poz. 3270), t.j. droga
krajowa nr 16— na terenie bezposrednio przyleglym do tej drogi obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 21. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow:

1) ustala sie¢ sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow z zachowaniem
ustalonej w czesci graficznej planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenow drég i innych terenow,
a od granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z przepisami technicznymi,

2) obiekty budowlane od strony drogi krajowej nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych obiektow budowlanych ustala sig:

a) dla barwionych materiatéw elewacyjnych — do wystroju zewnetrznego budynkoéw stosowac: kolor biaty
lub jasne odcienie kolorow: szarego, brazowego, bezowego i zottego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji,

c¢) dla niebarwionych materiatéw elewacyjnych takich jak: drewno, kamien, szkto, metal, cegla — kolor
naturalny,

d) zakaz wykanczania elewacji budynkow wszelkimi odpadami ceramicznymi i szklanymi;
4) w zakresie pokrycia dachow ustala sig:

a) dla barwionych materialow: blachy szare od jasniejszych do antracytu, grafitu, czerni, brazu lub ciemne
zielone, dla pokry¢ ceramicznych czerwienie,

b) dla niebarwionych materialéw — ich kolor naturalny,

c) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachow budynkow, w szczegdlnosci wszelkich
odcieni koloréw: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, zottego, rézowego, itp. jezeli
nie wynika to z barw patronackich lub firmowych;

d) materiat pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna, betonowa, blachy powlekane w kolorze, materiaty
bitumiczne, gonty lub materiaty o wygladzie zblizonym do dachowki,

e¢) zakaz stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

f) dopuszcza si¢ inne rodzaje pokry¢ dachowych dla dachow ptaskich, obiektow namiotowych oraz
pokrycia stanowiace jednoczesnie kolektory sloneczne lub panele fotowoltaiczne lub inne urzadzenia
wykorzystujace energi¢ stonca, — dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosnietych
roslinnosciag lub urzadzonych w formie ogrodu.

§ 22. Ustala si¢ zasady wynikajagce zpotrzeb obronnosci ibezpieczenstwa, ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz ochrony przeciwpozarowej, ktére nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego:

1) obiekty budowlane projektowac, budowac lub adaptowa¢ do potrzeb obronnosci w sposéb zapewniajacy
ochrone ludnos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi obrony cywilne;j;

2) obowigzujg przepisy dotyczace ustalenia zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na
wypadek wojny (obecnie jest to: Zarzadzenie Nr 145/2022 Wojewody Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika
2022 r.);

3) uktad droég powinien posiadaé:
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a) odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,
b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia;
¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi $rodkami chemicznymi;

4) zagospodarowanie terenu powinno umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek ratowniczo - gasniczych
strazy pozarnej;

5) zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowsg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow i budowli oraz
zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

6) istniejace studnie oraz sieci wodociagowe zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

7) publiczne sieci oswietleniowe nalezy przystosowaé do zaciemnienia i wygaszenia w sytuacji podwyzszenia
gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania

§ 23. 1. Ustala si¢ teren produkcji lub gospodarowania odpadami, wyrdzniony w czgéci graficznej planu
miejscowego jako: 1P-10 o powierzchni 4,5430 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: P-10 — teren produkcji lub gospodarowania odpadami (realizowane tgcznie), ramach
ktorego dopuszcza si¢ budowg:

a) budynkoéw produkcyjnych z zapleczem technicznym i technologicznym, biurowym i administarcyjnym,
socjalnym i badawczo — rozwojowym (w tym: laboratorium),

b) budynkow, budowli i urzadzen budowlanych stuzacych gospodarowaniu odpadami,
¢) budynkow wielofunkcyjnych i urzadzen przeznaczonych do przetwarzania i zbierania odpadow;
d) budynkéw do magazynowania materiatdéw i wyprodukowanych artykutow,

e) budynkow garazowych dla maszyn budowlanych, sprzgtu budowlanego i samochoddéw ci¢zarowych
i parkingow,

f) placu sktadowego przeznaczonego do zbierania i przetwarzania odpadow,

g) infrastruktury technicznej, w tym: sieci infrastruktury technicznej z zakresu przesytu i dystrybucji wody,
energii cieplnej, gazu, odprowadzania $ciekow, wod opadowych iroztopowych oraz zapewnienia
tacznosci i przesytu danych;

h) wewnetrznej obstugi komunikacyjnej, w tym: doj$¢ i dojazdow, miejsc parkingowych i postojowych dla
samochodow osobowych i dostawczych, maszyn i sprzgtu budowlanego;

2) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe produkcyjng z zapleczem technicznym i technologicznym, biurowym

i administarcyjnym, socjalnym ibadawczo — rozwojowym (w tym: laboratorium) idopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz budowg nowej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) dopuszcza sig:

a) budynki z funkcja rzemiosta, drobnej wytwdrczosci, malego zakladu produkcyjnego prowadzonego
przez wytworce, ktory wytwarza wlasne wyroby stanowigce juz efekt finalny,

b) obiekty budowlane kontenerowe lub tymczasowe zwigzane z obsluga elektrowni stonecznej (np.
magazyny energii),

c) stacje paliw i gazu,
d) stacje tadowania pojazdow lub punktow tadowania,

e) dalsze uzytkowanie terenu produkcji i istniejacg zabudowe produkcyjng z zapleczem administacyjno —
socjalnym wraz z infrastruktura technicznag i technologiczng oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe,
nadbudowge i przebudowe na warunkach ustalonych w planie miejscowym;
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f) obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

g) podziemne zbiorniki retencyjne lub skrzynie chionne oraz zaktadanie ogrodow deszczowych do
odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, wykorzystujagcych do produkcji energii
promieniowanie stoneczne, z wykluczeniem energii wiatru,

1) zielen towarzyszacg obiektom budowlanym;
4) przeznaczenie wykluczajace:

a) w ramach przeznaczenia terenu P — produkcji, wyklucza si¢: teren przemystu portowego, teren energii
wiatrowej,

b) w ramach przeznaczenia terenu 1O — terenu gospodarowania odpadami wyklucza si¢: teren sktadowiska
odpadéw, teren zakladu unieszkodliwiania odpadéw, teren spalarni odpadéw, teren instalacji
przetwarzania odpadéw komunalnych;

5) zakaz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej;

6) na dzialce nr 632/1 obreb Zarnowo Pierwsze polozonej poza granicami planu, w bliskiej odleglosci
znajduje si¢ zaktad zaliczony do kategorii zaktadow zwigkszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii
przemystowej (DUON DYSTRYBUCIJA Sp.z o.0. — stacja regazyfikacji LNG Zarnowo Pierwsze), przy
lokalizowaniu obiektéw ustugowych lub handlowych obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci
art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska;

7)w przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych zrédel energii w sasiedztwie terenu drogi,
w szczegolnosci drogi krajowej nr 16, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stonce
padajace na nie, nie odbijalo si¢ w stron¢ drogi, nalezy stosowaé powtoki antyrefleksyjne oraz inne
rozwigzania imaterialy nie powodujace negatywnego wplywu na ruch drogowy, w szczegolnosci
o$lepiania kierowcow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,50;
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,010;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow, o ktorych mowa wust. 2 pkt 1 lit. a, b, ¢, d — 15 m, lecz nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, dopuszczalne podpiwniczenie,

b) budynkow pozostatych — 10m, lecz nie wigce] niz 2 kondygnacje nadziemne, dopuszczalne
podpiwniczenie,

¢) infrastruktury technicznej, wiezy, masztu o charakterze technicznym, stupa, komina, obudowy urzadzen
technicznych 1 technologicznych przy wysokosci przekraczajacej 18 m mogag by¢ lokalizowane
w odleglosci co najmniej rownej ich wysokos$ci od najblizszej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 16;

5) wyodrgbniony w czesci graficznej planu teren oznaczony symbolem: 1L (cze$¢ dziatki nr ew. 641) wchodzi
w sktad zaktadu produkcyjnego ijest technologicznie i funkcjonalnie powigzany z zakladem, przy
obliczaniu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ uwzglednienie powierzchni istniejacego lasu
w bilansie powierzchni biologicznie czynnej;

6) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych lub garazy o dlugosci nie wiekszej niz 6,5 m i wysokosci
nie wigkszej niz 3 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegloséci nie mniejszej niz 1,5
m $ciang bez okien i drzwi — zgodnie przepisami szczegolnymi;

7) dopuszczenie wyniesienia parteru nie wyzej niz 0,9 m nad poziom terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku;
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8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu:
a) 5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej — 1KDL,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej — IKDW,

¢) 25 m krawedzi jezdni drogi krajowej nr 16 klasy technicznej GP (glowna ruchu przyspieszonego)
o przebiegu: droga 91 /Dolna Grupa/ — Grudziagdz — ltawa — Droga 5 /Wirwajdy/ — ... — Droga 7 /Wezet
,0stroda Potudnie”/ — Olsztyn — Mragowo — Etk — Augustow — Pomorze — Poc¢kuny — Ogrodniki —
Granica Panstwa — polozonej poza granicami planu miejscowego,

d) 12 m od terenu 1L — w ustalonym pasie ograniczen w zabudowie od strony lasu, o szerokosci 12,0 m od
granicy (konturu) lasu, obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu z zakresu bezpieczenstwa pozarowego, wynikajace z potozenia terenu przeznaczongo
pod zabudowe w sasiedztwie gruntow lesnych, w szczegélnych przypadkach mozliwa jest zabudowa
dopuszczona przepisami prawa budowlanego wraz z aktami wykonawczymi;

9) geometria dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 15°do 45°,

b) w przypadkach wynikajacych z funkcji, konstrukcji, ksztattu lub rodzaju obiektu dopuszcza si¢ dachy
o kacie nachylenia w przedziale 09359,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw plaskich na budynkach gospodarczych, garazowych, magazynowych
i technicznych,

d) przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej lub ich
obudowy nalezy elementy te wycofa¢ w stosunku do elewacji budynku o min. 2 m,

e) gtowne kalenice dachow budynkow przeznaczenia podstawowego projektowaé wzdluz drogi, z ktorej
przewidziano wjazd na dziatke, w uzasadnionych przypadkach prostopadle lub réwnolegle do
wzdhuznych granic dziatek;

f) materiaty i kolorystyka dachu — obowiazuja ustalenia §21 pkt 4;

10) w architekturze budynkow nalezy wykorzystywa¢ wspolczesne technologie przemystowe bez ograniczen
konstrukcyjnych i elewacyjnych, w dostosowaniu do wymogdéw technologicznych 1 funkcjonalnych
budynkow;

11) w zakresie kolorystyki i materiatow budowlanych obiektow budowlanych — obowigzuja ustalenia §21
pkt 3;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki:
a) dla zabudowy produkcyjnej — 3000 m?,
b) dla zabudowy ustugowej, zabudowy rzemieslniczej — 2000 m?,
¢) dla zabudowy sktadowo — magazynowej — 5000 m?;

13) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz wyzej ustalona, o ile
nie zostaly one wydzielone po wejsciu w zycie ustalen planu;

14) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek o powierzchni mniejszej niz normatywy ustalone wyzej dla
poszczegodlnej zabudowy w przypadku:

a) lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;j,

b) dziatki wynikowej powstatej, w wyniku podziatu, przy czym dziatka wynikowa moze mie¢ powierzchnig
mniejsza: 0 25% niz normatywy ustalone dla jednej dziatki budowlanej w pkt 13,

c) jezeli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganych parametrow wynika z koniecznoéci wydzielenia
terenu pod drogi wymagane przepisami planu;

15) w zakresie ksztaltowania zieleni — obowiazuje §9.
4. Minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z §15 pkt 3.

5. Obstuga komunikacyjna z terenu drogi lokalnej — 1KDL.
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§ 24. 1. Ustala si¢ teren lasu oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem: 1L, o powierzchni 0,4224 ha.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu — L, w ramach ktérego przewiduje si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacych gospodarki lesnej

2) dopuszcza si¢: drogi lesne, miejsca skladowania drewna, urzadzenia turystyczne iinne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3. Warunki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw lesnych,
2) zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesna,
3) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejagcych zadrzewien i zakrzewien,
4) wycinke drzew i1 krzewow wytacznie w przypadkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,001;
2) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,005;
3) maksymalna powierzchni zabudowy — 5%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 3000 m?.

6. Obstuga komunikacyjna terenu — z drogi lokalnej oznaczonej w czesci graficznej planu symbolem:
1KDL, poprzez komunikacje wewnetrzna na terenie 1P-10.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem: 1KDL, o
powierzchni 0,1375 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) dopuszcza si¢:
a) infrastrukturg techniczna,
b) kanaty technologiczne drogi,
¢) urzadzenia techniczne drogi,
d) zielen.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cze$cig graficzng planu.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem: 1KDW, o
powierzchni 0,1625 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j;
2) dopuszcza si¢:

a) infrastrukture techniczna,

b) kanaty technologiczne drogi,

¢) urzadzenia techniczne drogi,

d) zielen.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§27.1. W zakresie objetym niniejsza uchwalg traci moc ,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” uchwata nr XVI1/162/2020 Rady Gminy Augustéw z dnia
15 wrzeénia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa
Ekonomiczna, w gminie Augustow (opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego dnia 29 wrzesnia
2020 r., poz. 4054).

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Augustow.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Augustowie.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Maciej Kamil Kowalewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty nr XI1X/107/2026
Rady Gminy Augustéw
z dnia 22 czerwca 2026 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIX/107/2026
Rady Gminy Augustow
z dnia 22 czerwca 2026 r.
Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zaKkresu

infrastruktury technicznej nalezacych do =zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2026r. poz.538) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zarnowo Pierwsze-I,
w gminie Augustow, w sposob nastepujacy:

1. inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
Augustoéw sg bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu j.w., obejmuja
budowe kanalizacji sanitarnej na terenie gminnej drogi publicznej oznaczonej w planie
miejscowym symbolem: 1KDL;

2. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawa
samorzadzie gminnym oraz ochronie srodowiska;

3. zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda z budzetu gminy, z funduszy

pomocowych zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/107/2026
Rady Gminy Augustow
z dnia 22 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwatly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Zarnowo Pierwsze — I, w gminie Augustow

1. Podstawa prawna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebu Zarnowo Pierwsze-I, w gminie
Augustow wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostal sporzadzony w oparciu o uchwale
intencyjng Nr XI1/76/2025 Rady Gminy Augustéw z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zarnowo Pierwsze-I,
W gminie Augustow.
Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680) ,,Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i czg$¢ graficzna, wraz
z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego”.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnoSci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wprowadzenie

Obszar wskazany do sporzadzenia projektu planu miejscowego obejmuje dziatki nr ew.: 633, 634, 637, 640,
641 oraz fragmenty przylegtych drég publicznych i drogi wewnetrznej, potozone w obrebie 200102 2.0035.
Zarnowo Pierwsze, w gminie Augustow. Obszar ten ma bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej
(lokalnej) majacej powigzanie z droga krajowa.
Dla czgéci obszaru objetego planem, t.j. dziatek: nr ew. 637, 640, 641 obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow — Uchwata nr
XVII/162/2020 Rady Gminy Augustow z dnia 29 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 29.09.2020 r. poz.
4054), natomiast dla dziatek nr ew. 633 i 634 nie obowigzuje plan miejscowy.
Obowigzujacy na czes$ci terenu plan miejscowy, wymaga dostosowania do obecnie obowigzujacych
przepisow prawnych i potrzeb wilasciciela terenu. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow, jest to obszar rozwoju ustug i produkcji, w
tym sktady i magazyny oznaczony symbolem — OUP. Podstawowy kierunek rozwoju zabudowa ustugowa,
zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny — bez funkcji mieszkalne;j.
Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla tego terenu zostala zainicjowana
wnioskiem wlasciciela nieruchomosci, wnioskujacego o podje¢cie dziatan zmierzajgcych do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w.wym. dzialek, potozonych w obrebie Zarnowo
Pierwsze.
Sporzadzenie planu miejscowego ma na celu dostosowanie do obowigzujacych przepisow prawnych oraz
umozliwienie realizacji nowych funkcji na obszarze wskazanym do opracowania planu miejscowego,
zgodnie ze studium oraz oczekiwaniami wiascicieli gruntéw. Ustalenia planu miejscowego skoryguja
dotychczasowe przeznaczenie i uzytkowanie obszaru oraz uzupeinia jego program funkcjonalny, w
dostosowaniu do obowigzujacych przepiséw prawnych, istniejacych uwarunkowan, polityki lokalizacyjnej i
inwestycyjnej oraz potrzeb i mozliwo$ci gminy.
Za$ ustalenia planu miejscowego powinny by¢ zgodne z zapisami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow” przyjetego uchwata nr XI11/100/2016 Rady
Gminy Augustéow z dnia 30 czerwca 2016 r., ze zmiang wprowadzong uchwata nr XLI/385/2023 Rady
Gminy Augustéw z dnia 27 wrzeénia 2023 r. Plan miejscowy okresla:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3 a) zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow — ustalenia szczegotowe,

b) minimalna liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej;

16) granice stref ochronnych terendéw zamknigtych;

17) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

19) ustalenia wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz ochrony przeciwpozarowej.

Plan miejscowy nie okresla, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu miejscowego:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

3) granic obszarow wymagajacych przeksztacen lub rekultywacji;

4) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez
masowych;

5) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady;

6) granic terenow zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych;

7) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;

8) granic terendéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
Zgodnie z  wymaganiami ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Wojt Gminy Augustdow przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Augustow uchwalonego uchwata Nr XI1I/100/2016 Rady Gminy Augustéw z dnia 30 czerwca 2016 roku.
Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Augustow przedmiotowy obszar potozony jest na terenie oznaczonym symbolem OUP, w strefie I. W
zakresie rozwoju procesow urbanizacyjnych w Studium ustalono zasady rozwoju struktury osadniczej, m.in.
rozwoéj zabudowy ustugowej i produkcyjnej (OUP) i jej koncentracja w szczegblno$ci w  nastgpujacych
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miejscowosciach: Mikotajowek — Janéwka — Pruska Wielka, Biernatki — Turowka, Rutki Stare, Rutki Nowe,
Zarnowo Pierwsze — Zarnowo Drugie — Zarnowo Trzecie — Netta Pierwsza — Netta Druga oraz w Netcie
Folwark i Jeziorkach.

Obszar objety planem miejscowym polozony jest w strefie aktywno$ci gospodarczej (zorganizowanej
dziatalno$ci gospodarczej).

W planie miejscowym ustalono przeznaczenie terendw oraz wskazniki dotyczace uzytkowania i
zagospodarowania terenow: dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego
stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, maksymalnej wysoko$ci obiektow budowlanych,
linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Przygotowanie terendow inwestycyjnych jest zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Realizacja
inwestycji nie bedzie wptywaé negatywnie na srodowisko naturalne i spoteczne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zarnowo Pierwsze-I , w gminie
AugustoOw nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Augustow zatwierdzonego uchwalg nr XXX/223/2022 Rady Gminy Augustow z dnia
31 maja 2022 r., co potwierdza si¢ stwierdzajac zgodno$¢ z ustalong w studium funkcja, podstawowymi
ustaleniami i wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W procedurze
sporzadzania projektu planu, w wyznaczonym terminie od 05 maja 2026 r. do 08 czerwca 2026 r. osoby
fizyczne nie zglosity wnioskow. Organy 1 instytucje uzgadniajgce i opiniujace projekt planu miejscowego
zglosity / nie zglosity ....... wnioskow

W trakcie trwania procedury sporzadzono projekt planu miejscowego i towarzyszace mu prognozy.
Projekt poddano opiniowaniu i uzgodnieniom. Projekt planu miejscowego uzyskatl wszystkie niezbgdne
opinie i uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit. a i b ww. ustawy. W procedurze sporzadzania planu, w
wyznaczonym terminie, wplyneto 11 opinii i 8 uzgodnien od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych.
Prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko zostala zaopiniowana przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Biatymstoku, Wydzial Spraw Terenowych 1 w Suwatkach i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Augustowie.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez okreslenie
warunkow 1 zasad zagospodarowania oraz warunkow 1 zasad ksztalttowania zabudowy terenow
wyznaczonych w planie miejscowym, zawarte sg Rozdziale 2 i 3 uchwaty.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Plan miejscowy zawiera ustalenia, zgodnie z ktérymi mozliwa bedzie zmiana zagospodarowania terenu w
celu zaspokojenia potrzeb gminy w zakresie gospodarki komunalnej, w tym gospodarowania odpadami oraz
okresla zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody, ktérych nalezy przestrzegaé realizujac zaplanowang
zabudowg¢ 1 zagospodarowanie terenu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy zawiera ustalenia okreslajace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, takie jak: maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja krajobrazy kulturowe ani krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnos$ci na zmiany klimatu

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska. Obszar objety planem miejscowym
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polozony jest poza obszarami chronionymi stosownie do ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 2 uchwaly. Zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przeznaczenie gruntéw rolnych klas V i
VI na cele nierolnicze nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy. Istniejgcy na
dziatce nr ew. 292/1 las pozostaje w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja: tereny uzdrowiskowe, tereny gornicze, a takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, §rédladowe powierzchniowe wody
ptynace.

W zakresie zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu: plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska i przyrody, w tym ochrony powietrza, poprzez, m.in.:

1) przestrzeganie ustalen dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania terendw wyznaczonych w
planie miejscowym;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na s$rodowisko Iub
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowej, w
szczeg6lnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku jej wystapienia,

4) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i jednorodzinnej;

5) na dzialce nr 632/1 obreb Zarnowo Pierwsze potozonej poza granicami planu, w bliskiej odlegtosci
znajduje si¢ zaktad zaliczony do kategorii zaktadow zwigkszonego ryzyka wystapienia powaznej
awarii przemystowej (DUON DYSTRYBUCJA Sp.z 0.0. — stacja regazyfikacji LNG Zarnowo
Pierwsze), przy lokalizowaniu obiektow ustugowych lub handlowych obowiazuja przepisy odrgbne,
w szczegolnosci art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska;

6) zakaz prowadzenia dziatalnoSci powodujacej przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnosé¢
posiada tytut prawny;

7) nakaz ochrony zdrowia przed negatywnym wplywem czynnikéw szkodliwych 1 ucigzliwych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia do atmosfery w wielko$ciach,
przekraczajacych dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych;

9) nakaz stosowania zrodet ciepta nie emitujacych zanieczyszczen, takich jak: energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepla lub Zrédla ciepla niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz,
biomase, itp., spetniajacych wymagania przepisow odrebnych;

10) nakaz stosowania najlepszych dostépnych technik minimalizuj'cych negatywne oddzia*ywanie na
cerodowisko (w tym: na zdrowie ludzi i krajobraz) przy realizacji budynkow, urz'dzefi i budowli;

11) przestrzeganie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow
ustalonych w planie miejscowym.

Dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych zrédel energii, w oparciu o
mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii.

Dla dzialek budowlanych ustalono maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;j.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja: zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych,
zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, udokumentowane stanowiska
archeologiczne. Nie formutowano zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j,
z uwagi na ich brak wystgpowania.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegbdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych
zrealizowano poprzez szczegolne warunki zagospodarowania, w szczegélnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, zawarte w §22 uchwaty.
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W planie miejscowym (w §15) ustalono uwzglednienie potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami w
zagospodarowaniu terenow, w tym obowigzek wyznaczenia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyslane ustalenie pozadanych zmian w
zagospodarowaniu wykorzystujgc potozenie, wielkos¢ obszaru oraz mozliwosci wykorzystania ich
potencjatu, biorac pod uwage potrzeby spotecznosci gminy i mozliwo$¢ zagospodarowania zgodnego z
polityka przestrzenng terendw o istniejacej i korzystnej w skali gminy lokalizacji.

Prawo wlasno$ci

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie obowigzujagcym i
okreslajagcym w sposOb wigzacy przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenéw objetych planem
miejscowym. Wynikaja z tego daleko idgce konsekwencje, polegajace nie tylko na ingerencji w sfer¢ prawa
wlasnos$ci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz ograniczenia tego prawa wilasnosci.
Wynika to w oczywisty sposéb z istoty planu miejscowego, ktory zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzkowo okresla przeznaczenie i sposob
wykorzystania nieruchomosci, a to miesci w sobie ingerencj¢ w prawo wiasnosci. Tego rodzaju ingerencja
jest zatem dopuszczalna i wynika z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy. Prawo
wlasno$ci uwzgledniono poprzez  ustalenie wielkosci dzialek budowlanych, przeznaczonych do
zainwestowania i terenow komunikacyjnych, majac na uwadze obecne i przyszte optymalne wykorzystanie
terenow.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlega uzgodnieniu, w tym: z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu miejscowego uzyskat wszystkie wymagane przepisami uzgodnienia.
W §22 ustalono zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa, ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz ochrony przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

Obszar objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego i nie petni funkcji zwigzanych z
obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Procedura formalno — prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalajac przeznaczenie
terenow i okreslajac w planie miejscowym mozliwe sposoby zagospodarowania i korzystania z terenow,
zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny i interes prywatny. Potrzeby interesu
publicznego zrealizowano poprzez ustalenia zmierzajace do rozwoju gminy i wsi — sprzyjajace zaspokajaniu
potrzeb zwigzanych m.in. z ochrong gruntéw rolnych dobrych klas oraz zachowaniem istniejacych terenow
ekosystemow przyrodniczych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktéore zawarto w planie
miejscowym. Zaklada si¢ uzupehienie infrastruktury technicznej, jej rozbudowe i budowe nowych sieci.
Obszar planu wyposazony jest w sie¢ wodociaggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne. Dopuszcza takze uzbrojenie terenu w inne sieci, jesli zajdzie taka koniecznos¢.

Na terenie objetym planem miejscowym realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych jednostki samorzadu, bedzie finansowana ze $rodkow wlasnych Gminy
Augustow, na podstawie rocznych planéw inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz
srodkéw zewnetrznych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
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Zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodké6w komunikacji elektronicznej. Procedura planistyczna prowadzona byta zgodnie z
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach, w tym przy uzyciu wymaganych srodkéw komunikacji elektroniczne;.

W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i rozpatrzono
wnioski do planu (w wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek od 0sob fizycznych).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze poddany byt
konsultacjom spotecznym.

Konsultacje spoleczne byty prowadzone w terminie od 05 maja 2026 r. do 08 czerwca 2026 r. i obejmowaly
nastgpujace formy:

1) zbieranie uwag w dniach od 05 maja 2026 r. do 08 czerwca 2026 .

2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, ktore odbedzie si¢
w dniu 12 maja 2026 r. wgodz. od 16%°do 18w siedzibie Urzedu Gminy Augustow, sala
konferencyjna pok. Nr 39 (I pigtro) ul. Mazurska 1C, 16-300 Augustow;

3) prowadzenie punktu konsultacyjnego w dniach: 14.05.2026 r. i 18.05.2026 r. w godz. od 16% do
17% w siedzibie Urzgdu Gminy Augustow, sala konferencyjna pok. Nr 39 (I pigtro) ul. Mazurska
1C, 16-300 Augustow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na srodowisko byly udostepnione w terminie konsultacji spotecznych w siedzibie w siedzibie
Urzgdu Gminy Augustow w godzinach pracy Urzedu, w pokoju nr 30 oraz na stronie Urzgdu Gminy ul.
Mazurska 1C, 16-300 Augustow: https.//samorzad.gov.pl/web/gmina-augustow 1w Biuletynie Informacji
Publicznej pod adresem:  https://samorzad.gov.pl/web/gmina-augustow/mapa-strony?show-bip=true
zgodnie z art. 8g ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.
Zainteresowani mogli wnosi¢ uwagi do projektu planu miejscowego i prognozy oddzialtywania na
srodowisko.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wojt Gminy Augustow na kazdym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewnial jawnos¢ i
przejrzystos$¢ procedur planistycznych oraz udziat spoteczefistwa w pracach nad planem miejscowym:

1) ogtlosit przez publikacje w prasie (Gazeta Wspolczesna, wydanmie z dnia 25.09.2025t.) oraz przez
ogloszenia zamieszczone na tablicach ogloszen UG oraz na stronie internetowej i BIP UG
Augustow o podjeciu uchwaty Nr XI1/76/2025 Rady Gminy Augustow z dnia 28 sierpnia 2025 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeéci obrebu Zarnowo Pierwsze-I1 , w gminie Augustow, okreslajac sposoby i miejsce sktadania
wnioskow do projektu planu oraz termin ich sktadania (od 25.09.2025 r. do 24.10.2025 r.);

2) zawiadomil (pismo znak: PGK.6721.3.4.2025 z dnia 22.01.2026 r.) o podjeciu uchwaly o
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i
opiniowania okres$lajac termin sktadania wnioskéw na jeden miesiagc od dnia otrzymania
zawiadomienia;

3) oglosit na tamach portalu internetowego https://samorzad.gov.pl/web/gmina-augustow przez
ogloszenia zamieszczone na tablicach ogloszen UG, na stronie internetowej i BIP UG Augustow
oraz przez system powiadomien SMS o rozpoczgciu konsultacji spotecznych;

4) przeprowadzit konsultacje spoleczne w nastepujacych formach: zbieranie uwag, spotkanie otwarte
poprzedzone prezentacja oraz prowadzenie punktu konsultacyjnego.

W okresie przeprowadzonych konsultacji spotecznych w dniach od 05 maja 2026 r. do 08 czerwca 2026 .
whniesiono / nie wniesiono uwag ani wnioskéw do projektu planu miejscowego.
Przebieg konsultacji spotecznych przedstawiono w Raporcie podsumowujacym.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j.

System zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng terenéw budowlanych wymaga rozbudowy i przebudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej w powi'zaniu z
zewnétrznym uk’adem tych sieci zrealizowanym w obszarze planu i poza obszarem planu. Ustalono
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zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczono ich rozbudowe,
przebudowe i budowe nowych. Na obszarze planu miejscowego pobdr wody do potrzeb socjalno —
bytowych odbywa si¢ z gminnej sieci wodociagowej.

W obszarze planu miejscowego brak jest sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej budowy dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan indywidualnych, m.in.: zbiorniki szczelne atestowane i wywozenie do punktu
zlewnego przy oczyszczalni $Sciekow lub wlasne oczyszczalnie Sciekow z odprowadzeniem $ciekéw po
oczyszczeniu do ziemi, zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle Iub indywidualne oczyszczalnie
sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska
Na obszarze gminy Augustdow nie wystepuja zaklady o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W projekcie planu ustalono zakaz realizacji tego typu
zaktadow.

Na dzialce nr 632/1 obreb Zarnowo Pierwsze potoZonej poza granicami planu, w bliskiej odleglosci znajduje
si¢ zaklad zaliczony do kategorii zakladow zwiekszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii
przemystowej (DUON DYSTRYBUCIJA Sp.z 0.0. — stacja regazyfikacji LNG Zarnowo Pierwsze), przy
lokalizowaniu obiektow ustugowych lub handlowych obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci art. 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony §rodowiska.

Potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkcji rolniczej

W planie miejscowym nie wyznaczono terenéw zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdéw oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej pochodzacych z zasobow
Starostwa Powiatowego w Augustowie, dziatki nr ew. 637, 640, 641 stanowig uzytki: Ba (tereny
przemystowe), LsVI (lasy), N (nieuzytki). Natomiast dziatki nr ew. 633 i 63 stanowig uzytki oznaczone: RV,
RVI (grunty orne), (LV taki trwale), co oznacza, ze nie sa przydatne dla rozwoju rolnictwa.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Art. 1 ust. 3 stanowi: ,,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.” Po ogloszeniu i
obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego nie wptynety zadne wnioski od
0sob fizycznych. Analizy srodowiskowe zawiera Prognoza oddzialywania na $rodowisko — sporzadzona w
ramach prac nad projektem planu miejscowego.

5. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 5,2654 ha, zlokalizowany w obrebie Zarnowo Pierwsze. W
projekcie planu ustalono nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) 1P-10 — teren produkcji lub gospodarowania odpadami;

2) 1L —teren lasu;

3) 1KDL — teren drogi lokalnej;

4) 1KDW - teren drogi wewnetrznej.
§ 11. Powigzania zewng¢trzne terenow objetych planem miejscowym realizowane beda za pomocg terenu
drogi lokalnej (1KDL) w granicach planu, majacej powiazanie z drogg krajowa nr 16, polozong poza
obszarem planu miejscowego.
Plan miejscowy zaktada uzbrojenie w nastepujace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) sie¢ wodociagowa z urzadzeniami p.poz.,

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

3) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

4) siec elektroenergetyczna,
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5) sie¢ telekomunikacyjna, w tym internet szerokopasmowy,
6) sie¢ gazowa,
7) inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka konieczno$¢ — realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych zroédel energii, w oparciu o instalacje
odnawialnych zrodet energii. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng przewiduje si¢ z indywidualnych Zrodet ciepta
opartych na nieucigzliwych dla otoczenia zrodtach energii.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego

W uchwale Nr XVII/164/2020 Rady Gminy Augustow z dnia 15 wrzesnia 2020 r. w sprawie aktualnos$ci
studium i miejscowych planéw na terenie gminy Augustow, w §1 ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Augustow w latach 2015 r. — 2019 r. ”, stanowiacej zalacznik nr 1 do uchwaty j.w.
ustalono, ze nalezy sukcesywnie sporzadza¢ plany miejscowe, na wybrane tereny, majac na uwadze stopien
zainteresowania inwestorow i potrzeby rozwojowe gminy.

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt Gminy Augustow dokonat analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenit postepy w opracowywaniu plandéw miejscowych i
opracowal wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego, na skutek czego zobowigzany byt podja¢ czynnosci
zmierzajace do opracowania planu dla czesci obrebu Zarnowo Pierwsze-1, e gminie Augustow, zgodnie z
potrzebami poszczegblnych interesariuszy.

Analizowany dokument zgodny jest z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu
Zarnowo Pierwsze-I, w gminie Augustow jest ujemny, co oznacza, ze wptywy do budzetu gminy z tytutu
uchwalenia przedmiotowego planu b¢da mniejsze niz koszty w 10 letnim okresie prognozy.

Ma to zwiazek gtownie z kosztem budowy sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej budowy dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan indywidualnych, m.in.: zbiorniki szczelne atestowane i wywozenie do punktu
zlewnego przy oczyszczalni §ciekdw lub wiasne oczyszczalnie Sciekow z odprowadzeniem Sciekow po
oczyszczeniu do ziemi, zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle Iub indywidualne oczyszczalnie
$ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na potrzeby szacowania bezposrednich skutkow uchwalenia planu niezbedne bylto przyjecie, ze pewne
skutki finansowe powstang po uptywie 10 letniego okresu prognozy. Pamigtaé nalezy o tym, ze w zwigzku z
obecnym zagospodarowaniem przedmiotowego terenu i zakresem planu na samorzadzie cigza juz obecnie
obowigzki zwigzane z utrzymaniem i budowa drég oraz budowg infrastruktury technicznej, a realizacja
ustalen planu miejscowego wywiera skutki finansowe zwigzane gtownie z inwestycjami publicznymi, w tym
z koniecznos$cig budowy niezbednej infrastruktury technicznej oraz dostosowaniem uktadu drég publicznych
do parametrow wymaganych przepisami prawa. Zadania zwigzane z budowa lub rozbudowa drog i
infrastruktury technicznej nie sg3 nowym obowigzkiem gminy wynikajacym z przyjetych rozwigzan
planistycznych.

Do projektu planu miejscowego zostata opracowana Prognoza skutkéw finansowych, w ktorej dokonano
bilansu wydatkéw i wptywow, jakie poniesie gmina Augustow w zwigzku z uchwaleniem planu. Wydatki
gminy Augustow w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego to obcigzenia finansowe zwigzane z
budowa sieci kanalizacji sanitarnej, ktore beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi Gminy Augustéw. Zrekompensowane beda one w czes$ci z podatkéw od nieruchomosci,
budynkow oraz dziatalnos$ci gospodarczej z udzialem srodkow zewnetrznych.

Prawdopodobnymi Zrodlami dochodow, ktéore moze uzyska¢ gmina w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego bedzie:
1) optata planistyczna,
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2) przyrost podatku z rolnego na podatek od gruntéw, od budowli i budynkows;

3) podatki od czynnos$ci cywilnoprawnych;

4) inne dochody (wypisy i wyrysy z planu).
Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w miejscowym planie zagospodarowania ustalono stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terendéw oznaczonych symbolami: 1P-10, 1L — 10%;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDL, IKDW — 0 %.
Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczegolnosci ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko i jest dokumentem oczekiwanym przez samorzad i
mieszkancow gminy.

8. Podsumowanie

Przyjete w planie miejscowym ustalenia s3 wyrazem polityki przestrzennej gminy Augustdéw w odniesieniu
do tego obszaru i maja na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujac tad
przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe zasad ksztaltowania polityki przestrzennej przez
jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowej. Plan miejscowy w przedstawionej
formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére stworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzgledni w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacj¢ obiektow
na zasadach $cisle okreslonych w planie miejscowym.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono procedurg formalno — prawng okreslong w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura zostata
przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym
w: art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania
uwag i wnioskoéw w formie oraz terminie okre§lonych w ustawie j.w.

W zakresie objetym niniejszym planem miejscowym traci moc ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” uchwata nr XVII/162/2020 Rady Gminy Augustow z
dnia 15 wrzesnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna
Strefa Ekonomiczna, w gminie Augustow (opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego dnia 29
wrzes$nia 2020 r., poz. 4054).

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajacy plan stworzyl dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Zarnowo Pierwsze-I, w gminie Augustow, ktore stanowia zatacznik w postaci cyfrowej
(zalacznik nr 3) do niniejszej uchwaty.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Uchwalenie planu miejscowego
w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w tej
czesci gminy 1 umozliwi w przysztosci realizacje inwestycji w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego i
dotychczasowym sposobem zagospodarowania. Alternatywnym rozwigzaniem prawnym w odniesieniu do
obszaru objetego planem jest pozostawienie istniejgcego stanu prawnego — co nie jest kierunkiem
pozadanym.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Zarnowo Pierwsze-I, w gminie Augustow jest uzasadnione.

Uchwalenie planu be¢dzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy. Potencjalne
obcigzenia finansowe, ktore moze ponies¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu beda miaty rézny
charakter i zakres oraz begda si¢ ujawnia¢ w réoznym czasie 1 rozmiarze. W szczeg6lnosci bedg to wydatki
wynikajace z kosztow budowy infrastruktury techniczne;.



	UCHWAŁA NR XIX/107/2026 RADY GMINY AUGUSTÓW z dnia 22 czerwca 2026 r.
	§ 1
	§ 2
	ust. 2 w § 2
	pkt 1 w § 2 ust. 2
	pkt 2 w § 2 ust. 2
	pkt 3 w § 2 ust. 2


	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 3a w rozdz.1 § 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 3
	pkt 6 w rozdz.1 § 3
	lit. a w rozdz.1 § 3 pkt 6
	lit. b w rozdz.1 § 3 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.1 § 3
	pkt 8 w rozdz.1 § 3
	pkt 9 w rozdz.1 § 3
	pkt 10 w rozdz.1 § 3
	pkt 11 w rozdz.1 § 3
	pkt 12 w rozdz.1 § 3
	pkt 13 w rozdz.1 § 3
	pkt 14 w rozdz.1 § 3
	pkt 15 w rozdz.1 § 3
	pkt 16 w rozdz.1 § 3
	pkt 17 w rozdz.1 § 3
	pkt 18 w rozdz.1 § 3
	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.1 § 3 ust. 2


	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 5
	ust. 3 w rozdz.1 § 5
	ust. 4 w rozdz.1 § 5

	§ 6 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 14 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 15 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 16 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 6
	ust. 3 w rozdz.1 § 6
	ust. 4 w rozdz.1 § 6


	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne dla obszaru objętego planem miejscowym
	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 7
	pkt 3 w rozdz.2 § 7
	pkt 4 w rozdz.2 § 7
	pkt 5 w rozdz.2 § 7
	pkt 6 w rozdz.2 § 7
	pkt 7 w rozdz.2 § 7
	pkt 8 w rozdz.2 § 7
	pkt 9 w rozdz.2 § 7
	pkt 10 w rozdz.2 § 7

	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 8
	pkt 4 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 8 pkt 4
	lit. e w rozdz.2 § 8 pkt 4
	lit. f w rozdz.2 § 8 pkt 4
	lit. g w rozdz.2 § 8 pkt 4
	lit. h w rozdz.2 § 8 pkt 4
	lit. i w rozdz.2 § 8 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 6
	lit. d w rozdz.2 § 8 pkt 6
	lit. e w rozdz.2 § 8 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 7
	lit. d w rozdz.2 § 8 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 10
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 8 pkt 10 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 10
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 10
	lit. d w rozdz.2 § 8 pkt 10


	§ 9 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 9
	pkt 2 w rozdz.2 § 9
	pkt 3 w rozdz.2 § 9
	pkt 4 w rozdz.2 § 9
	pkt 5 w rozdz.2 § 9
	pkt 6 w rozdz.2 § 9
	pkt 7 w rozdz.2 § 9
	pkt 8 w rozdz.2 § 9

	§ 10 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 10
	lit. a w rozdz.2 § 10 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 10 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 10 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 10
	pkt 3 w rozdz.2 § 10

	§ 11 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 11
	pkt 2 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 11 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 11

	§ 12 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 12
	lit. a w rozdz.2 § 12 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 12 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 12

	§ 13 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 13
	pkt 2 w rozdz.2 § 13
	lit. a w rozdz.2 § 13 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 13 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 13
	pkt 4 w rozdz.2 § 13
	pkt 5 w rozdz.2 § 13
	pkt 6 w rozdz.2 § 13

	§ 14 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 14
	pkt 2 w rozdz.2 § 14
	pkt 3 w rozdz.2 § 14
	pkt 4 w rozdz.2 § 14

	§ 15 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 15
	pkt 2 w rozdz.2 § 15
	pkt 3 w rozdz.2 § 15
	lit. a w rozdz.2 § 15 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 15 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 15 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 15 pkt 3
	lit. e w rozdz.2 § 15 pkt 3
	lit. f w rozdz.2 § 15 pkt 3
	lit. g w rozdz.2 § 15 pkt 3
	lit. h w rozdz.2 § 15 pkt 3


	§ 16 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 1
	lit. d w rozdz.2 § 16 pkt 1
	lit. e w rozdz.2 § 16 pkt 1
	lit. f w rozdz.2 § 16 pkt 1
	lit. g w rozdz.2 § 16 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 16
	pkt 3 w rozdz.2 § 16
	pkt 4 w rozdz.2 § 16
	pkt 5 w rozdz.2 § 16
	pkt 6 w rozdz.2 § 16
	pkt 7 w rozdz.2 § 16
	pkt 8 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 8
	lit. d w rozdz.2 § 16 pkt 8
	lit. e w rozdz.2 § 16 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 16 pkt 9
	lit. e w rozdz.2 § 16 pkt 9
	lit. f w rozdz.2 § 16 pkt 9
	lit. g w rozdz.2 § 16 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 10
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 10
	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 10
	lit. d w rozdz.2 § 16 pkt 10
	lit. e w rozdz.2 § 16 pkt 10
	lit. f w rozdz.2 § 16 pkt 10
	lit. g w rozdz.2 § 16 pkt 10
	lit. h w rozdz.2 § 16 pkt 10
	lit. i w rozdz.2 § 16 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.2 § 16
	pkt 12 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 12
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 12
	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 12

	pkt 13 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 13
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 13
	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 13

	pkt 14 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 14
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 14
	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 14

	pkt 15 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 15
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 15
	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 15

	pkt 16 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 16
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 16
	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 16
	lit. d w rozdz.2 § 16 pkt 16


	§ 17 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 17
	pkt 2 w rozdz.2 § 17
	pkt 3 w rozdz.2 § 17

	§ 18 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 18
	pkt 2 w rozdz.2 § 18

	§ 19 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 19
	pkt 1 w rozdz.2 § 19 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 19 ust. 2


	§ 20 w rozdz.2
	§ 21 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 21
	pkt 2 w rozdz.2 § 21
	pkt 3 w rozdz.2 § 21
	lit. a w rozdz.2 § 21 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 21 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 21 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 21 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 21
	lit. a w rozdz.2 § 21 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 21 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 21 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 21 pkt 4
	lit. e w rozdz.2 § 21 pkt 4
	lit. f w rozdz.2 § 21 pkt 4


	§ 22 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 22
	pkt 2 w rozdz.2 § 22
	pkt 3 w rozdz.2 § 22
	lit. a w rozdz.2 § 22 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 22 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 22 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 22
	pkt 5 w rozdz.2 § 22
	pkt 6 w rozdz.2 § 22
	pkt 7 w rozdz.2 § 22


	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dla terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania
	§ 23 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 23
	pkt 1 w rozdz.3 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 1
	lit. d w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 1
	lit. e w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 1
	lit. f w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 1
	lit. g w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 1
	lit. h w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 23 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. f w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. g w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. h w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. i w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 23 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 23 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.3 § 23 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 23
	pkt 1 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	pkt 8 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 8
	lit. b w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 8
	lit. c w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 8
	lit. d w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 9
	lit. b w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 9
	lit. c w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 9
	lit. d w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 9
	lit. e w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 9
	lit. f w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	pkt 11 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	pkt 12 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 12
	lit. b w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 12
	lit. c w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 12

	pkt 13 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	pkt 14 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 14
	lit. b w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 14
	lit. c w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 14

	pkt 15 w rozdz.3 § 23 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 23
	ust. 5 w rozdz.3 § 23

	§ 24 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 24
	pkt 1 w rozdz.3 § 24 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 24 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 24
	pkt 1 w rozdz.3 § 24 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 24 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 24 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 24 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 24
	pkt 1 w rozdz.3 § 24 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 24 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 24 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.3 § 24 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.3 § 24
	ust. 6 w rozdz.3 § 24

	§ 25 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 25
	pkt 1 w rozdz.3 § 25 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 25 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 25 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 25 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 25 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 25 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.3 § 25

	§ 26 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 26
	pkt 1 w rozdz.3 § 26 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 26 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 26 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 26 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 26 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 26 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.3 § 26


	Rozdział 4 - Ustalenia końcowe
	§ 27 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 27
	ust. 3 w rozdz.4 § 27
	ust. 4 w rozdz.4 § 27



	Zalacznik 1
	Załącznik 2
	ust. 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2
	ust. 3 w zał.2

	Zalacznik 3 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie

		2026-06-30T12:14:31+0000
	Polska
	Dorota Tadaj
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




