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UCHWALA NR XIX/113/2026
RADY GMINY AUGUSTOW

7 dnia 22 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Netta Folwark-I, w gminie
Augustow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r., poz.538) wzwiagzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
722024 r. poz. 1824, z2025r. poz.527) oraz uchwala Nr VIII/52/2024 Rady Gminy Augustow z dnia
18 grudnia 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Netta Folwark — I, w gminie Augustéw, Rada Gminy Augustow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Netta Folwark — I, w gminie
Augustow nie narusza ustalen ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Augustow” przyjetego uchwala nr XI1I/100/2016 Rady Gminy Augustéw z dnia 30 czerwca 2016 1., ze
zmiang wprowadzong uchwalg nr XL1/385/2023 Rady Gminy Augustow z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Netta Folwark — I, w gminie
Augustow, ktory sktada si¢ z ustalen stanowigcych tres$¢ niniejszej uchwaty oraz nastepujacych zalacznikow:

1) czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 2;

3) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. W niniejszym planie miejscowym okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — §4, §24+§34 oraz w cze$ci graficznej — zatgcznik nr 1 1 opisane w legendzie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — §7;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — §8;
3 a) zasady ksztaltowania krajobrazu — §9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej — §10;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — §11;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna 1iminimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy,
linie zabudowy i gabaryty obiektow — ustalenia szczegdtowe — §24+§34,

b) minimalna liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — §15 pkt 3, 4, 5;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — §12;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — §13;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — §14;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — §15;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — §16;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — §17;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 — §18;
14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — §19;

15) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej — §20;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci — §21;

17) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow — §22;
18) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — ustalenia szczegotowe — §24+§34;

19) zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz ochrony przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego — §23.

2. Nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu miejscowego:
1) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszaré6w wymagajacych przeksztacen lub rekultywacji;
4) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

5) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

6) granic terenow zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych;
7) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;
8) granic terenow pod budowe obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Przeznaczenie terenéw rolnych pod zagospodarowanie inne niz rolnicze odbywa si¢ na podstawie
wyznaczonych funkcji terenéw i ich przeznaczenia pod zabudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) IMNW, 2MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) 1ML, 2ML - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
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3) 1UT-UG - teren ushug turystyki lub ustug gastronomii;

4) 1IKDW - teren drogi wewngtrzne;j;

5) 1IKR, 2KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) 1IRZM - teren zabudowy zagrodowej;

7) 1RZP — teren produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;
8) 1WS — teren wdd powierzchniowych srodladowych;

9) 1L — teren lasu;

10) 1ZN — teren zieleni naturalnej;

11) 1IN — teren niesklasyfikowany.

2. Dla terenu 1UT-UG ustalono przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane tacznie, a sposob realizacji
przeznaczen tego terenu ustalono w §26.

3. Caly obszar planu miejscowego polozony jest granicach obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrgbnych, t.j.:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;
2) obszaru pomnika historii i zabytkowego zespotu Kanatu Augustowskiego;
3) obszaru jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd 32).
4. Na cze$ci obszaru planu miejscowego wystepuja:
1) stanowiska archeologiczne;

2) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia od rzeki Netta (Kanal Augustowski) — dot. rzeki Wegoréwka, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie (Q1%);

3) urzadzenia melioracji wodnych, tj. drenowanie i rowy: R-A;, majace powigzanie z rowami: R-A, R-A;
(potozonymi poza granicami planu miejscowego) wykazanymi w ewidencji urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntow prowadzonej przez Zarzad Zlewni w Augustowie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) powierzchniowe $rodladowe wody ptynace, t.j. fragment rzeki Wegorowka.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia w czgsci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia uwidocznione w czg¢sci graficznej planu majg charakter informacyjny lub sa
informacja, wynikajaca z przepiséw odrgbnych.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym stanowig rownoczes$nie linie rozgraniczajace.
§ 6. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Augustow, o ile z jej tresci nie wynika
inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objety planem miejscowym o okre§lonym
przeznaczeniu lub okre§lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej planu liniami

rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem porzagdkowym isymbolem literowym, objasnionym w czg$ci
graficznej planu i niniejszej uchwale;
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3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie od drogi
lub innych terenéw, przed ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngetrznej nadziemnej i podziemnej §ciany
wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed nig na gleboko$¢ do 1,20 m  balkonow,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynku, obiektow malej architektury, schoddéw zewngtrznych,
tarasOw ziemnych, obiektow iurzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, zjazdéw do
garazy oraz platformy, windy lub pochylni dla 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

7) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazong w metrach oraz
w zalezno$ci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztattowana
przez cztowieka, przy obiektach budowlanych, podkres§lajaca ich walory architektoniczne, materialowe
i przestrzenne;

9) ustugach turystyki i gastronomii — nalezy przez to rozumie¢: ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie,
gastronomiczne oraz wszystkie inne ustugi §wiadczone turystom lub odwiedzajacym;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia stuzace zaopatrywaniu
w energi¢ elektryczng i cieplng, gaz, acznos¢, wode oraz odprowadzajace Scieki i wody opadowe;

11) urzadzeniach stluzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢: $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig izolacyjna;

12) komunikacji drogowej wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi wyznaczone w planie
miejscowym nie zaliczone do zadnej kategorii drég publicznych, stanowigce dojazd do terendéw
budowlanych;

13) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajgce
przeznaczenie terenu, np. sauny, altany, deszczochrony, obiekty matej architektury, wiaty garazowe lub
rekreacyjne, budowle ochronne, podziemne piwnice, itp.

14) budowli ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ przydomowe budowle ochronne przeznaczone do ochrony
uzytkownikow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych wraz z niezbednymi przyltgczami
i instalacjami;

15) obiektach iurzadzeniach malej architektury — nalezy przez to rozumieé: obiekty architektury
ogrodowej, urzadzenia stuzace do rekreacji codziennej: piaskownice, hustawki, drabinki, urzadzenia
shuzace utrzymaniu porzadku, obiekty pomocnicze takie, jak: tarasole, pergole, lub inne o podobnej funkcji;

16) obiektach architektury ogrodowej — nalezy przez to rozumie¢: altany ogrodowe, altany grilowe, miejsce
zabaw dla dzieci, przydomowy basen lub oczko wodne;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowang pod katem izolacji akustycznej oraz
ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen, oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie tereny
oroznych funkcjach istanowigcg pas o zréznicowanych nasadzeniach drzew ikrzewow (w tym
zimnozielonych) — szeroko$¢ pasa oraz wysokosc¢ zieleni do ustalenia w projekcie budowlanym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

3. Oznaczenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej w granicach obszaru planu miejscowego
okreslaja zasade uzbrojenia technicznego terenu i trasy przebiegu sieci — do szczegotowego ustalenia
w projektach budowlanych inwestycji.
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4. Oznaczenie graficzne granic planu miejscowego biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako biegnace po tych liniach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem miejscowym

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji nowej zabudowy zgodnie zustalonymi w czes$ci graficznej planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy od terendéw drog lub innych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji nadziemnych pokrywaja si¢ z liniami kondygancji
podziemnych;

3) zachowanie wlasciwej skali i charakteru zabudowy przy wznoszeniu nowych obiektoéw budowlanych oraz
wkomponowanie zabudowy w otaczajacy krajobraz wiejski z uwzglgdnieniem potozenia i ekspozycji oraz
wprowadzanie architektury kontynuujacej tradycje budowlane regionu pod wzgledem gabarytow,
uksztaltowania bryly i materiatéw;

4) w obrgbie jednej dziatki budowlanej realizowaé zabudowe tworzaca spojng cato$¢ przestrzenng i uzytkowa
o0 jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce;

5) inwestycje realizowac¢ zgodnie z zasadami ksztattowania i z zachowaniem wskaznikow ustalonych w planie
miejscowym,;

6) budynki, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wylacznie na terenach
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe lub na terenach z dopuszczeniem zabudowy, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego;

7) dopuszcza si¢ mozliwosc sytuowania budynkow w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych oraz wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

8) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow
zawarto w §21 1 §22.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na calym obszarze planu miejscowego ustanowiono Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” —
na ktorym obowigzuja zakazy i organiczenia okreslone w uchwale nr XII/93/15 Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” (Dz.
Urz. z 2015 roku, poz. 2121, zm. 2018 r., poz. 5415);

2) w planie miejscowym uwzgledniono zakaz budowy nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegu rzeki Wegorowka, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy:

- siedliska rolniczego (1RZM) — w zakresie uzupelniania istniejgcej zabudowy o obiekty do prowadzenia
gospodarstwa rolnego iobiekty malej architektury — zgodnie zustalong wczesci graficznej
nieprzekraczalna linig zabudowy;

3) nakaz stosowania najlepszych dostgpnych technik minimalizujacych negatywne oddzialywanie na
srodowisko (w tym: na zdrowie ludzi i krajobraz) przy realizacji budynkow, urzadzen i budowli

4) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

a) przestrzeganie ustalen dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania terendw wyznaczonych w planie
miejscowym,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko lub
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej,

c) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemyslowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku jej wystapienia,
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d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, poza granicami terenu, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny,

e) nakaz zapewnienia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi,

f) nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska,
h) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego,
i) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekdow niespetiajacych warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) nakaz podtaczenia budynkéw do gminnej sieci wodociggowej i gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, po
ich wybudowaniu

c) zakaz lokalizowania ipodejmowania dzialan negatywnie oddziatywujacych na ilo$¢ ijakos¢ wod
powierzchniowych i wod podziemnych, w tym wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania
robo6t lub innych czynnosci, ktére moga spowodowaé trwate zanieczyszczenia ziemi lub wod,

d) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej do
odbioru wod opadowych i roztopowych z terenéw przeznaczonych na cele drog i zabudowy,

e) zrzut do wod powierzchniowych i ziemi wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych —
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) w zakresie gospodarki odpadowej:
a) nakaz gromadzenia i sktadowania odpadéw statych w miejscach do tego przeznaczonych,

b) gromadzenie i sktadowanie odpadow stalych tylko, w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow, za wyjatkiem odpadéw technologicznych,
z zachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi i gminnymi;

7) w zakresie ochrony wod ustala si¢:
a) korzystanie i ochrong wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakaz zmiany stosunkow wodnych (osuszania terenu),

c) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych,

8) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

a) nakaz ochrony zdrowia przed negatywnym wpltywem czynnikdéw szkodliwych i uciazliwych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji obiektéw iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach,
przekraczajacych dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrgbnych,

a) nakaz stosowania zrodet ciepta nie emitujacych zanieczyszczen, takich jak: energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta lub zrédta ciepta niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomase,
itp., spetniajacych wymagania przepisow odrebnych;

9) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) w zakresie ochrony przed halasem pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny:
- IMNW, 2MNW - jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 1RZM - jako teren zabudowy zagrodowej,
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- IML, 2ML - jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
- 1UT-UG - jako teren rekreacyjno — wypoczynkowy,

b) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu i drgan w §rodowisku, okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz zapewnienie wlasciwego standardu akustycznego, w szczegolnosci na terenie 1UT-
UG,

¢) w budynkach, w ktorych beda umieszczone urzadzenia wytwarzajace ponadnormatywny hatas zwigzany
z ushugami, nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjno$¢ akustyczng przegrod zewngtrznych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, okre§lonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony
srodowiska,

e) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujagcym poprzez stosowanie
stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:

1) przestrzeganie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustalonych
w planie miejscowym;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

3) zagospodarowanie  dzialki budowlanej wsposob zachowujacy jej naturalne uksztattowanie
z dopuszczeniem przeksztatcen, wytacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojscia, dojazdu;

4) zielen towarzyszaca wraz z urzgdzeniami i budowlami terenowymi powinna stanowié¢ integralng czgsé
zagospodarowania terenu i taczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenig na obszarach sasiednich.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoéiczesne;j:

1) caty obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach pomnika historii i zabytkowego zespolu Kanatu
Augustowskiego, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Suwalkach z dnia 9 lutego 1979 roku 1.dz. KL.WKZ-534/5/d/79;

2) wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne dotyczace obiektu, o ktorym mowa w pkt 1 wymagaja
postgpowania zgodnego z przepisami ustawy zdnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami;

3) w celu ochrony krajobrazu kulturowego zabytkowego zespotu Kanatu Augustowskiego, ustala sig:

a) nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez tradycyjng forme¢ dachoéw oraz stosowanie
konwencjonalnych ~ materialow 1itechnologii do budowy ipokrycia dachow, zwlaszcza gontu
drewnianego, dachowki ceramicznej i blachy ptaskiej z uwzglgednieniem wspolczesnych odpowiednikéw
i blachy dachéwkopodobnej,

b) wysokos$¢ zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

c) zakaz stosowania do pokrycia dachu stromego ptyt falistych ipapy dachowkopodobnej oraz
niepoduszczalne jest stosowanie jakichkolwiek materiatow w innych kolorach niz: szaros$ci, brazu,
czerwieni oraz stonowanych odcieni koloru ciemnozielonego,

d) nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki dachéw oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji wszystkich
budynkow na dzialce budowalne;j;

e) nakaz ochrony i odnawiania zadrzewien $rodpolnych;

f) ochrone istniejacego drzewostanu o pier$nicy powyzej 60 cm, z wyjatkiem klonu jednolistnego, topoli,
debu czerwonego i robinii akacjowej,

4)w obszarze planu miejscowego znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:
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a) stanowisko 5 AZP 24-84/47 — §lad osadnictwa z péznego sredniowiecza i okresu nowozytnego (XVII-
XIX w.),

b) stanowisko 6 AZP 24-84/48 — osada, pdzne Sredniowiecze, §lad osadnictwa okres nowozytny (XVII-XIX
w.);

5)kto przypadkowo znalaztl przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, jest obowigzany, przy uzyciu dostepnych s$rodkéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot
i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu
Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku, a jesli nie jest to mozliwe to Wojta
Gminy Augustow.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

a) stosowanie do oswietlania terenu latarn i innych elementow oswietleniowych o formach dostosowanych
do charakteru otaczajacej zabudowy i srodowiska,

b) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;

2) nakaz dostosowania obiektow budowlanych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzglednieniem
zasady uniwersalnego projektowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: w obszarze objetym planem miejscowym wystepuja obszary
objete ochrong prawng:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” — obowiazuje §8,
2) pomnik historii i zabytkowy zespo6t Kanalu Augustowskiego — obowigzuje §10,

3) w granicach planu miejscowego wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, tj. drenowanie irowy, dla
ktorych ustala sig:

a) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, wykonywania wich poblizu robdt oraz
innych czynno$ci, ktére moga powodowacé osiadanie urzadzen wodnych lub ich czg$ci, osuwanie si¢
gruntu, zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci urzadzen wodnych,

b) na odbudowe, rozbudowe, przebudowe, rozbiorke lub likwidacje urzadzen wodnych wymagane jest
uzyskanie pozwpolenia wodnoprawnego,

c) zakaz realizacji przedsiewzigé¢, ktore mogag uniemozliwia¢ lub ograniczy¢ cigglo$¢ przeptywu wody,
zwlaszcza zabudowy urzadzenia wodnego,

d) przy prowadzeniu wszystkich robot budowlanych i innych prac zwigzanych z robotami ziemnymi nalezy
chroni¢ urzadzenia drenarskie i rowy przed zniszczeniem badz uszkodzeniem,

e) obowigzek zachowania iutrzymania drozno$ci urzadzen melioracji wodnych zmozliwoscig ich
przebudowy, w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ przebudowe ikanalizowanie sieci wramach istniejacego systemu melioracyjnego
W sposob dostosowujacy je do planowanego zagospodarowania terenu,

g) na terenie 2MNW dopuszcza si¢ przykrycie rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe rowdéw melioracyjnych, ze zmiang trasy przebiegu rowu z uwzglednieniem
nastgpujacych wymagan:

- nakaz utrzymania ciaglosci przeplyw, poprzez obszar objety planem miejscowym,

- nowy przebieg rowu melioracyjnego powinien by¢ usytuowany poza obszarem przeznaczonym pod
zabudowe,

i) w celu umozliwienia konserwacji rowow pas terenu o szerokosci 3 m od gornej krawedzi koryta
pozostawi¢ wolny od zabudowy i zadrzewien;
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j) na wykonanie Iub przebudowe tych urzadzen nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne w trybie ina
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) cze$¢ terenu objetego planem miejscowym stanowi powierzchniowg srodladowa wode plynaca, tj. rzeke
Wegorowke, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegéw $rodladowych wod powierzchniowych oraz budowli, w tym
murdéw, niebedacych wurzadzeniami wodnymi tworzacych brzeg, atakze gruntéw pokrytych
sroédladowymi wodami powiertzchniowymi,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych s$rodladowych wod powierzchniowych
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania i uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar;

5) w granicach planu miejscowego nie wystepuja: tereny gornicze, a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego nie wskazano krajobrazow
priorytetowych, nie sporzadzono audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

b) minimalna szeroko$ci frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi —
zawarty w przedziale pomigdzy 75° a 1159

3) minimalne wielkosci i szerokosci frontu dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podzialéw pod
drogi, pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, podzialdéw majacych na celu poprawienie
warunkow funkcjonowania nieruchomosci sasiedniej lub dokonania uregulowan wtasnosciowych.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz realizacji inwestycji z uwzglgdnieniem uwarunkowan dotyczace obszaréow i obiektow, wynikajacych
z przepisow odrebnych;

2) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane
lub kolidujg z planowanym przeznaczeniem terenu,

3) w ustalonym pasie ograniczen w zabudowie od strony lasu, o szerokosci 12,0 m od granicy (konturu) lasu,
obowigzuja szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu z zakresu
bezpieczenstwa pozarowego, wynikajace zpotozenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w sasiedztwie gruntow lesnych, w szczegdlnych przypadkach mozliwa jest zabudowa dopuszczona
przepisami prawa budowlanego;

4) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy obowigzuje §8 oraz przepisy odrgbne.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala si¢:

1) powiagzania zewnetrzne terendw objetych planem miejscowym realizowane beda za pomoca istniejacych
drég publicznych idrogi wewngtrznej, przylegajacych do poszczegélnych terenéw w granicach planu
miejscowego 1 poza planem miejscowym;

2) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu miejscowego tworza:

a) droga wewngtrzna 1KDW (cze$¢ drogi znajduje si¢ poza planem miejscowym), majaca powiazanie
droga publiczng gminng, a nastgpnie z drogg publiczng powiatowg nr 1213B Barszcze — Pruska — Tajno
Stare — Netta Druga, potozonymi poza granicami planu miejscowego,
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b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, wyodrebnione w czesci graficznej planu jako tereny: 1KR,
2KR;

3) konieczno$¢ zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania lub postoju (zw. dalej mp) i sposobu ich
realizacji z zachowaniem nastgpujacych wskaznikow:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (IMNW, 2MNW) — 2 mp / jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny;

b) na terenie zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (1ML, 2ML) — 2 mp na jeden budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku,

¢) na terenie ustug turystyki lub ustug gastronomii (1UT-UG):
- UT — ustugi turystyki:

xobiekt ustugowo — handlowy: 2 mp / 50 m? powierzchni handlowej + 1 mp dla samochodu
dostawczego + 1 mp / 3 stanowiska pracy,

xzajazd: 1 mp / 1 pokodj + 2 mp / 3 stanowiska pracy + 2 mp na potrzeby wlasne,
xobiekt handlowy: 1 mp na 20 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego,
- UG — ushugi gastronomii:
xrestauracja: 1 mp / 3 miejsca konsumpcyjne + 2 mp dla autokaru + 2 mp / 3 stanowiska pracy,
xbar: 1 mp / 10 m? powierzchni uzytkowej + 2 mp / 3 stanowiska pracy,

xmiejsca przeznaczone do parkowania rowerdw 1motorow oraz autokarow w ilosci
dostosowanej do potrzeb,

- stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — do ustalania w projekcie
budowlanym — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) na terenie zabudowy zagrodowej (teren 1RZM) i produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych (teren 1RZP):

- 2 mp na jeden budynek mieszkalny,
- 1 mp / 5 miejsc noclegowych dla agroturystki,
- mp na maszyny i sprzet rolniczy — w zalezno$ci od potrzeb;

4) w przypadku réznego przeznaczenia terenu, albo réznej funkcji obiektu tgczna ilo$¢ miejsc postojowych
powinna wynikac¢, ze zsumowania miejsc dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia lub funkcji;

5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie: wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
w garazu lub wiacie garazowe;.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1) ustala si¢ uzbrojenie obszaru objetego planem miejscowym w nastepujace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej:

a) sie¢ wodociggowa z urzadzeniami p.poz.,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ elektroenergetyczna,

d) sie¢ telekomunikacyjna, w tym internet szerokopasmowy,

e) inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka konieczno$¢ — realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy prawa;

2) ustala si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych teren
drogi wewnetrznej 1KDW, terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR, wyznaczonych
w planie miejscowym oraz na innych terenach przeznaczonych pod zabudowe, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej na calym obszarze planu miejscowego zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 9 m;

5) system zaopatrzenia w infrastrukture techniczng terenéw budowlanych wymaga rozbudowy i przebudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej w powiazaniu
z zewngtrznym uktadem tych sieci zrealizowanym w obszarze planu i poza obszarem planu;

6) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe,
przebudowe i budowg nowych;

7) dopuszcza si¢ montaz na dachach urzadzen iinnych elementow infrastruktury zwigznych z konwersja
energii promieniowania stonecznego na cieplo i energi¢ elektryczng (np. ogniwa fotowoltaiczne i kolektory
stoneczne) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ montaz mikroinstalacji o mocy < 50kW;
9) zakaz budowy stacji bazowych oraz masztéw telefonii komoérkowej i radiofonii;

10) dla terenow bez dostgpu do sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
11) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode docelowo z gminnej sieci wodociggowej o Srednicy minimalnej nie mniejszej niz
32 mm,

b) do czasu budowy / rozbudowy gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych ujg¢  wody podziemnej, w szczegolnosci do celow  technologicznych
1 przeciwpozarowych oraz budowe zbiornikow retencyjnych,

a) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a przy budowie sieci nakaz realizacji hydrantow
przeciwpozarowych,

b) budowa sieci wodociagowej oraz podtaczen poszczegdlnych obiektow do gminnej sieci wodociggowej —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

12) w zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych i komunalnych ustala si¢:

a) w obszarze planu miejscowego brak jest sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej budowy dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan indywidualnych, np. zbiorniki szczelne atestowane i wywozenie do punktu
zlewnego przy oczyszczalni §ciekow lub wlasne oczyszczalnie sciekoéw z odprowadzeniem $ciekéw po
oczyszczeniu do gruntu,

b) budowe sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniej niz: 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie
mniej niz 63 mm dla kanalizacji tlocznej,

¢) w przypadku powstania $ciekdw niespetniajacych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j,

d) nakaz odprowadzania §ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu;

e)w przypadku $ciekdw niespetniajagcych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j;

13) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych — rozwigzania indywidualne: do ziemi, do doléw chtonnych lub do
zbiornikoéw retencyjnych,

b) wykorzystanie wod deszczowych na wtasne potrzeby,
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c) wlasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztaltowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na sasiednie
dziatki,

d) dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci jest zabronione,

e) wody opadowe iroztopowe z dachow obiektow oraz terendw o matym stopniu zanieczyszczenia moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo do ziemi, w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod na dziatki
sasiednie, poprzez odpowiednie uksztaltowanie terenu, zastosowanie rozwigzan technicznych, takich jak:
maty zbiornik retencyjny,

f) wody deszczowe odprowadzane do wod powierzchniowych ido ziemi powinny spelnia¢ wymagania
przepisow szczegodlnych;

g) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz zaktadanie
ogrodéw deszczowych do odbierania wod oraz wod opadowych i roztopowych;

14) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) w obszarze planu miejscowego brak jest gazociagdw wysokiego cisnienia oraz urzadzen z nimi
zwiazanych, sieci gazowej i wyznaczonej strefy kontrolowane;j,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;
15) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng planowanych terenéw budowlanych zistniejacej sieci
elektroenergetycznej rozdzielczej i instalacji wykorzystujacych OZE,

b) budowe sieci energetycznych zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne oraz
aktami wykonawczymi do tej ustawy,

c¢) wszystkie obiekty budowlane powinny by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i powinny posiadaé
przylacza elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

d) poszczegolne obiekty zasila¢ zgodnie z warunkami technicznymi, okreslonymi w przepisach odrgbnych,

e) dla obiektow wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania w energi¢ elektryczng nalezy stosowaé
zasilanie rezerwowe,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw pod istniejace i projektowane stacje transformatorowe oraz zmiany
ich lokalizacji w granicach terenow obje¢tych planem,

g) w pasach drog przewidzie¢ rezerwg terenu pod kable sredniego i niskiego napigcia i o$wietleniowe,

h) wykorzystanie energii pochodzacej z odnawialanych zrédet energii oraz zwigkszenia efektywnosci
energetycznej, m.in. do o$wietlenia terenu;

16) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:

a) ogrzewanie budynkéw w oparciu o wilasne, indywidualne zrodla ciepta, speklniajagce wymagania
przepisow szczego6lnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta lub Zrodia
ciepla opalanych biomasa, olejem lub gazem i innych rozwiazan, ktére nie powoduja emisji spalin;

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej 100 kW zamontowanych wylacznie na dachach budynkows;

17) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia i sieci tetetechniczne, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb oraz relizacjg¢ nowych,

b) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemna;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -13 - Poz. 2686

c) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji roznych operatorow;
18) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz gromadzenia, segregacji iusuwania odpadéw komunalnych zgodnie zzasadami okreslonymi
w przepisach szczegodlnych oraz w regulaminie utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy
Augustow wszystkie odpady komunalne odbierane w sposob zorganizowany — zgodnie z przepisami
gminnymi,

b) na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca na urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,
stosownie do potrzeb obiektu oraz terenu,

¢) odpady komunalne zterenu ushug turystyki lub uslug gastronomii nalezy gromadzi¢ w pojemnikach
umozliwiajagcych selektywng zbidrke z uwzglednieniem mozliwo$ci segregacji oraz z uwzglednieniem
obowigzku zapewnienia niezb¢dnych utwardzonych powierzchni pod pojemnikami,

d) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne (teren 1UT-UG), nalezy do zadah podmiotow je
wytwarzajacych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych;

e) miejsca odbioru odpadéw komunalnych (opréznianie pojemnikéw lub odbidr workéw) musza mieé
bezposredni dostep dla samochodow cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) tereny, ktorych przeznacznie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem miejscowym,;

2) w ramach wykorzystywania terené6w w sposob dotychczasowy dopuszcza si¢ przebudowe lub remont
istniejacych obiektow budowlanych oraz montaz urzadzen (dot. terenu 1RZM), niepowodujace zmiany
sposobu ich uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

1) dla terenéow oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 1ML, 2ML, 1RZM, 1UT-UG - 10%;

2) dla terendw oznaczonych symbolami: 1L, 1ZN, 1RZP, IKDW, 2KR, 2KR, 1WS, IN -1 %.
§ 18. 1. Nie ustala si¢ granic terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
§ 19. 2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow matej architektury i oswietlenia;

2) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 20. W obszarze planu miejscowego wystepuja elementy ponadlokane zagospodarowania w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego, obszarow funkcjonalnych ksztaltowania potencjalu rozwojowego
1 dziedzictwa kulturowego wynikajace z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podlaskiego, stanowigcego zatacznik do uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXVI1/330/17
zdnia 22 maja 2017r. wsprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego,
zmienionej uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270), sa to w szczegolnosci:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” — obowiazuje §8, §9;
2) obszar zagrozenia powodziowego — obowiazuje §32;
3) istniejace zasoby i walory zabytkowe — obowigzuje §10.

§ 21. Ustala si¢ sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw z zachowaniem
ustalonej w czesci graficznej planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenow drogi innych terenow, a od
granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z przepisami technicznymi.

§ 22. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow:
1) ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych:
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a) dla barwionych materialow elewacyjnych — do wystroju zewnetrznego budynkéw stosowac: kolor biaty
lub jasne odcienie kolorow: szarego, brazowego, bezowego i zottego,

b) dla niebarwionych materialéw elewacyjnych takich jak: drewno, kamien, szklo, cegla — kolor naturalny,
c) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewacji,

d) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji,

e) ograniczenie stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin z gresu lub glazury, blachy (bez ograniczenia
do blach trapezowych i falistych) oraz materiatow kompozytowych,

f) zakaz wykanczania elewacji budynkow wszelkimi odpadami ceramicznymi i szklanymi
2) ustalenia dotyczace pokrycia dachow:
a) zasadnicza forma ksztaltowania zabudowy sa wysokie dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
b) material pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna, betonowa, blachy powlekane w kolorze, gonty,
¢) materiat pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie,
d) zakaz stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;
e) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materialdow — ciemniejsze odcienie koloréw: ceglastego, czerwonego, brazowego,
zieleni, grafitowego lub utlenionej miedzi,

- dla niebarwionych materiatow — ich kolor naturalny;

3) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachow budynkow, w szczegdlnosci wszelkich
odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, zottego, rozowego, itp.;

§ 23. Ustala si¢ zasady wynikajagce zpotrzeb obronnosci ibezpieczenstwa, ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz ochrony przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé, budowaé lub adaptowaé do potrzeb obronnosci w sposédb
zapewniajacy ochrong¢ ludno$ci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 z dnia
18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na
wypadek wojny;

2) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi
w przepisach odrebnych;

3) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowie uslug, nalezy zaprojektowa¢ budowle
ochronne, jako obiekty o podwojnej funkcji, pozostajace w cigglym uzyciu np.: garaze podziemne, piwnice,
itp., zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ w czasie podwyzszenia stanu gotowosci
obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

4)na terenach zabudowy, bez planowanego podpiwniczenia zaleca si¢ wyznaczy¢ rezerwe terenu pod
budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktoére beda wykonane w czasie podwyzszenia stanu
gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

S)nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong¢ przeciwpozarowg izabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

6) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

7) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowa¢ do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

8) zagospodarowanie terenu powinno umozliwia¢ dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo - gasniczych
strazy pozarne;j;

9) publiczne sieci oswietleniowe nalezy przystosowaé do zaciemnienia i wygaszenia w sytuacji podwyzszenia
gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone w czesci
graficznej planu symbolami: IMNW, 2MNW.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw: MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, w ramach
ktorej mozliwa jest realizacja:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz zbudynkami garazowymi
1 gospodarczymi,

b) komunikacji wewnetrznej, w tym: doj$¢ 1 dojazdoéw, miejsc do parkowania,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza sig:
a) budynki i budowle pomocnicze,
b) zielen towarzyszaca,

¢) podziemne zbiorniki retencyjne lub skrzynie chtonne oraz ogrody deszczowe do odbierania wod oraz
sciekow opadowych i roztopowych,

d) panele fotowoltaiczne na potaciach dachowych budynku;

3) obrgbie jednej dziatki budowlanej mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy;

4) na terenie 2MNW dopuszcza si¢ przebudowe rowu melioracyjnego (R-Al), w sposoéb dostosowujgcy do
projektowanego zagospodarowania terenu i jego przykrycie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego — 7 m (jedna kondygnacja nadziemna z
poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna),

b) budynkéw garazowych i gospodarczych — 6 m (jedna kondygnacja nadziemna;

6) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych lub garazy o dlugosci nie wigkszej niz 6,5 m i wysokosci
nie wigkszej niz 3 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m $ciang bez okien i drzwi — zgodnie przepisami szczegolnymi;

7) dopuszcza si¢ wyniesienia parteru nie wyzej niz 0,90 m nad poziom terenu przy glownym wejsciu do
budynku;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej — 1KDW,

b) 4 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewngtrznej — 1KR;
9) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe rownopolaciowe lub wielospadowe o nachyleniu
glownych potaci dachowych — od 359 do 45°, z mozliwoscia zastosowania lukarn o jednolitej formie oraz
okien potaciowych i §wietlikow,
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b) budynkow garazowych 1 gospodarczych, wiat rekreacyjnych igarazowych — dachy: dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych — od 25° do 45%;

10) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow — zgodnie z §22;
11) gléwne kalenice dachow budynkéw mieszkalnych projektowac:

a) rownolegle do terenu drogi, z ktorej przewidziano wjazd na dzialkg, w uzasadnionych przypadkach
prostopadle lub rownolegle do wzdtuznych granic dziatek,

b) dla dziatek narozych dopuszcza si¢ uktad gtdéwnej kalenicy rownolegly lub prostopadty do osi przyleglej
drogi;

12) budynki i budowle pomocnicze, powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) obiekty parterowe, o wysoko$ci do 5 m i powierzchni zabudowy do 25 m?,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z zastrzezeniem, ze na obiektach polozonych w granicy z dziatka
sasiednia, spadek dachu w kierunku wnetrza dziatki wtasnej,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: od 25° do 459,
d) kolorystyka ujednolicona lub zblizona do obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a,
e) powyzsze wymagania nie dotycza budowli ochronnych;

10) budowle ochronne — zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;

14) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz wyzej ustalona, o ile
nie zostaly one wydzielone po wejsciu w zycie ustalen planu;

15) w zakresie ksztaltowania zieleni — obowigzuje §9;
16) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z §15 pkt 3 lit a, pkt 5.
4. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi wewngtrzne] — 1KDW (w granicach planu znajduje si¢ fragment drogi wewnetrznej),
majacej powigzanie z terenem drogi publicznej gminnej potozonej poza granicami planu miejscowego.

2) z terenu komunikacji drogowej wewngetrznej — 1KR, majgcego powigzanie z terenem drogi wewngtrznej —
IKDW, majacej powiazanie zterenem drogi publicznej gminnej potozonej poza granicami planu
migjscowego.

5. Zasady realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej shuzgcych uzbrojeniu terenu — zgodnie z §16.

6. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania zakazoéw inakazow okreslonych w przepisach odrgbnych,
wynikajacych z polozenia terené6w na obszarzach objetych ochrong prawng, m.in.:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;

2) w obszarze pomnika historii 1 zabytkowego zespotu Kanatu Augustowskiego i stanowisk archeologicznych;
3) melioracji wodnych;

4) w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd 32).

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone w czgsci graficznej
planu symbolami: 1ML, 2ML.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: ML — tereny zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej, w ramach ktorej
mozliwa jest realizacja:

a) budynkow przeznaczonych do okresowego wypoczynku wraz z budynkami gospodarczymi;
b) komunikacji wewngtrznej, w tym: doj$¢ i dojazdow, miejsc do parkowania,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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2) dopuszcza si¢:
a) budynki i budowle pomocnicze,
b) zielen towarzyszaca,

¢) podziemne zbiorniki retencyjne lub skrzynie chlonne oraz ogrody deszczowe do odbierania wod oraz
sciekow opadowych i roztopowych,

d) panele fotowoltaiczne na potaciach dachowych budynku;

3) obrebie jednej dzialki budowlanej mozna realizowa¢ jeden budynek przeznaczony do okresowego
wypoczynku.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,00;
2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej — 70%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczonych do okresowego wypoczynku — 7m (jedna kondygnacja nadziemna z
poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna),

b) budynkow gospodarczych, garazy — 6 m (jedna kondygnacja nadziemna);

6) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych lub garazy o dlugosci nie wigkszej niz 6,5 m i wysokosci
nie wiekszej niz 3 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5
m $ciang bez okien i drzwi — zgodnie przepisami szczegolnymi,

7) dopuszcza si¢ wyniesienia parteru nie wyzej niz 0,90 m nad poziom terenu przy glownym wejsciu do
budynku;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg¢Scig graficzng planu:
a) dla terenu 1ML:

-8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej gminnej potozonej poza granicami planu
miejscowego,

- 5 m od terenu drogi wewnetrznej IKDW,;
- 4 m od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej — 2KR;
b) dla terenu 2ML:

-8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej gminnej, potozonej poza granicami  planu
miejscowego,

- 4 m od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej — 2KR;
9) geometria dachow:

a) budynkow przeznaczonych do okresowego wypoczynku — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
gtownych potaci dachowych — od 35° do 45°, z mozliwoscig zastosowania lukarn o jednolitej formie oraz
okien potaciowych i swietlikow,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat rekreacyjnych igarazowych — dachy: dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych — od 25° do 45%;

10) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow — zgodnie z §22;
11) gléwne kalenice dachow budynkoéw przeznaczonych do okresowego wypoczynku projektowac:

a) rownolegle do terenu drogi, z ktdrej przewidziano wjazd na dziatke, w uzasadnionych przypadkach
prostopadle lub réwnolegle do wzdtuznych granic dziatek,
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b) dla dziatek narozych dopuszcza si¢ uktad gtéwnej kalenicy rownolegly lub prostopadly do osi przylegle;
drogi;

12) budynki i budowle pomocnicze powinny spetnia¢ nastepujgce wymagania:
a) obiekty parterowe, 0 wysokosci do 5 m i powierzchni zabudowy do 25 m?,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy z zastrzezeniem, ze na obiektach potozonych w granicy z dziatka
sasiednig spadek dachu w kierunku wnetrza dziatki wlasnej,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: od 25° do 45°,
d) kolorystyka ujednolicona Iub zblizona do obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a;
e) nie dotyczy budowli ochronnych;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?,

14) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz wyzej ustalona, o ile
nie zostaly one wydzielone po wejsciu w zycie ustalen planu;

15) w zakresie ksztaltowania zieleni — obowigzuje §9;

16) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z §15 pkt 3 lit b, pkt 5.
4. Obstuga komunikacyjna:

1) terenu: 1ML:
a) z terenu drogi publicznej gminnej potozonej poza granicami planu miejscowego;

b) z terenu drogi wewngtrznej — 1KDW majacej powigzanie z terenem drogi publicznej gminnej potozonej
poza granicami planu miejscowego;

¢) z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej] — 2KR majacego powigzanie z terenem drogi publicznej
gminnej potozonej poza granicami planu miejscowego.

2) terenu 2ML — z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej — 2KR majacego powiazanie z terenem drogi
publicznej gminnej potozonej poza granicami planu miejscowego.

5. Zasady realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych uzbrojeniu terenu — zgodnie §16.

6. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania zakazow inakazow okreslonych w przepisach odrgbnych,
wynikajacych z polozenia terenéw na obszarzach objetych ochrong prawng, m.in.:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;
2) w obszarze pomnika historii i zabytkowego zespotu Kanatu Augustowskiego i stanowisk archeologicznych;
3) w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd 32).

§ 26. 1. Ustala si¢ teren ustug turystyki lub ustug gastronomii oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem 1UT-UG.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: 1UT-UG — teren ustug turystyki lub ustug gastronomii, w ramach ktérych mozliwa
jest realizacja:

a) budynkow uslugowych, w tym: obiektow hotelarskich, gastronomicznych,
b) budynkoéw garazowych i gospodarczych;
¢) komunikacji wewnetrznej, w tym: doj$¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sig:
a) budynki i budowle pomocnicze,

b) zielen towarzyszaca,
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¢) podziemne zbiorniki retencyjne lub skrzynie chlonne oraz ogrody deszczowe do odbierania wod oraz
sciekow opadowych i roztopowych,

d) panele fotowoltaiczne na potaciach dachowych budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkalnej dla wiasciciela lub mieszkania sluzbowego zwiazanego
z funkcjonowaniem, obstugg i dozorem terenu: w budynku o przeznaczeniu okre§lonym w ust. 2 pkt 1, lit a,
o powierzchni uzytkowej do 80,0 m? lub w formie budynku wolnostojagcego o powierzchni zabudowy do
100,0 m? bez wydzielenia dziatki w terenie;

4) dla budynku wolnostojacego, o ktorym mowa w pkt 3, ustala si¢:
a) maksymalna wysoko$¢ — 7 m (dwie kondygnacje nadziemna, w tym poddasze uzytkowe),

b) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych — od 35° do 45° z mozliwoscig
zastosowania lukarn o jednolitej formie oraz okien potaciowych i swietlikow;

c¢) material ikolor dachu budynku wolnostojacego ujednolicony lub zblizony do budynkéw, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,20;
2) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,10;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej — 50%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku ustugowego — 7 m w kalenicy (dwie kondygnacje nadziemne zpoddaszem uzytkowym),
dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;

b) budynkéw gospodarczych, garazy — 6 m (jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym,
dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemng);

6) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych lub garazy o dlugosci nie wigkszej niz 6,5 m i wysokosci
nie wigkszej niz 3 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m $ciang bez okien i drzwi — zgodnie przepisami szczegdlnymi;

7) poziom posadowienia parteru budynku na wysoko$ci umozliwiajgcej zapewnienie dostgpnosci dla osdb
niepetosprawnych, lecz nie wyzej niz 0,90 m nad poziomem terenu od strony wejscia do budynku;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu:

a)8 m — od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej gminnej, potozonej poza granicami planu
miejscowego,

b) 4 m od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej — 2KR;
9) geometria dachow:

a) budynkow ustlugowych — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych — od
35% do 459 z mozliwos$cia zastosowania lukarn o jednolitej formie oraz okien potaciowych i $wietlikow,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat rekreacyjnych igarazowych — dachy: dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych — od 25° do 459,

17) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow — zgodnie z §22;

18) gtowne kalenice dachow budynkow ustlugowych projektowac¢ wzdtuz drogi, z ktoérej przewidziano wjazd
na dzialke, w uzasadnionych przypadkach prostopadle lub rownolegle do wzdtuznych granic dziatek;

19) budynki i budowle pomocnicze powinny spetniac¢ nastgpujgce wymagania:
a) obiekty parterowe, o wysokosci do 5 m i powierzchni zabudowy do 25 m?,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy z zastrzezeniem, ze na obiektach potozonych w granicy z dziatka
sasiednig spadek dachu w kierunku wnetrza dziatki wlasnej,
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¢) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: od 25° do 45°,
d) kolorystyka ujednolicona lub zblizona do obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a,
e) powyzsze wymagania nie dotycza budowli ochronnych,
f) budowle ochronne — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?,

11) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz wyzej ustalona, o ile
nie zostaly one wydzielone po wejsciu w zycie ustalen planu;

12) w zakresie ksztaltowania zieleni — obowiazuje §9;
13) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z §15 pkt 3 lit ¢, pkt 41 5.
4. Zasady realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych uzbrojeniu terenu — zgodnie z §16.

5. Obstuga komunikacyjna: zterenu drogi publicznej gminnej potozonej poza granicami planu
miejscowego.

7. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania zakazoéw inakazdéw okreSlonych w przepisach odrgbnych,
wynikajacych z polozenia terendw na obszarzach objetych ochrong prawng, m.in.:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;
2) w obszarze pomnika historii i zabytkowego zespotu Kanatu Augustowskiego i stanowisk archeologicznych;
3) w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd 32).

§ 27. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony w czesci graficznej planu symbolem: 1IKDW —
poszerzenie terenu istniejacej drogi wewnetrznej, dla ktorej ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: KDW- teren drogi wewnetrzne;j;

2) szeroko$¢ w granicach planu miejscowego (poszerzenie drogi) —4 m zgodnie z czgécia graficzng planu.
2. Dopuszcza si¢:

1) uzbrojenie techniczne;

2) zielen izolacyjna;

3) zjazdy na przylegle tereny.

3. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania zakazoéw inakazow okreslonych w przepisach odrgbnych,
wynikajacych z polozenia terendw na obszarzach objetych ochrong prawng, m.in.:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;

2) w obszarze zabytkoéw wpisanych do rejestru zabytkow (Kanal Augustowski) i stanowisk archeologicznych;
3) melioracji wodnych;

4) w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd 32).

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone w czgsci graficznej planu
symbolami: 1KR, 2KR.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie terenu: KR — teren komunikacji
drogowej wewnetrzne;j.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu komunikacji drogowej — 5,0 m w liniach rozgraniczajacych, zakonczonego
placem do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m — zgodnie z czgécig graficzng planu.

4. Dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszo-jezdnych oraz elementéw dodatkowych zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu.

5. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania zakazoéw 1inakazéw okreSlonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z polozenia terendw na obszarzach objetych ochrong prawng, m.in.:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;
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2) w obszarze zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow (Kanatl Augustowski) i stanowisk archeologicznych;
3) w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd 32).

§ 29. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1RZM.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: RZM — teren zabudowy zagrodowej, w ramach ktorej mozliwa jest realizacja:

a) budynkow mieszkalnych, budynkéw gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;

b) obiektow i urzadzen zwigzanych z agroturystyka (m.in.: sauna, bawialnia, kuchnia, jadalnia, wiata, mala
architektura, ogrody gastronomiczne),

¢) komunikacji wewnetrznej, w tym: doj$¢ i dojazdow, miejsc do parkowania,
d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy do dalszego uzytkowania i dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe,
nadbudowg i remonty oraz uzupehienie nowa zabudowa — zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,

b) ustugi nieucigzliwe stuzace obstudze produkcji rolne;j:
- wbudowane w bryte budynku mieszkalnego do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego),
- wolnostojgce o powierzchni zabudowy do 50,00 m?2.

¢) budynki i budowle pomocnicze,

d) zielen towarzyszaca;

3) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji kolidujacych zpodstawowsg funkcjg obszaru oraz wywolujacych
ucigzliwosci wykraczajace poza granice terenu, do ktdrego inwestor ma tytul prawny;

4) przeznaczenie wykluczajace: fermy hodowlane powyzej 30 DJP.

5) zakaz realizacji w siedlisku drugiego budynku mieszkalnego na dziatkach mniejszych niz 3000 m?.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,80;

2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,10;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej — 70%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 7 m (jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe),

b) budynkoéw gospodarczych, garazy iustug nieucigzliwych, stluzacych obstudze produkcji rolnej,
budynkoéw pozostatych zwigzanych z produkcja rolng — 6 m (jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza
si¢ kondygnacje¢ podziemng),

6) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych lub garazy o dlugosci nie wigkszej niz 6,5 m i wysokosci
nie wiekszej niz 3 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5
m $ciang bez okien i drzwi — zgodnie przepisami szczegolnymi,

17) dopuszcza si¢ wyniesienia parteru nie wyzej niz 0,90 m nad poziom terenu przy gtownym wejsciu do
budynku;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

g)8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej gminnej, polozonej poza granicami planu
miejscowego — zgodnie z czgscig graficzng planu;
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h) 100 m od rzeki Wegorowka (teren 1WS) z uwzglednineiem §8 pkt 2 — zgodnie z czescig graficzng planu.
8) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
w przedziale 35° do 45°,

b) budynki: gospodarcze, garaze, stuzace obstudze produkcji rolnej, pozostate zwigzane z produkcja rolng —
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 25° do 45°,

9) budynki i budowle pomocnicze powinny spetnia¢ nastepujgce wymagania:
a) obiekty parterowe, o wysokosci do 5 m i powierzchni zabudowy do 25 m?,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy z zastrzezeniem, ze na obiektach potozonych w granicy z dziatka
sasiednig spadek dachu w kierunku wnetrza dziatki wlasnej,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: od 25° do 45°,

d) kolorystyka ujednolicona lub zblizona do obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a;
10) powyzsze wymagania nie dotyczg budowli ochronnych;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;

12) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz wyzej ustalona, o ile
nie zostaty one wydzielone po wejSciu w zycie ustalen planu;

13) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow — zgodnie z §22;

14) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §15 pkt 3 lit. d, pkt 41 5.

4. Zasady realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych uzbrojeniu terenu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16;

5. Obstuga komunikacyjna: zterenu drogi publicznej gminnej potozonej poza granicami planu
miejscowego.

6. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania zakazow 1inakazow okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z potozenia terenow na obszarzach objetych ochrong prawng, m.in.:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Biebrzy”;
2) w obszarze pomnika historii i zabytkowego zespotu Kanatu Augustowskiego;
3) w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd 32).

§ 30. 1. Ustala si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony
w czesci graficznej planu symbolem: 1RZP.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
w ramach ktorego przewiduje si¢ utrzymanie rolniczego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw
(uprawy rolne, aki, pastwiska i zadrzewienia $rodpolne) oraz realizacjg:

a) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) drog wewnetrznych, dojazdow;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowg zagrodowa na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 1,00 ha, dla ktorej dopuszcza sie:
- budynki mieszkalne,

- budynki gospodarcze, garaze, inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych,

- obiekty iurzadzenia zwiagzane agroturystyka (m.in.: sauna, bawialnia, kuchnia, jadalnia, wiata, mata
architektura, ogrody gastronomiczne),
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- ushugi nieuciazliwe stuzace obstudze produkcji rolnej: wbudowane w bryte budynku mieszkalnego —
do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub wolnostojace o powierzchni zabudowy do
50,00 m?,

- budynki i budowle pomocnicze,
- komunikacj¢ wewnetrzng, w tym: dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,80;
2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,10;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — 8 m w kalenicy (dwie kondygnacje nadziemne), dopuszcza si¢ jedna
kondygnacj¢ podziemna,

b) budynkow gospodarczych, garazy iustug nieucigzliwych, shuzacych obstudze produkcji rolnej,
budynkoéw pozostatych zwigzanych z produkcjg rolng — 6 m (jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza
si¢ kondygnacje podziemng);

6) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
w przedziale 35° do 45°,

b) budynki: gospodarcze, garaze, stuzace obstudze produkcji rolnej, pozostate zwigzane z produkcja rolng —
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 25° do 459,

7) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow — zgodnie z §22;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg¢Scig graficzng planu:

a) 6 m — od drogi wewnegtrznej (teren 1IKDW),

b) 12 m — od lasu (teren 1L) z uwzglednieniem §14 pkt 3,

¢) 100 m od rzeki Wegorowka (teren 1 WS) z uwzglednieniem §8 pkt 2,

d) od rowu melioracyjnego 1IN nalezy ustali¢ na etapie projektu budowlanego, w zaleznosci od rodzaju
rowu, warunkow sytuacyjno — wysokosciowych, rodzaju obiektu, sposobu zagospodarowania terenu
1jego ogrodzenia, przy czym nie moze ona wynosi¢ mniej niz 5 m od goérnej krawedzi rowu;

9) budynki i budowle pomocnicze powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania:
¢) obiekty parterowe, 0 wysokosci do 5 m i powierzchni zabudowy do 25 m?,

f) dach dwuspadowy lub wielospadowy z zastrzezeniem, ze na obiektach potozonych w granicy z dziatka
sasiednig spadek dachu w kierunku wnetrza dziatki wlasnej,

2) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: od 25° do 45°,
h) kolorystyka ujednolicona lub zblizona do obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, tiret pierwsze,
10) powyzsze wymagania nie dotycza budowli ochronnych;

11) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu
zawartymi w §15 pkt 3 lit. d, pkt 5;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10 000 m?,

13) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz wyzej ustalona, o ile
nie zostaly one wydzielone po wejsciu w zycie ustalen planu;

14) w zakresie ksztaltowania zieleni — obowiazuje §9;
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5. Obstuga komunikacyjna:
1) z drogi publicznej gminnej potozonej poza granicami planu miejscowego;

2)z drogi wewnetrznej — 1KDW majacej powigzanie zterenem publicznej gminnej, potozonej poza
granicami planu;

3) z terené6w komunikacji drogowej wewngetrznej — 1KR, 2KR majacych powigzanie z drogag wewnetrzng —
1KDW i drogg publiczng gminng potozong poza granicami planu.

6. Zasady realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych uzbrojeniu terenu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16.

7. Ustala sie¢ obowiazek przestrzegania zakazoéw inakazow okreslonych w przepisach odrgbnych,
wynikajacych z polozenia terendw na obszarzach objetych ochrong prawng, m.in.:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;
2) w obszarze pomnika historii i zabytkowego zespotu Kanatu Augustowskiego;

3) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Netta (Kanal Augustowski), na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie (Q1%);

4) obszarze melioracji wodnych;

5) w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd 32).
§ 31. 1. Ustala sig¢ teren niesklasyfikowany oznaczony w cz¢éci graficznej planu symbolem: 1N.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: N — teren urzadzen melioracji wodnych: réw melioracyjny (row R-Al, majacy
powigzanie z rowami R-A3 i R-A potozonymi poza granicami planu miejscowego);

2) pas ochrony biologicznej i dostepu do rowu o szerokosci 1,50 m po obu jego stronach;
3) dopuszcza si¢ przepusty w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terendow i urzadzenia wodne;

5) dopuszcza si¢ przebudowe rowu melioracyjnego (R-Al), w sposob dostosowujacy do projektowanego
zagospodarowania terenu i jego przykrycie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ochrona przed zasypywaniem, przegradzaniem i likwidacja;
2) zakaz odprowadzania do rowu nieoczyszczonych Sciekow;

3) obstuga komunikacyjna — z drogi wewngtrzej KDW, z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR,
2KR i poprzez teren 1RPZ.

4. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania zakazéw 1nakazow okreSlonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z polozenia terendw na obszarzach objetych ochrong prawng, m.in.:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;
2) w obszarze pomnika historii i zabytkowego zespolu Kanalu Augustowskiego;
3) w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd 32).

§ 32. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony w czgsci graficznej planu
symbolem: 1WS.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych — rzeka Wegoréwka, w ramach
ktorego przewiduje si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z wymaganiami i zasadami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych;

2) zakaz zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) obowiazuje ochrona przed zasypywaniem, przegradzaniem i likwidacja;
2) zakaz zanieczyszczania i zatruwania wody,

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzag ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;j,

4) zakaz odprowadzania do rzeki nieoczyszczonych §ciekow;

5) obstuga komunikacyjna terenu — zterenu drogi publicznej gminnej polozonej poza granicami planu
miejscowego.

4. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania zakazow inakazéw okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z polozenia terenéw na obszarzach objetych ochrong prawng, m.in.:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;
2) w obszarze pomnika historii i zabytkowego zespotu Kanatu Augustowskiego;

3) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig od rzeki Netta (Kanat Augustowski), na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie (Q1%);

4) w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd 32).
§ 33. Ustala si¢ teren lasu oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem: 1L.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: 1L — teren lasu, w ramach ktérego przewiduje si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie
zgodnie z wymaganiami i zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki lesnej
oraz mozliwa jest realizacja:

a) budowli i urzadzen obstugi le$nictwa,

b) drog lesnych;
2) dopuszcza sig:

1) parkingi lesne i urzadzenia turystyczne,

j) biwakowanie;
3) zakaz zabudowy nie zwiazanej z gospodarka le$na;
4) zabrania si¢:

a) zanieczyszczania gleby,

b) zasSmiecania;

¢) rozkopywania gruntu,

d) halasowania oraz uzywania sygnatow dzwigkowych, z wyjatkiem przypadkdéw wymagajacych wszczgcia
alarmu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,02;
2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;

6) obstuga komunikacyjna — z drogi wewngtrzej] KDW i terenow komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR,
2KR poprzez teren 1RPZ.

4. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania zakazow inakazow okreslonych w przepisach odrgbnych,
wynikajacych z polozenia terendw na obszarzach objetych ochrong prawng, m.in.:
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1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;

2) w obszarze pomnika historii i zabytkowego zespotu Kanatu Augustowskiego;

3) w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd 32).
§ 34. 1. Ustala si¢ teren zieleni naturalnej oznaczony w czgséci graficznej planu symbolem: 1ZN.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ZN — teren zieleni naturalnej, ktéry pozostaje w dotychczasowym sposobie
uzytkowania i zagospodarowania;

2) obowigzek pozostawienia w stanie naturalnym istniejgcej roslinnosci przybrzeznej 1mozliwose
ekstensywnego wykorzystania gospodarczego pozostatych terenows;

3) utrzymuje si¢ istniejgca zielen naturalng i dopuszcza si¢ jej uzupelnienia w oparciu o wystepujace na tym
terenie gatunki roslin;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

5) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych irealizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,05;
2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie — 97%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 3%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;

7) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym  lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

8) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Iub naprawy urzadzen wodnych;obiekty
przeciwpowodziowe i przeciwpozarowe.

4. Obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej gminnej, potozonej poza granicami planu miejscowego.
5. W zakresie ksztaltowania zieleni — obowigzuje §9.

6. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania zakazow 1inakazow okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z potozenia terenow na obszarzach objetych ochrong prawng, m.in.:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;
2) w obszarze pomnika historii i zabytkowego zespotu Kanatu Augustowskiego;

3) w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig od rzeki Netta (Kanal Augustowski) — rzeka
Wegorowka, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie (Q1%);

4) w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd 32).

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Augustow.
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§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Maciej Kamil Kowalewski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty nr XIX/113/2026

Rady Gminy Augustéw

z dnia 22 czerwca 2026 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIX/113/2026
Rady Gminy Augustow

z dnia 22 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2026r. poz.538) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Netta Folwark-I, w gminie Augustow, w sposob nastgpujacy:

1. inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy Augustow sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu j.w., obejmuja budowe sieci wodociagowej i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz drogi wewnetrznej.

2. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, ustawg samorzadzie gminnym oraz ochronie
srodowiska;

3. zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda z budzetu gminy, z funduszy pomocowych zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/113/2026
Rady Gminy Augustow
z dnia 22 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwatly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Netta Folwark — I, w gminie Augustow

1. Podstawa prawna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Netta Folwark — I, w gminie Augustow wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko, zostal sporzadzony w oparciu o uchwale intencyjng Nr
VII1/52/2024 Rady Gminy Augustoéw z dnia 18 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Netta Folwark — I, w gminie Augustow, Rada Gminy
Augustow, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 538)) oraz w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527). Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy j.w., w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektéorych innych ustaw: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i cze$¢ graficzna, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okre$long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego”.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnoSci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglgdnienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wprowadzenie

Obszar objety planem miejscowego posiada powierzchnie 9,5532 ha i obejmuje dziatki nr ew. 292/1 i
292/3, ktore stanowig wlasnos¢ prywatng. Dziatka nr ew. 292/2 stanowi uzytek Wp.
Obszar planu miejscowego usytuowany jest w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,
wyposazone] w infrastrukture techniczng (sie¢ wodociggowa, sie¢ elektroenergetyczna). Za§ obszar
przeznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to teren rolny, na
ktorym istnieje zabudowa zagrodowa.
Dziatka nr ew. 292/1 o powierzchni 9,2373 ha stanowi grunty klas: RIVa, RIVb, RV, LIV, PsV, LsV, LsVI,
W/LIV, Br/RIVa od dtuzszego czasu nieuprawiane. Istniejacy uzytek lesny na dzialce nr 292/1 pozostaje w
dotychczasowym lesnym sposobie uzytkowania.
Dziatka nr ew. 292/2 posiada powierzchnig 0,0782 i stanowi uzytek — Wp.
Dziaka nr ew. 292/3 posiada powierzchnie 0,2377 ha i stanowi pastwiska — PsV
Obszar planu miejscowego polozony jest na obszarze podlegajacym ochronie prawnej na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, t.j. Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”
— uchwata nr XII/93/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 roku w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego 2015 r. poz.
2121, zm. 2018r., poz. 5415).
Na tym obszarze wystgpuja rowniez nastepujace zabytki nieruchome oraz stanowiska archeologiczne:
1) Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow:
— Kanal Augustowski wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Suwatkach z dnia 9 lutego 1979 r. l.dz. KL.WKZ-534/5/d/79;
2) Stanowiska archeologiczne:
— Netta Folwark, stanowisko 5 AZP 24-84/47 — §lad osadnictwa z pdznego $redniowiecza i okresu
nowozytnego (XVII-XIX w.);
— Netta Folwark, stanowisko 6 AZP 24-84/48 — osada, po6zne $redniowiecze, $lad osadnictwa okres
nowozytny (XVII-XIX w.).
Obszar objety miejscowym planem znajduje si¢ czg$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
od rzeki Netta (Kanal Augustowski), na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie (Q
1%).
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Sporzadzenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji nowych funkcji na obszarze
wskazanym do opracowania planu, zgodnie z kierunkami i polityka przestrzenng okreslong w
obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow
oraz oczekiwaniami wlascicieli gruntéw. Plan miejscowy okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3 a) zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow — ustalenia szczegotowe,

b) minimalna liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej;

16) granice stref ochronnych terenow zamknietych;

17) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

19) ustalenia wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
1 mienia oraz ochrony przeciwpozarowej.

Plan miejscowy nie okresla, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu miejscowego:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

3) granic obszaro6w wymagajacych przeksztacen lub rekultywacji;

4) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

5) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady;

6) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

7) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
Zgodnie z  wymaganiami ustawy o  planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym
(art. 14 ust. 5) przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, Wojt
Gminy Augustoéw przeprowadzit analizy dotyczace zasadnos$ci
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przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Przewidywane rozwigzania przysziego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznano za
zgodne i zgodne z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Augustow. Ponadto wskazano, ze wyznaczenie nowych terendéw pozwoli na lokalizacje zabudowy,
ktora regulowana bedzie potrzebami rynkowymi i bedg si¢ same korygowac.

§ 11. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Augustéow obszar planu miekscowego potozony jest w strefie turystycznej ,,B” — oznaczony
symbolem - 1US,UT/B. W studium ustalono symbol wiodacy dla funkcji B - US, UT, ML - obszar sportu,
turystyki oraz rekreacji, w tym zabudowy letniskowej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Netta Folwark — I, w gminie Augustow nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustow zatwierdzonego uchwatg nr XXX/223/2022
Rady Gminy Augustow z dnia 31 maja 2022 r., co potwierdza si¢ stwierdzajac zgodno$¢ z ustalong w
studium funkcja, podstawowymi ustaleniami i wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania. Procedura
formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W procedurze sporzadzania projektu
planu miejscowego, w wyznaczonym terminie osoby fizyczne nie zglosily wnioskdéw. Organy i instytucje
uzgadniajgce i opiniujgce projekt planu miejscowego zglosity 9 wnioskow.

W trakcie trwania procedury opracowano projekt planu miejscowego i towarzyszace mu prognozy, poddano
projekt opiniowaniu i uzgodnieniom. Opracowany projekt planu miejscowego uzyskat wszystkie niezbgdne
opinie i uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit. a i b ww. ustawy. W procedurze sporzadzania planu, w
wyznaczonym terminie, wplyneto 10 opinii i 9 + 2 uzgodnien od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez okreslenie
warunkow 1 zasad zagospodarowania oraz warunkoéw 1 zasad ksztalttowania zabudowy terenow
wyznaczonych w planie miejscowym, zawarte sg Rozdziale 2 i 3 uchwaty.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Plan miejscowy zawiera ustalenia, zgodnie z ktdrymi mozliwa bedzie zmiana zagospodarowania terenu w
celu zaspokojenia potrzeb gminy w zakresie gospodarki komunalnej, w tym gospodarowania odpadami oraz
okresla zasady ochrony s$rodowiska i przyrody, ktorych nalezy przestrzega¢ realizujac zaplanowang
zabudowe i zagospodarowanie terenu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy =zawiera ustalenia okreSlajace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, takie jak: maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Na obszarze planu miejscowego nie ustalono krajobrazéw kulturowych ani krajobrazow priorytetowych ze
wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podlaskiego.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska. Na obszarze planu miejscowego
ustanowiono Obszar Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Biebrzy”, na ktorym obowiazujg zakazy i
ograniczenia okreslone w uchwale nr XI1/93/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015
r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Biebrzy” (Dz. Urz. z 2015 roku, poz. 2121, zm.
2018 r., poz. 5415).

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 2 uchwaty. Zgodnie z przepisami
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ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i leSnych przeznaczenie gruntéw rolnych klas V i
VI na cele nierolnicze i niele$ne nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy. Istniejacy na
dziatce nr ew. 292/1 uzytek leSny pozostaje w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja: tereny uzdrowiskowe, tereny gornicze, a takze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, srodladowe powierzchniowe wody
ptynace.

W zakresie zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu: plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska i przyrody, w tym ochrony powietrza, poprzez, m.in.:

1) przestrzeganie ustalen dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania terendw wyznaczonych w
planie miejscowym;

2) nakaz lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi w czgsci graficznej planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od terendw drog lub innych terenow;

3) =zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko Iub
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemyslowej, w
szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku jej wystapienia,

5) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny;

6) nakaz ochrony zdrowia przed negatywnym wplywem czynnikow szkodliwych i uciazliwych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielko$ciach,
przekraczajacych dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych;

8) nakaz stosowania zrodel ciepta nie emitujacych zanieczyszczen, takich jak: energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta lub zZrddla ciepla niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz,
biomasg, itp., spetniajacych wymagania przepisow odrgbnych;

9) nakaz stosowania najlepszych dostépnych technik minimalizuj'cych negatywne oddzia*ywanie na
cerodowisko (w tym: na zdrowie ludzi i krajobraz) przy realizacji budynkow, urz'dzen i budowli;

10) przestrzeganie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
ustalonych w planie miejscowym.

Dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych zrédet energii, w oparciu o
mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii.

Dla dzialek budowlanych ustalono maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
§ 12. Caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach pomnika historii i zabytkowego zespolu
Kanatu Augustowskiego, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Suwatkach z dnia 9 lutego 1979 roku 1.dz. KL.WKZ-534/5/d/79.
§ 13. W obszarze planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) stanowisko 5 AZP 24-84/47 — $lad osadnictwa z poznego $redniowiecza i okresu nowozytnego
(XVII-XIX w.),
2) stanowisko 6 AZP 24-84/48 — osada, pdzne $redniowiecze, §lad osadnictwa okres nowozytny (XVII-
XIX w.).
§ 14. Wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne na tym terenie wymagajg postegpowania zgodnego z
przepisami odrgbnymi. W obszarze planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow. Ustalono obowigzek zabezpieczenia przypadkowo znalezionego przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, i niezwlocznego zawiadomienia o
znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe
Wojta Gminy Augustow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sOb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731)
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Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepelnosprawnych
zrealizowano poprzez szczegdlne warunki zagospodarowania, w szczegbélnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, zawarte w §23 uchwaly.

W planie miejscowym (w §15) ustalono warunek uwzglednienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami
w zagospodarowaniu terendw, w tym obowiazek wyznaczenia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyslane ustalenie pozadanych zmian w
zagospodarowaniu wykorzystujac potozenie, wielko$¢ obszaru oraz mozliwosci wykorzystania ich
potencjatu, biorac pod uwage potrzeby spotecznosci gminy i mozliwo$¢ zagospodarowania zgodnego z
polityka przestrzenng terenow o istniejacej i korzystnej w skali gminy lokalizacji.

Prawo wlasnosci

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie obowigzujagcym i
okreslajgcym w sposOb wigzacy przeznaczenie i sposob zagospodarowania terendw objetych planem
miejscowym. Wynikaja z tego daleko idgce konsekwencje, polegajace nie tylko na ingerencji w sfere prawa
wlasnos$ci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz ograniczenia tego prawa wilasnosci.
Wynika to w oczywisty sposob z istoty planu miejscowego, ktory zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzkowo okreSla przeznaczenie i sposob
wykorzystania nieruchomosci, a to miesci w sobie ingerencj¢ w prawo wilasnosci. Tego rodzaju ingerencja
jest zatem dopuszczalna i wynika z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy. Prawo
wlasnosci uwzglgdniono poprzez  ustalenie wielkosci dzialek budowlanych, przeznaczonych do
zainwestowania i terenow komunikacyjnych, majac na uwadze obecne i przyszte optymalne wykorzystanie
terenOw.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
miejscowego podlega uzgodnieniu, w tym: z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu miejscowego uzyskat wszystkie wymagane przepisami uzgodnienia.
§ 15. Zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i
mienia oraz ochrony przeciwpozarowej, ktoére nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego zawarte sg w §23 uchwaly.

Obszar objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego i nie peini funkcji zwigzanych z
obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére =zawarto w planie
miejscowym. Zaktada si¢ uzupehienie infrastruktury technicznej, jej rozbudowg. Obszar objety planem nie
jest wyposazony w sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej. Plan miejscowy przewiduje uzbrojenie w
nastepujace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) sie¢ wodociggows z urzadzeniami p.poz.,

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

3) siec elektroenergetyczna,

4) sie¢ telekomunikacyjng, w tym internet szerokopasmowy,

5) inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka konieczno$¢ — realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy

prawa.

§ 16. Do czasu ich realizacji dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.
Na terenie objetym planem miejscowym realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych jednostki samorzadu, bedzie finansowana ze $rodkéw wiasnych Gminy
Augustow, na podstawie rocznych plandéw inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz
srodkow zewnetrznych.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
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Zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodké6w komunikacji elektronicznej. Procedura planistyczna prowadzona byta zgodnie z
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach, w tym przy uzyciu wymaganych srodkéw komunikacji elektroniczne;.
W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i rozpatrzono
wnioski do planu (w wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek od 0sob fizycznych).
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze poddany byt konsultacjom
spotecznym.
Konsultacje spoleczne byty prowadzone w terminie od 05 maja 2026 r. do 08 czerwca 2026 r. i obejmowaly
nastgpujace formy:
1) zbieranie uwag w dniach od 05 maja 2026 r. do 08 czerwca 2026 r.;
2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, ktore spotkanie
otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, ktore odbedzie si¢ w dniu 15 maja
2026 r. w godz. od 16 do 18% w siedzibie Urzgdu Gminy Augustow, sala konferencyjna pok. Nr 39
(I pigtro) ul. Mazurska 1C, 16-300 Augustow;
3) prowadzenie punktu konsultacyjnego w dniach: 18.05.2026 r. i 19.05.2026 r. w godz. od 17°°do
18% w siedzibie Urzedu Gminy Augustow, sala konferencyjna pok. Nr 39 (I pigtro) ul. Mazurska
1C, 16-300 Augustow.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zuzasadnieniem i prognoza
oddzialywania na $rodowisko udostepniono w terminie konsultacji spotecznych w siedzibie w siedzibie
Urzedu Gminy Augustow w godzinach pracy Urzedu, w pokoju nr 30 oraz na stronie Urzedu Gminy ul.
Mazurska 1C, 16-300 Augustéw: https://samorzad.gov.pl/web/gmina-augustow/ i w Biuletynie Informacji
Publicznej pod adresem: https://samorzad.gov.pl/web/gmina-augustow/mapa-strony?show-bip=true
Zainteresowani mogli sktada¢ uwagi do wyzej wymienionego projektu planu w postaci papierowej lub
elektronicznej — osobiscie, pocztg (na adres: Urzad Gminy Augustow, ul. Mazurska 1C, 16-300 Augustow
lub za pomoca $srodkéw komunikacji elektronicznej (na adres e-mail: gmina-augustow@home.pl lub za
pomocg elektronicznej skrzynki podawczej ePUAP — /2ddfnal 19d/SkrytkaESP lub ustugi e-Dorgczenia:
AE:PL-28204-72536-THCUV-14.
Sktadajacy uwage zobowigzany byl poda¢ swoje imi¢ i nazwisko albo nazw¢ oraz adres zamieszkania albo
siedziby oraz adres poczty elektronicznej, o ile taki posiada, a takze wskazaé, czy jest wlascicielem Iub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej uwaga.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Art. 1 ust. 3 stanowi: ,,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposoéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne.” Po ogloszeniu i
obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego nie wptynety zadne wnioski od
0so0b fizycznych. Analizy Srodowiskowe zawiera Prognoza oddziatywania na §rodowisko — sporzadzona w
ramach prac nad projektem planu miejscowego.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalajac przeznaczenie
terenow 1 okre$lajac w planie miejscowym mozliwe sposoby zagospodarowania i korzystania z terenow,
zgodnie z art. 15 ust. 3 w.wym. ustawy, organ zwazy! interes publiczny i interes prywatny. Potrzeby interesu
publicznego zrealizowano poprzez ustalenia zmierzajace do rozwoju gminy i wsi — sprzyjajace zaspokajaniu
potrzeb zwigzanych m.in. z ochrong gruntéw rolnych dobrych klas oraz zachowaniem istniejgcych terenéw
ekosystemow przyrodniczych.

Wojt Gminy Augustow na kazdym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewnial jawnos$¢ i
przejrzystos$¢ procedur planistycznych oraz udziat spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym:

1) oglosit przez publikacj¢ w prasie (Gazeta Wspotczesna z dnia 23.01.2025r.) oraz przez ogloszenia
zamieszczone na tablicach ogloszen UG oraz na stronie internetowej i BIP UG Augustow o podjeciu
uchwaty Nr VII1/52/2024 Rady Gminy Augustow z dnia 18 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Netta Folwark-I, w gminie
Augustow, okreslajac sposoby i miejsce sktadania wnioskéw do projektu planu oraz termin ich
sktadania okreslajac termin sktadania wnioskow na jeden miesiac od dnia ogloszenia.
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2) zawiadomit (pismo znak: PGK.6721.1.2025 z dnia 23.01.2025 r.) o podjeciu uchwaly o
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i
opiniowania okres$lajac termin sktadania wnioskéw na jeden miesiagc od dnia otrzymania
zawiadomienia;

3) przeprowadzit konsultacje spoteczne w nastgpujacych formach: zbieranie uwag, spotkanie otwarte
poprzedzone prezentacja oraz prowadzenie punktu konsultacyjnego.

W okresie przeprowadzonych konsultacji spotecznych w dniach od 05 maja 2026 r. do 08 czerwca 2026 .
nie wniesiono ani wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Przebieg konsultacji spotecznych przedstawiono w Raporcie podsumowujgcym.

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych w celu prowadzenia dokumentacji planistycznej dotyczacej
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, umieszczona byla na stronie internetowej
https://samorzad.gov.pl/web/gmina-augustow/klauzule-informacyjne?2.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody. do celow zaopatrzenia ludnosci

§ 17. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy nowych
systemow infrastruktury technicznej. W obszarze planu miejscowego brak jest sieci wodociagowe;.
Ustalono zaopatrzenie w wode¢ docelowo z gminnej sieci wodociggowej o srednicy minimalnej nie mniejszej
niz 32 mm. Do czasu budowy / rozbudowy gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody podziemnej, w szczegolnosci do celow technologicznych i przeciwpozarowych
oraz budowe zbiornikéw retencyjnych.

§ 18. W obszarze planu miejscowego brak jest sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej budowy dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, np. zbiorniki szczelne atestowane i wywozenie do punktu
zlewnego przy oczyszczalni $ciekow lub wlasne oczyszczalnie Sciekow z odprowadzeniem s$ciekéw po
oczyszczeniu do gruntu.

§ 19. Ustalono odprowadzanie wod opadowych z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych: do ziemi, do
dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych. Wykorzystanie wod deszczowych na wiasne potrzeby.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska
Na obszarze gminy Augustow nie wystepuja zakltady o zwickszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W projekcie planu ustalono zakaz realizacji tego typu
zaktadow.

Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej

W planie miejscowym wyznaczono  teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, w ramach ktorego przewiduje si¢ utrzymanie rolniczego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenow (uprawy rolne, taki, pastwiska i zadrzewienia srodpolne).

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego

W uchwale Nr XVII/164/2020 Rady Gminy Augustow z dnia 15 wrze$nia 2020 r. w sprawie aktualnos$ci
studium i miejscowych planéw na terenie gminy Augustow, w §1 ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Augustéw w latach 2015 r. — 2019 r. ”, stanowiacej zalacznik nr 1 do uchwaty j.w.
ustalono, ze nalezy sukcesywnie sporzadza¢ plany miejscowe, na wybrane tereny, majac na uwadze stopien
zainteresowania inwestorow i potrzeby rozwojowe gminy.

W celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych Wéjt Gminy Augustoéw dokonat analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenil postepy w opracowywaniu plandéw miejscowych i
opracowat wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglgdnieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego, na skutek czego zobowigzany byl podja¢ czynnosci
zmierzajace do opracowania planu dla obrebu Netta Folwark zgodnie z potrzebami poszczegdlnych
interesariuszy.
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Analizowany dokument zgodny jest z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Netta Folwark-1, w
gminie Augustow oznacza, wydatki i wplywy do budzetu gminy w 10 letnim okresie prognozy. Wydatki
zwigzane sg glownie z kosztem budowy sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu ich
budowy dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.
Prawdopodobnymi zrédtami dochodéw, ktéore moze uzyska¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego bedzie:

1) optlata planistyczna;

2) przyrost podatku z rolnego na podatek od gruntéw, od budowli i budynkows;

3) podatki od czynnos$ci cywilnoprawnych;

4) inne dochody (wypisy i wyrysy z planu).
Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w miejscowym planie zagospodarowania ustalono stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 1ML, 2ML, I1RZM, 1UT-UG — 10%;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: 1L, 1ZN, 1RZP, 1IKDW, 2KR, 2KR, IWS, IN — 1 %.
Pamigta¢ nalezy o tym, ze w zwiazku z obecnym zagospodarowaniem przedmiotowego terenu i zakresem
planu na samorzadzie cigza juz obecnie obowigzki zwigzane z utrzymaniem i budowg drég oraz budowsa
infrastruktury technicznej, a realizacja ustalen planu miejscowego wywiera skutki finansowe zwigzane
gtownie z inwestycjami publicznymi, w tym z konieczno$cig budowy niezbednej infrastruktury technicznej
oraz dostosowaniem uktadu drég publicznych do parametrow wymaganych przepisami prawa. Zadania
zwigzane z budowg lub rozbudowg drog i infrastruktury technicznej nie sa nowym obowigzkiem gminy
wynikajacym z przyjetych rozwigzan planistycznych.
Wydatki gminy Augustow w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego to obcigzenia finansowe zwigzane
z budowg sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej, ktore beda realizowane zgodnie z uchwalonymi
rocznymi planami inwestycyjnymi Gminy Augustow. Zrekompensowane beda one w czesci z podatkéw od
nieruchomosci, budynkéw oraz dziatalnosci gospodarczej z udziatem §rodkow zewnetrznych.
Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczegolnosci ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko 1 jest dokumentem oczekiwanym przez samorzad i
mieszkancow gminy.

6. Podsumowanie

Plan miejscowy w przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore stworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Jego
ustalenia pozwalaja na realizacj¢ obiektow na zasadach $cisle okreslonych w tym planie miejscowym.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono procedur¢ formalno — prawng okre$long w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura zostata
przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym
w: art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz sktadania
uwag 1 wnioskow w formie oraz terminie okreslonych w ustawie j.w.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ
sporzadzajacy plan stworzyl dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Netta Folwark-I, w gminie Augustow, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej (zatacznik nr 3) do
niniejszej uchwatly.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Uchwalenie planu miejscowego
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W zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztalttowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w tej
czesci gminy 1 umozliwi w przysztosci realizacje¢ inwestycji w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego i
dotychczasowym sposobem zagospodarowania. Alternatywnym rozwigzaniem prawnym w odniesieniu do
obszaru objetego planem jest pozostawienie istniejgcego stanu prawnego — co nie jest kierunkiem
pozadanym.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Netta Folwark-1, w gminie Augustow jest uzasadnione.

Uchwalenie planu bedzie miato wplyw na finanse publiczne, w szczegélnosci na budzet gminy. Potencjalne
obcigzenia finansowe, ktére moze ponies¢ gmina w zwiazku z uchwaleniem planu beda miaty rézny
charakter i zakres oraz begda si¢ ujawnia¢ w roznym czasie i rozmiarze. W szczeg6lnosci beda to wydatki
wynikajace z kosztow budowy infrastruktury techniczne;.
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	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dla  terenów  o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania
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	lit. b w rozdz.3 § 24 ust. 3 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.3 § 24 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 24 ust. 3 pkt 12
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	§ 25 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 25
	pkt 1 w rozdz.3 § 25 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 25 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 25 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 25 ust. 2 pkt 1
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