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Poz. 2701

UCHWALA NR XXV1/302/2026
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 24 czerwca 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego dzialki o nr
11269/14, 11269/15, 11302, 11303, 11304, 11305/3, 11305/4, 11305/6, 11269/17, 12025, 12026 i 12027
polozone w rejonie ulicy Wigierskiej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 1.
poz. 662) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r. poz.538), wzwigzku zart. 67 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwatg Nr XV1/179/2025 z dnia 30 lipca 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki o nr
11269/14, 11269/15, 11302, 11303, 11304, 11305/3, 11305/4, 11305/6, 11269/17, 12025, 120261 12027
polozone w rejonie ulicy Wigierskiej w Suwaltkach - Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen "Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Suwatki", uchwalonego uchwatg Nr
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 27 kwietnia 2022 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki onr 11269/14, 11269/15, 11302, 11303,
11304, 11305/3, 11305/4, 11305/6, 11269/17, 12025, 120261 12027 potozone w rejonie ulicy Wigierskiej
w Suwatkach, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje tereny cze$ciowo zabudowane izagospodarowane potozone w centralnej
czesci miasta w obszarze zabudowy srodmiejskiej, o tacznej powierzchni 0,32 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ zczgsci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastgpujacych
zalgcznikow:

1) czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) danych przestrzennych, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach czg$ci tekstowej jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, z jednoczesng minimalizacjg skutkow wptywu
ustalen planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze;
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2) przeznaczenie terenu na potrzeby ushug nieucigzliwych, S$rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych i infrastruktury technicznej;

3) rewaloryzacje srodowiska kulturowego Miasta Suwatk;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach obj¢tych
miejscowym planem.

§ 4. W niniejszym planie miejscowym ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu jest nizej wymieniona klasa przeznaczenia terenu oznaczona symbolem
literowym i cyfrowym:

1) IMW-MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinne;j;
2) IMW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie terenu z zastosowaniem co najmniej dwoch
klas przeznaczenia podstawowego, ktére realizowane sg lacznie lub zamiennie oraz ustala si¢ przeznaczenie
uzupetniajace, wykluczone lub tymczasowe; okreslenie klas tych przeznaczen oraz sposob realizacji
przeznaczenia terenu ustalono w Rozdziale 9 Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych w planie.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia w czgsci graficznej (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) klasa przeznaczenia terenu oznaczona symbolem cyfrowo - literowym, w ktorym czlon cyfrowy jest
porzadkowy, a czton literowy okresla podstawowe przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia w czgsci graficznej (zatgcznik Nr 1) majg znaczenie informacyjne:
1) tre$¢ numerycznej mapy zasadnicze;j;

2) wymiarowanie podane w metrach;
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3) powierzchnia terenu;
4) pas ograniczonego uzytkowania od sieci cieptownicze;j;
5) pas ograniczonego uzytkowania od sieci wodociggowej;
6) pas ograniczonego uzytkowania od sieci telekomunikacyjne;j.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci ponizej 12 stopni;
3) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci gléwnych od 12 stopni wiacznie;

4) dachu retencyjnym - nalezy przez to rozumie¢ umiejscowiony na plaskim dachu, tarasie lub stropie garazu
podziemnego system umozliwiajacy okresowe przetrzymywanie wody opadowej w momencie
wystepowania opadu;

5) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dzialki przylegta do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢
wjazd na dziatke;

6) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemia, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia shuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng
i cieplng, gaz, lacznosé¢, wode oraz odprowadzajace Scieki i wody opadowe, a takze parkingi towarzyszace
inwestycji;

7) kalenicy glownej - nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice¢ dachu;

8) licu budynku - nalezy przez to rozumie¢ jedng z zewnetrznych $cian budynku bez pilastrow, gzymsow,
ryzalitow, obramien okien i drzwi i innych elementow zdobigcych;

9) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumiec lini¢ wyznaczajaca teren przeznaczony w planie pod zainwestowanie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej, ktorej
nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte frontowe lico nadziemnej $ciany budynku,
z zastrzezeniem, ze linia ta nie dotyczy elementéw wymienionych w § 8 ustep 1 pkt 3 lit. a) niniejszej
uchwaty;

11) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej, do ktorej
musi przylega¢ najdalej wysuniete frontowe lico nadziemnej $ciany budynku; dopuszcza si¢ wycofanie na
glebokos¢ do 2,0 m lica w rejonie gldéwnego wejscia oraz na krancach §ciany frontowej lecz nie szerzej niz
25% szerokos$ci elewacji tgcznie; linia ta nie dotyczy elementow wymienionych w § 8 ustep 1 pkt 3 lit. b)
niniejszej uchwaty;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny najwigkszy wymiar
budynku lub budowli w metrach; podana definicja wysokoSci zabudowy nie dotyczy infrastruktury
technicznej (masztow radiokomunikacyjnych, urzadzen instalacyjnych, komindéw, masztéw na dachach
budynkow, itp.);

13) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu zielonego, spetniajacego funkcje
dekoracyjng oraz stuzacego do filtrowania wody opadowej, tym samym zwigkszajac jej retencje;

14) otwartym systemie kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie, jak np. korytka
odwadniajace, rynsztoki, rynny, rowy, systemy odwodnien iprofili drég, chodnikéw oraz innych
powierzchni utwardzonych;

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodng z obowigzujacymi
przepisami prawa, z uwzglednieniem ustalen szczeg6towych;

16) przepisach szczegolnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych;
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17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wynikajace z zastosowanej na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi klasy przeznaczenia terenu, opisane w ustaleniach
szczegotowych; w przypadku wykorzystania dwdch lub trzech klas przeznaczenia terenu doprecyzowanie,
czy zastosowane klasy sa realizowane tgcznie, czy zamiennie, zawarte jest w ustaleniach szczegdtowych;

18) przeznaczeniu uzupehliajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz wynikajacy
z zastosowanej klasy przeznaczenia terenu, opisany w ustaleniach szczegdtowych, ktérego udziat
w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
niej zlokalizowanych, a dla przeznaczenia, gdzie nie przewiduje si¢ budowy budynkéw maksimum 30%
powierzchni dziakki, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

19) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ niezgodne z ustaleniami planu w zakresie klasy
przeznaczenia terenu lub okre§lonych wnim warunkow, standardow iparametrow, nowe
zagospodarowanie, ktoére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty
tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

20) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia, ktoéra nie moze by¢
realizowana na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

21) systemie matej retencji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania techniczne i nietechniczne,
wydluzajace zdolno$ci magazynowania wody opadowej oraz jej przetrzymywania w srodowisku
biotycznym i abiotycznym w celu zwigkszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego; na system malej
retencji miejskiej sktadaja sie obiekty powierzchniowe i podziemne takie, jak na przyktad:

a) zaglebienia retencyjne w zieleni,

b) niecki trawiaste,

c) ogrody deszczowe,

d) inne podobne obiekty matej retencji miejskie;j;

22) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem funkcji
i obiektow wymienionych w § 8 ustep 1 pkt 2 lit. a oraz innych powodujacych ograniczenia w zabudowie
sasiedniej;

23) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej

wszystkich budynkéw, w tym kondygnacji podziemnych, na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

24) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowang w granicach dzialek, tworzaca
spojna lini¢ frontowa i zwarty zesp6t zabudowy.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

3. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej oraz inne,
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) niniejszy plan miejscowy obejmuje teren potozony w obszarze zabudowy $srodmiejskiej, dla ktérego ustala
si¢ nize] wymienione ogodlne zasady zagospodarowania, odnoszace si¢ do wszystkich budynkéw
znajdujacych si¢ w tym obszarze i majace na celu ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) mozliwo$¢ tworzenia pierzejowej zabudowy miejskiej wzdluz ulicy Wigierskiej, potozonej wzdhuz
potudniowej granicy obszaru objetego planem,

b) mozliwos¢ skrocenia o potowe minimalnego czasu nastonecznienia dla mieszkan oraz placow zabaw,

¢) mozliwos$¢ skrocenia o potowe minimalnych odlegtosci przestaniania dla budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
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d) brak minimalnego czasu nastonecznienia dla mieszkan 1-pokojowych;
2) w zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
a) funkcje i sposdb zagospodarowania terenéw wykluczone:
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- hurtownie,
- stacje paliw,
- warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze,
- salony samochodowe,
- stacje obstugi samochodow, w tym ciezarowych i autobusow,
- magazyny,
- domy i zaktady pogrzebowe;

b) nakaz lokalizacji na terenach budowlanych obiektow zgodnych zustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem,

¢) lokalizacj¢ na terenach budowlanych w ramach uzupehienia zagospodarowania:
- zieleni, w tym wysokiej,
- obiektéw matej architektury, w tym wiat Smietnikowych,
- urzadzen rekreacyjnych,
- elementow systemu matej retencji miejskiej,
- parkingow,
- innych obiektdéw i urzgdzen zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi niniejszej uchwaty;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy ustala si¢:

a) realizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w czesci graficznej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym linie te nie dotycza:

- docieplen kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych oraz ich przebudowy i rozbudowy,

- urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych i budowli,

- zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stlupach o wysiegu maksymalnie do 2,0 m,

- elementoéw zewngtrznych budynkow takich jak: schody, nieobudowane zewnetrzne klatki schodowe,
pochylnie, platformy i windy dla niepetnosprawnych, podesty, rampy, tarasy ziemne i ich zadaszenia,
balkony, wykusze, gzymsy, pilastry, okapy, zaluzje zewnetrzne, rolety, markizy, oslony okien
piwnicznych, stupy oraz nadwieszenia o wysiegu maksymalnie do 2,0 m,

- muréw oporowych, zjazdow do garazy,

- podziemnych cze$ci budynkéw, dla ktérych ustala sie w niniejszym planie lini¢ zabudowy dla
kondygnacji podziemnych, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajacg terenu,

- obiektow, dla ktorych zasady lokalizacji okreslono odrebnie w ustaleniach szczegotowych;
b) realizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w czgsci graficznej obowigzujacymi liniami
zabudowy, przy czym linie te nie dotycza:
- przerw pomiedzy Scianami szczytowymi budynkoéw lub w bryle gtdéwnej budynku, w poziomie parteru
bedacych przejazdami bramnymi,
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- wycofania czesci elewacji frontowej budynku w miejscu usytuowania wej$¢ do budynkoéw, uskokow
na krancach elewacji frontowej z zastrzezeniem, ze uskoki nie przekraczaja 30% catkowitej dtugosci
Sciany frontowej budynku, a wycofanie elewacji frontowej w gltab od obowigzujacej linii zabudowy
nie przekracza 2,0 m,

- wycofania elewacji frontowej budynku w poziomie parteru w przypadku usytuowania wejscia
w podcieniu z zastrzezeniem, ze wycofanie w gigb od obowigzujacej linii zabudowy nie przekracza
2,0 m; nie dopuszcza si¢ podcieni wzdhuz calej dilugosci elewacji frontowej danego budynku,
podcienia stanowi¢ moga do 25% elewacji frontowej,

- wycofania elewacji powyzej parteru w miejscu sytuowania loggii lub balkonow na szerokosci do 30%
elewacji frontowej,

- podziemnych czgsci budynkow, dla ktorych ustala si¢ w niniejszym planie lini¢ zabudowy dla
kondygnacji podziemnych, pokrywajaca sie z linig rozgraniczajaca terenu

c¢) zakaz wtornej zabudowy loggii i balkondéw po realizacji budynkow,

d) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktore nie sg Scisle
zwigzane lub koliduja z planowana podstawowa funkcja terenu, oile zustalen niniejszego planu
nie wynika inaczej,

e) zakaz realizacji wolno stojacych garazy, w tym blaszanych i tymczasowych, innych budynkéw i budowli
o charakterze tymczasowym oraz budynkoéw gospodarczych; adaptuje si¢ istniejace bez mozliwosci
rozbudowy,

f) dopuszczenie realizacji garazy podziemnych do 90% powierzchni dziatki budowlanej dla projektowane;j
zabudowy, w granicy terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

g) dopuszcza sie¢ realizacje urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku (pojemniki na S$mieci, wiaty
smietnikowe, itp.), urzadzen rekreacyjno — wypoczynkowych i sportowych, obiektow matej architektury,
altan, wiat o powierzchni zabudowy do 50,0 m? oraz obiektow takich, jak: trasole, pergole o wysokosSci
do 4,0 m;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy na terenie IMW-MN ustala si¢ zasady zgodnie z pkt 3 niniejszego
ustepu oraz:

a) nakaz realizacji zabudowy w formie zabudowy zwartej, pierzejowej, kamienicowej, o szerokosci frontu
budynku:

- na dzialce o nr 11304 — max. 13,0 m,
- na dziatce o nr 11303 — rdwng szerokosci dziatki, (ok. 16,0 m),
- na dziatce o nr 11302 — max. 13,0 m

i z podzialami charakterystycznymi dla zabudowy kamienicznej $rédmiescia — wyodrebnienie
kondygnacji parteru izwienczenia elewacji gzymsem, rytmiczny uktad otworéw okiennych,
stosowanie pilastrow, zroéznicowanie kolorystyki i szerokosci segmentoéw oraz z przejazdem
bramnym na dziatce 11303; ustala si¢ gltebokos¢ budynkéw mieszkalnych od 10,0 m do 14,0 m,
a gleboko$¢ zabudowy w poziomie parteru na nie mniej niz 10,0 m i nie wigcej niz 18,0 m,

b) dopuszczenie lukarn iokien polaciowych z zastrzezeniem, ze lukarny nie powinny przekracza¢ 60%
szerokos$ci elewacji, nie moga by¢ w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od $ciany szczytowej i moga by¢
sytuowane w potaciach dachu ponizej kalenicy gtownej,

¢) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku, sytuowanego wzdluz obowigzujacej linii

zabudowy dla kondygnacji nadziemnych wylacznie w miejscu usytuowania podcieni, uskokow, wejs¢ do
budynku lub loggii i balkonow,

d) zakaz wtoérnej zabudowy loggii i1 balkonow po realizacji budynkow,

e) maksymalna wysokos¢ elewacji 8,5 m do gérnego gzymsu, maksymalna wysoko$¢ budynku nie wigcej
niz 12,0 m do kalenicy, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe,
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f) maksymalng wysoko$¢ budowli do 4,0 m, chyba ze ustalenia szczegétowe mowia inaczej, przy czym
ustalona w planie maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej (masztow
radiokomunikacyjnych, urzadzen instalacyjnych i infrastruktury technicznej, komindw, masztow, itp.),

g) intensywno$¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9,
1) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja ustalenia dotyczace:

- wysokosci budynku lub budowli przykrytej dachem,

- udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznika intensywno$ci zabudowy,

- udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

5) w zakresie ksztalttowania zabudowy na terenie 1MW ustala si¢ zasady zgodnie z pkt 3 niniejszego ustgpu
oraz:

a) nakaz realizacji zabudowy zwartej, pierzejowej, kamienicowej, o szerokosci frontu budynku do 33,0 m,
z podzialami charakterystycznymi dla zabudowy kamienicznej $réodmiescia — wyodrebnienie
kondygnacji parteru i zwienczenia elewacji gzymsem, rytmiczny uktad otworéw okiennych, stosowanie
pilastréw, zroznicowanie kolorystyki i szeroko$ci segmentéw oraz o gltebokosci glownej bryly budynku
od 12,0 m do 14,0 m, a w poziomie parteru dopuszcza si¢ gtgbokos¢ zabudowy do 18,0 m,

b) dopuszczenie lukarn i okien potaciowych z zastrzezeniem, ze lukarny tacznie nie powinny przekraczac¢
60% szerokosci elewacji, nie mogg by¢ w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od $ciany szczytowej i moga
by¢ sytuowane w potaciach dachu ponizej kalenicy glowne;j,

¢) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku, sytuowanego wzdluz obowigzujacej linii
zabudowy dla kondygnacji nadziemnych wylacznie w miejscu usytuowania podcieni, uskokow, wejs¢ do
budynku, loggii lub balkonow,

d) maksymalna wysokos¢ elewacji 8,5 m do goérnego gzymsu, maksymalna wysoko$¢ budynku nie wigcej
niz 12,0 m do kalenicy,

e) maksymalng wysoko$¢ budowli do 4,0 m, chyba ze ustalenia szczegblowe mowia inaczej, przy czym
ustalona w planie maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej (masztow
radiokomunikacyjnych, urzadzen instalacyjnych i infrastruktury technicznej, komindéw, masztow, itp.),

f) intensywnos$¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9,
h) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzujg ustalenia dotyczace:

- wysokosci budynku lub budowli przykrytej dachem,

- udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,

- wskaznika intensywnosci zabudowy,

- udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatbw wykonczeniowych elewacji, geometrii i wykonczenia dachow
budynkow realizowanych na terenie IMW-MN i IMW ustala sig:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian takich, jak na przyktad:
tynk, beton architektoniczny, witokno-cement, ptyty HPL, klinkier, szklo elewacyjne ptaskie
przezroczyste (z zastrzezeniem, ze pokrycie szklem nie moze przekracza¢ 30% powierzchni elewacji i do
wielkosci tej nie wlicza si¢ przeszklonych otworéw okiennych i drzwiowych) oraz inne nowoczesne
materiaty oktadzinowe z wykluczeniem oktadzin z blach trapezowych i falistych,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian z wykluczeniem koloréw z palety niebieskich
i fioletow,

¢) geometri¢ dachu:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -8 Poz. 2701

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 40° io kalenicy gltéwnej réwnolegltej do
frontu dziatki,

- na budynkach skrajnych dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na garazach i wiatrotapach oraz wysunigtych w poziomie parteru
cze$ciach budynkow,

- dopuszcza si¢ lukarny i facjaty ponizej kalenicy gtownej,

- na lukarnach dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci do 30° i plaskie,
- rynny powinny by¢ oparte na gzymsie lub ukryte w dachu,

- zakaz realizacji okapow,

d) nakaz stosowania pokrycia dla dachow innych niz ptaskie i z wylaczeniem dachow matej architektury
oraz wiat, wylacznie w postaci:

- blachy dachowej uktadanej na rabek stojacy w kolorze zielonym, szarym, grafitowym, ceglastym lub
utlenionej miedzi,

- dachowki w kolorze zielonym, szarym, grafitowym, ceglastym lub utlenionej miedzi,

- szkta, jako pokrycia na ptaszczyznie nieprzekraczajacej 25% powierzchni dachu, z zastrzezeniem, ze
do powierzchni tej nie wlicza si¢ okien potaciowych,

e) dopuszcza si¢ pokrycia dachow dachowka fotowoltaiczng, stosowanie zintegrowanych dachow
fotowoltaicznych i solarnych (ogniw bedacych jednoczesnie pokryciem dachu), stosowanie paneli
fotowoltaicznych i solarnych,

f) dopuszcza si¢ stosowanie przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otworow okiennych
i drzwiowych lub stosowania szkla jako pokrycia dachowego, szkta bezbarwnego lub przebarwionego
w masie szklanej na kolor brazowy, szary lub zielony i powlekanego tlenkami metalu,

g) dopuszcza si¢ inne rozwigzania materiatowe i kolorystyczne niz wymienione powyzej, wylacznie
w przypadku:

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystyczne;j,
- realizacji akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;
7) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych ustala sig:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, takich
jak klimatyzatory, agregaty, przewody dymowe, wentylacyjne, pompy cieplne, instalacje elektryczne,
wtym ujecia kablowe, anteny iinne instalacje techniczne oraz jednostki zewnetrzne urzadzen
infrastruktury, z wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej na elewacjach frontowych
nowych budynkéw wylgcznie jako wbudowanych w $ciane, wykonanych w barwie $ciany albo w kolorze
szarym,

c) dopuszczenie lokalizacji masztow telekomunikacyjnych na dachach budynkow; nie dopuszcza si¢
lokalizacji masztow telekomunikacyjnych na pozostatych terenach wyznaczonych w planie,

d) zakaz umieszczania na budynkach i na gruncie elektrowni wiatrowych,
e) zakaz umieszczania na gruncie i na elewacjach paneli fotowoltaicznych i solarnych,

f) dopuszczenie realizacji zintegrowanych dachow fotowoltaicznych isolarnych w kolorze zielonym,
szarym, grafitowym lub utlenionej miedzi oraz dopuszczenie umieszczania paneli fotowoltaicznych
i solarnych na potaciach dachowych,

g) dopuszczenie montazu pomp ciepla oraz podziemnych zbiornikéw na gaz wylacznie od strony wnetrz
kwartalow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

h) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz zaktadania
ogrodow deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych;
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8) zasady ksztattowania tadu przestrzennego w ramach tymczasowego zagospodarowania terenu i dotyczace
istniejacej zabudowy:

a) zakaz uzupelniania istniejacej na terenie IMW-MN zabudowy,

b) zakaz zmiany funkcji budynkow gospodarczych i garazowych na terenie IMW-MN i IMW na inne cele
oraz zakaz przeksztalcania budynkow mieszkalnych w ustugowe,

c) dopuszcza si¢ przeksztalcenia istniejgcych na terenie 1MW-MN budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych; przeksztalcenia obejmujg: wymiane elementow konstrukcyjnych, remonty,
przebudowy oraz zmiang ich obecnej kubatury w wyniku nadbudowy, dobudowe wiatrotapow i oranzerii
oraz przeksztalcenia dachow w sposob umozliwiajacy uzyskanie poddasza uzytkowego celem poprawy
warunkow bytowych i z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ budynkéw do kalenicy nie przekroczy 8,5 m; przy
przeksztatceniach i remontach dostosowac obiekty do przepisow przeciwpozarowych i innych przepisow
szczegolnych,

d) przy wymianie pokrycia stosowac materiaty pokryciowe w kolorze utlenionej miedzi, zieleni, ceglastym
i grafitu,

e) przy przeksztalceniach dopuszcza si¢ kontynuacje¢ istniejacego rodzaju pokrycia, za wyjatkiem pokrycia
eternitem, z obowigzkiem zastosowania jednolitej kolorystyki na calym budynku,

f) przy przeksztatlceniach nalezy kontynuowaé kat nachylenia potaci dachu; na gankach i garazach
dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachéw oraz dachy ptaskie,

g) dopuszcza si¢ lukarny iokna polaciowe w budynkach mieszkalnych, z zastrzezeniem, ze lukarny
nie powinny przekraczaé 60% szerokosci elewacji i nie mogg by¢ w odleglosci mniejszej niz 2,5 m od
$ciany szczytowej,

h) dopuszcza si¢ utrzymanie indywidualnych zrédet ciepta, stosowanie fotowoltaiki oraz podtaczenie do
miejskiej sieci co i gazowej; zakaz realizacji naziemnych zbiornikow z gazem,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatek zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w §
15 niniejszej uchwaty,

J) przy realizacji nowej zabudowy obowiazuje nakaz rozbiorki wszystkich istniejacych na dzialce obiektow
1 jej zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach niniejszej uchwaty,

k) dopuszcza si¢ realizacje jednego obiektu mieszkalnego wielorodzinnego obejmujacego caty teren 1IMW-
MN.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy zawarte sa w ustaleniach
szczegotowych tekstu planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
szczegblnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych:

a) drog obstugujacych wngtrze kwartatu,
b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

3) zakaz realizacji inwestycji ucigzliwych i dziatalno$ci gospodarczej lub ustugowej, ktorych ewentualne
oddzialywanie badz szkodliwo$¢ dla srodowiska wywolywana przez tg dziatalno$¢ wykracza poza granice
obiektu lub dziatki;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrddet energii;
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5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow:
a) nakaz podiaczenia do miejskiej sieci wodociagowe;j,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

c) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
odbioru wod opadowych i roztopowych,

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w migjscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wody
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

e) zakaz realizacji studni indywidualnych,
f) nakaz odprowadzania §ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskie;j,
g) zakaz stosowania szamb i oczyszczalni przydomowych;

6) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych,

b) zakaz sktadowania i gromadzenia: $ciekoOw, nawozdéw naturalnych, Ssrodkéw chemicznych, a takze
innych materiatéw, ktore moga zanieczysci¢ wody;
7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:
a) nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw stalych

z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz
zgodnie z przepisami gminnymi,

b) nakaz stosowania wbudowanych pomieszczen na pojemniki na odpady lub ich lokalizacja wewnatrz
dziatek budowlanych,
c) zakaz prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;
8) w zakresie ochrony powietrza:
a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrédel ciepta bezemisyjnych lub o intensywno$ci emisji
spetniajgcej wymagania przepiséw szczegolnych,
b) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego;
9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku,

okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

10) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach
szczegoblnych,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMW-MN, nalezacego odpowiednio do terenow
okreslonych w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a, lit. e ilit. f ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 647), dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowac¢ zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

11) w zakresie ksztaltowania krajobrazu - nakaz realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaly.
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Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Teren objety planem miejscowym potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Biatymstoku z dnia 24 stycznia 1957 r. znak: Kult.V-2b-8-85-57 oraz w obszarze zabytkowego uktadu
urbanistycznego Miasta Suwatk, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Suwatkach z dnia 15 maja 1979 r. znak: KL.WKZ 534/31/d/79.

2. W obszarze, oktorym mowa w§ 10ust. 1 wcelu zachowania iochrony zabytkowego uktadu
urbanistycznego obowiazuja przepisy odrebne oraz nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje ochrona kompozycji ukladu urbanistycznego, posiadajacego czytelnie zachowany uktad
kwartatu zabudowy i czytelnie zachowany podziat katastralny;

2) obowiazuje utrzymanie historycznego pierzejowego charakteru tej ulicy;

3) obowiazuje zakaz ustawiania przed budynkami paczkomatéw, kwiatomatéow iinnych automatéow do
sprzedazy uliczne;j.

3.Na wymienionym obszarze nie wystepuja obiekty ujete w rejestrze zabytkéw 1w wojewoddzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkéw oraz udokumentowane stanowiska archeologiczne. W przypadku odkrycia
podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na terenie objgtym planem przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, z uwagi na ich
niewystepowanie, nie formutuje si¢ ustalen.

Rozdzial 5.
Ustalenia wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony przeciwpozarowe;j

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady wynikajgce z potrzeb ochrony ludnos$ci (obrony cywilnej) 1 bezpieczenstwa oraz
ochrony przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony ludnosci i obrony cywilnej w zagospodarowaniu
terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony ludnosci i obrony cywilnej;

2) w budynkach uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ realizacj¢ budowli ochronnych lub miejsc doraznego
schronienia w zakresie wynikajacym z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony ludnosci i obrony
cywilnej;

3)w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oraz uzytecznosci publicznej
posiadajacych kondygnacje podziemne lub garaze podziemne, nakazuje si¢ przystosowanie tych
pomieszczen do funkcji miejsc doraznego schronienia, przy zachowaniu parametrow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) projekty budowlane obiektow, o ktérych mowa w punktach 2 i3 powyzej, podlegaja uzgodnieniu pod
wzgledem wymagan dla poszczegdlnych obiektow zbiorowej ochrony na terenie Gminy Miasta Suwatki
przez Prezydenta Miasta Suwalk;

5) obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okre$lonymi
w przepisach odrgbnych;

6) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrone przeciwpozarowa 1 zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

7) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

8) zagospodarowanie terenu (istniejgca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo - gasniczych strazy pozarne;j;

9) publiczne sieci oswietleniowe nalezy przystosowaé do zaciemnienia i wygaszenia w sytuacji podwyzszenia
gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

10) nalezy realizowa¢ iutrzymywac istniejagce publiczne sieci przesylowe telekomunikacyjne, stuzace
powiadamianiu 1alarmowaniu w sytuacji podwyzszenia gotowo$ci obronnej panstwa lub innego
zagrozenia.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli ochronnych na wszystkich terenach objetych planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Realizacja  zadan  w zakresie = zabezpieczenia  potrzeb  obronno$ci  panstwa  zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 11 ustawy zdnia 11 marca 2022r. oobronie Ojczyzny (tj. Dz.U. z2025r.
poz. 825 z pOzniejszymi zmianami) oraz zzarzadzeniem Nr 145/2022 Wojewody Podlaskiego z dnia
18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na
wypadek wojny, w tym polegajaca na wprowadzeniu ograniczen w uzytkowaniu terenéw objetych strefami
ochronnymi wojskowego obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21; ograniczenia w uzytkowaniu terenow objetych planem wynikaja z potozenia tego terenu
w strefie ochronnej wojskowego obiektu technicznego o wspotrzednych N: 5404'53", E: 22056'7",
ustanowionej w promieniu do 1,5 km zakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz
w promieniu 6 km z zakazem wznoszenia elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja przestrzenie iinwestycje celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym.

2. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objegtego planem, w rejonie ulicy Wigierskiej potozonej na
poludnie od granic planu, wystepuje element ponadlokalny zagospodarowania w zakresie systemu
transportowego - droga wojewddzka nr 653, wynikajacy =z postanowien Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, stanowigcego zatacznik do uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego Nr XXXVI/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podlaskiego, zmienionej uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXI1X/356/17 z dnia
28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270).

§ 14. W granicach terenu objgtego planem wystepuja inwestycje publiczne o znaczeniu lokalnym, do
ktorych naleza:

1) sieci infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa przebiegajaca przez dziatki o nr 11305/3 1 11269/14,
b) sie¢ elektroenergetyczna przebiegajaca przez dziatke o nr 11303,
c) sie¢ cieplownicza przebiegajaca przez dziatki o nr 11305/3 1 11269/14,
d) sie¢ telekomunikacyjna przebiegajaca przez dziatki o nr 11305/3 1 11269/14.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 15. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuje system komunikacji publicznej.

2. Skomunikowanie obszaru odbywa¢ si¢ bedzie poprzez przylegajaca do granic planu od potudnia ulice
Wigierska - droge wojewodzka nr 653, dla ktorej ustalenia szczegdlowe zapisane sa w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego "Srodmiescie Potudnie w Suwatkach, uchwalonym
uchwala Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podl
z 2017 r. poz. 345).

3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio do funkcji, wymagang przy zmianie funkcji
lub realizacji nowych obiektow:

a) 1,3 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej, potozonej w obszarze zabudowy
srodmiejskiej,

b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla ustug administracji i biur z zastrzezeniem,
ze dla ustug bankowych ustala si¢ 1 miejsce na 1 stanowisko kasowe,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazowej dla ustug handlu,

d) 1 miejsce na 2 gabinety dla ustug ochrony zdrowia,
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e) 1 miejsce na 35 miejsc dydaktycznych dla ustug oswiaty,

f) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy dla ustug
innych niz wymienione od lit. ¢) do lit. €) wlacznie;

2) do bilansu nie wlicza si¢ miejsc istniejacych; zapis ten dotyczy wylacznie zabudowy nowej i sytuacji
opisanej w ust. 3 pkt 1;

3) miejsca postojowe zwigzane z funkcja mieszkalng nalezy lokalizowa¢ wytacznie na dziatkach inwestora
i przeznaczonych pod funkcje mieszkalna;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych dla zabudowy uslugowej na terenach sasiednich, jesli
prawo do korzystania znich wynika zumowy zawartej zadministratorem drogi, z przepisdéw prawa,
czynnosci prawnych, orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej, przy czym dojscie do najblizszego
ogo6lnodostgpnego wejscia do budynku od skrajnego miejsca postojowego, mierzone najkrotsza droga
dojscia po terenie dopuszczonym do ruchu pieszego z uwzglednieniem przepisow o ruchu drogowym,
nie powinno by¢ dalej niz 70,0 m;

5) przy realizacji miejsc postojowych obstugujacych tereny wymienione wust. 3 pkt 1, za wyjatkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowag w ilo$ci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi >101;

6) w strefach zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa ilo$¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 889);

7) liczbe miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 3, zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby catkowitej
1 sumuje si¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci; w przypadku przebudowy Iub rozbudowy istniejacych sieci, nakaz ich lokalizowania jako
podziemnych, utrzymania w nalezytym stanie techniczno — uZzytkowym oraz stosowania nowych
technologii i form usprawniajacych przesyt;

3) budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) przebieg 1iusytuowanie sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustalic w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic i parkingéw (poza
jezdniami) albo terendéw zieleni urzadzonej publicznej, o ile nie wystepuja istotne przeciwwskazania;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz
wymienione w pkt 5, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkdéw zgodnie z ustaleniami planu;

7) dopuszcza si¢ budowg i eksploatacj¢ innych sieci oraz urzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwaty, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustalen niniejszego
planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy laczeniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

2. Dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z ulicy Wigierskiej, potozonej poza granicami planu.

§ 17. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
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1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowaé z istniejacych sieci wodociggowych
o §rednicy 50 mm zlokalizowanych na dziatkach 11305/3, 11269/14 oraz z sieci wodociaggowej o $rednicy
100 mm potozonej poza obszarem planu w ulicy Wigierskiej;

2) sie¢ wodociagowa o $rednicy 50 mm zlokalizowana na dziatkach 11305/3, 11269/14, jako inwestycje celu
publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa lacznie z wyznaczeniem strefy ochronnej na catej dlugosci jej
przebiegu i o szerokosci 2 m od osi sieci;

3) wskazane powyzej sieci wodociagowe zasilane sg z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego przy ulicy
gen. Wiadystawa Sikorskiego 14;

4) pobor wody do celéow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociaggowej lub poprzez
zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

5) w przypadku koniecznosci przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowac pasy terenu
w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

7) nie dopuszcza sig¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody.
§ 18. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) obowiazuje nakaz odprowadzenia Sciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej o srednicy 300 mm potozonej poza obszarem planu w ulicy Wigierskiej;

2) Scieki zterenu opracowania odprowadza¢ poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej do tloczni
scickow przy ulicy Wigierskiej a nastepnie, w kierunku pdtnocno-wschodnim poprzez grawitacyjng sie¢
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej przy ulicy Sejnenskiej 86;

3) w przypadku konieczno$ci przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowaé pas terenu
w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) kanaty sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

6)na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikdw na nieczystosci
i przydomowych oczyszczalni $ciekow.

§ 19. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania woéd opadowych
1 roztopowych:

1) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachéw oraz
terenéw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np. bezposrednie
odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi dopuszcza si¢
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy 500 mm potozonej w ulicy Wigierskiej poza
obszarem planu, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

2) w przypadku koniecznosci przebudowy i rozbudowy nalezy rezerwowac pasy terenu
w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

4) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systeméw kanalizacji deszczowe] majacych na celu kompleksowe
zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektow matej retencji, ktore nasladuja naturg
w gromadzeniu, oczyszczaniu iopdznianiu splywu deszczowki takich, jak na przyktad: zaglebienia
retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste, ogrody deszczowe iinne podobne
obiekty matej retencji miejskie;j;

5)na calym obszarze objetym planem, w celu zwickszenia retencji dopuszcza si¢ montaz podziemnych
zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych, a takze zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania
wod opadowych i roztopowych; i wykorzystywanie do tego celu natury;
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6) na altanach, tarasach i stropach garazy podziemnych dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.
§ 20. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac =z istniejacych sieci cieplowniczych wysokoparametrowych
zlokalizowanych na obszarze objg¢tym projektem planu;

2) zakaz lokalizacji budynkow w odlegtosci 3,0 m oraz drzew w odleglosci 2,5 m od rzutu przewodu
cieptowniczego;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci gazowej - po jej doprowadzeniu;

4) w budownictwie jednorodzinnym dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie pomp ciepta i innych
rozwiazan, ktdre nie powoduja emisji spalin;

5)dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych 1isolarnych, wtym zintegrowanych dachow
fotowoltaicznych i solarnych na zasadach ustalonych w § 8 ust. 1 pkt 6;

6) dopuszcza si¢ w zabudowie jednorodzinnej indywidualne zrodta ciepla spetniajace wymagania przepisow
szczegblnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci
cieplowniczej lub sieci gazowej;

7) w kottowniach indywidualnych dopuszcza si¢ stosowanie zrodet ciepta nieemitujacych zanieczyszczen
(energia elektryczna, stoneczna);

8) ustala si¢, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieplej wody
uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji.

§ 21. Ustala si¢ zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z miegjskiego systemu sieci
gazowej;

2) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegblnymi,

3) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu $redniego cisnienia;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi.

§ 22. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposob zorganizowany, zgodnie z przepisami

gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych lub w budynkach nalezy przewidzie¢ powierzchnie na miejsca na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;
czestotliwosé odbioru odpaddéw oraz pojemnos$¢ pojemnikow w przeliczeniu na ilo§¢ mieszkancoéw, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

3) wiaty $mietnikowe, ktore obstuguja zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng powinny mie¢ minimum 12 m?
powierzchni zabudowy liczac po obwodzie konstrukcji;

4) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne, nalezy do zadan podmiotéw je wytwarzajacych na
zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

§ 23. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywac si¢ bedzie ze stacji 110/20kV za posrednictwem
istniejacych linii $redniego napiecia;

2) bezposrednia obstuga odbiorcow odbywaé si¢ bedzie projektowanymi i istniejgcymi liniami niskiego
napigcia oraz przylaczami napowietrznymi i kablowymi;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na obszarze w granicach planu; nie wskazuje si¢
konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych; stacje powinny by¢ realizowane zgodnie

z potrzebami inwestora, w ramach jego dzialki iz zapewnionym wjazdem z drogi publicznej; doktadng
lokalizacje stacji nalezy okresli¢ w projekcie technicznym;
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4) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej 1iposiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

5)sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1iprzylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi i przepisami szczegolnymi,

6) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

8) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

9) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych isolarnych, wtym zintegrowanych dachow
fotowoltaicznych i solarnych na zasadach ustalonych w § 8 ust.1 pkt 6;

10) projektowane oswietlenie w strefie zamieszkania iw strefie ruchu realizowaé jako wydzielong sie¢
kablowa zintegrowana z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa.

§ 24. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu obstugi telekomunikacyjne;j:
1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowac za pomocg kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych lub
napowietrznych oraz innych rozwiagzan zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami odrgbnymi;

3) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne z mozliwo$cig ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznos$ci od potrzeb;

4) sieci telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy przebudowac;

5) przytacza do poszczegdlnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 25. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych
wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Przy podziatach terenow nalezy zachowac parametry dziatek zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1)dla zabudowy realizowanej na terenie IMW-MN - odpowiadajaca historycznemu podziatowi
katastralnemu; nie dopuszcza si¢ wtdrnych podziatow,

2) dla zabudowy realizowanej na terenie 1MW — dopuszcza si¢ polaczenie dziatek i ponowny podzial na
nie wigcej niz 2 odrebne inwestycje z zastrzezeniem, ze stanowi¢ one beda zwartg kamieniczng zabudowe
pierzejowa,

3) glebokos¢ dziatek - okoto 35,0 m (od potudniowej do péinocnej granicy planu),

4) dziatki winny posiada¢ bezposredni dostep do istniejacego lub projektowanego ukladu drogowego i miec¢
front przylegly do drogi publicznej, dopuszcza si¢ dostgp poprzez teren przylegly do wschodniej granicy
obszaru IMW na zasadzie umowy uzyczenia dojazdu;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do granic pasa drogowego ulicy Wigierskiej, potozonego wzdhuz
potudniowej granicy planu ustala si¢ na 90° z tolerancja wynikajaca z parametrow istniejacych dziatek.

3. Tereny budowlane objete planem nie podlegaja wtornym podziatom; zakaz ten nie dotyczy wydzielen na
cele drog wewngtrznych oraz dziatek pod infrastruktur¢ techniczng oraz podzialéw wynikajacych z roszczen
sadowych lub przepisow szczegdlnych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na podstawie zainwestowania lub zatwierdzonych projektow
zagospodarowania terenu i na podstawie przepisoOw szczegdlnych.

5. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -17- Poz. 2701

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonych w planie

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej oznaczony w cze$ci
graficznej symbolem 1MW-MN o powierzchni 0,18 ha, potozony w obszarze zabudowy $rodmiejskie;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) klase przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej — MW-
MN realizowanej zamiennie lub lgcznie;

2) obsluge komunikacyjna ustala si¢ z przylegajacej od potudnia do granic planu ulicy Wigierskiej;

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego Miasta
Suwalk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg ustalenia rozdziatu 2.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,10,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

e) liczba miejsc do parkowania - 1,3 miejsce na 1 lokal mieszkalny, w przypadku realizacji zabudowy
wielorodzinnej dopuszczenie realizacji garazy podziemnych na 90% powierzchni dziatki; dla zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza si¢ garaze w parterze dobudowane do budynku gtownego;

2) w zakresie lokalizacji i ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 4,0 m od zachodniej granicy planu, 10,0 m od pdéinocne;j
granicy planu i w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1MW, zgodnie z wymiarowaniem
podanym w czesci graficznej,

b) obowiazujaca linia zabudowy w odleglosci 7,0 m od poludniowej granicy planu, z wymiarowaniem
podanym w cze¢$ci graficznej,

c)ustala si¢ realizacj¢ nie wigcej niz trzech budynkow mieszkalnych w formie zabudowy zwartej,
pierzejowej, kamienicowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej, na zasadach okreslonych w § 8 ust.1
pkt 1, 2, 3, 4 1 6 niniejszej uchwaty (jeden budynek na jednej dzialce lub jeden budynek na 3 dziatkach),

d) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu utrzymujace istniejaca zabudowe jednorodzinng na
zasadach okre$lonych w § 8 ust.1 pkt 8 do czasu realizacji inwestycji ustalonej planem,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itowarzyszacej jej
zabudowy pomocniczej z dopuszczeniem jej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy do wielkosci 20%
obecnej powierzchni catkowitej i nie wyzej jak 8,5 m do kalenicy dla budynkow mieszkalnych i4,0 m
dla pomocniczych,

f) ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej nie wyzej jak 8,5 m do gornego gzymsu i nie wyzej
niz 12,0 m do kalenicy, a dla towarzyszacych jej zabudowie pomocniczej nie wyzej niz 4,0 m,

g) wschodnia czgs¢ dziatki o nr 11304 objeta jest strefg ochrony sieci cieplowniczej w ktdrej obowiazuja
ograniczenia — zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokie;.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony w czeSci graficznej
symbolem 1MW o powierzchni 0,14 ha, polozony w obszarze zabudowy §rodmiejskie;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) klasg przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
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2) obstuge komunikacyjng ustala si¢ zprzylegajacej od poludnia do granic planu ulicy Wigierskiej
z dopuszczeniem dostgpu poprzez teren przylegly do wschodniej granicy obszaru 1MW na zasadzie umowy
uzyczenia dojazdu;

3) ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego Miasta
Suwatk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia rozdziatu 2.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,10,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,45,

e) liczba miejsc do parkowania - 1,3 miejsce na 1 lokal mieszkalny, w przypadku realizacji zabudowy
wielorodzinnej dopuszczenie realizacji garazy podziemnych na 90% powierzchni dziatki, a dla ushug
wbudowanych w parterze budynku obowigzuja ustalenia § 15 ust. 3; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
w przylegtej do potudniowych granic planu ulicy Wigierskiej, jesli prawo do korzystania z nich wynika
zumowy zawartej z administratorem drogi, z przepisOw prawa, czynno$ci prawnych, orzeczenia
sadowego lub decyzji administracyjnej, przy czym dojscie do najblizszego ogolnodostgpnego wejscia do
budynku od skrajnego miejsca postojowego, mierzone najkrotsza droga dojscia po terenie dopuszczonym
do ruchu pieszego z uwzglednieniem przepiséw o ruchu drogowym, nie powinno by¢ dalej niz 70,0 m;

2) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od poédtnocnej granicy planu, w odlegltosci 4,0 m -
5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1MW-MN oraz od 2,0 m do 3,0 m od wschodniej granicy
planu, zgodnie z wymiarowaniem podanym w czesci graficznej,

b) obowigzujaca linia zabudowy w odleglosci 7,0 m od potudniowej granicy planu, z wymiarowaniem
podanym w cze$ci graficznej,

¢) ustala si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego, z dopuszczeniem ustug w parterze, na zasadach okreslonych
w § 8ust.1 pkt 1, 2, 3, 51 6 niniejszej uchwaly,

d) zachodnia cze$¢ dzialek onr 11269/14 i111305/3 objeta jest strefami ochrony sieci cieptowniczej,
wodociggowej telekomunikacyjnej o tacznej szerokosci w granicach terenu 1MW od 4,0 m do 5,0 m,

w pasie tym obowigzuja ograniczenia — zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej
i sredniowysokiej; dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni kostka brukowa irealizacje komunikacji
wewngtrzne;j,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy garazowej, bez prawa jej rozbudowy i zmiany funkcji;
obowigzuje jednolita kolorystyka $cian, wrét garazowych ipokrycia dachowego; w ramach nowego
zagospodarowania nalezy zapewni¢ dojazd do istniejacych garazy,

f) zakaz wygrodzen i organizacji przydomowych ogrodkow od strony frontowej budynku.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ ramach przeznaczenia uzupetniajacego klase U — ustugi (z
zakresu: UHD — ustug handlu detalicznego, UL - uslug rzemiosta, UZ — ustug zdrowia i pomocy spoleczne;j,
UA - uslug biurowych iadministracji) wbudowane w partery budynkow mieszkalnych, w wielkos$ci
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku iz zastrzezeniem, ze ustalone dla tego terenu
wskazniki oraz zasady zabudowy i zagospodarowania nie ulegng zmianie, a miejsca parkingowe dla ushug
realizowane beda zgodnie z § 15 ust. 3.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 28. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowg, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartoséci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).
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§ 29. W granicach objetych planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie Potudnie w Suwatkach, uchwalony uchwata Nr XXVII1/337/2016 Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 28 grudnia 2016 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r., poz. 345.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/302/2026
Rady Migjskiej w Suwalkach

7 dnia 24 czerwca 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU OBEJMUJACEGO DZIALKI O NR 11269/14, 11269/15, 11304, 11305/3,
11305/4, 11305/6, 11269/17, 12025, 12026 | 12027 POLOZONE W REJONIE ULICY
WIGIERSKIEJ W SUWALKACH

20
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/302/2026
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Sposéb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego dzialki o nr 11269/14, 11269/15, 11302, 11303, 11304, 11305/3,
11305/4, 11305/6, 11269/17, 12025, 12026 i 12027 poloZone w rejonie ulicy Wigierskiej w Suwalkach,

inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22026 . poz. 538) wzwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -22- Poz. 2701

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/302/2026
Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego dzialki o nr 11269/14, 11269/15, 11302, 11303, 11304,
11305/3, 11305/4, 11305/6, 11269/17, 12025, 12026112027 polozone w rejonie ulicy
Wigierskiej w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania
na $rodowisko, zostal sporzadzony w oparciu o uchwale intencyjng Nr XVI/179/2025 z dnia
30 lipca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego dziatki onr 11269/14, 11269/15, 11302, 11303, 11304,
11305/3, 11305/4, 11305/6, 11269/17, 12025, 12026 1 12027 potozone w rejonie ulicy Wigierskiej
w Suwatkach na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Do projektu planu przystagpiono na wniosek z dnia 27.02.2025r. dotyczacy zmiany
przeznaczenia terenu 46MN z zabudowy jednorodzinnej pierzejowej na zabudowe wielorodzinng,
ztozony przez wiasciciela czesci dziatek, potozonych w rejonie ulicy Wigierskiej, data wptywu
28.02.2025 r. oraz Prezydenta Miasta Suwalk zuwagi na fakt, iz zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Potudnie” w Suwatkach
uchwalonego uchwata Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 grudnia 2016 .
(Dz. Urz. Woj. Podl. z 23 stycznia 2017 r. poz. 345) teren 46MN przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkalng pierzejowa jednorodzinng.

Podjecie uchwaly bylo zgodne zustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta Suwatk w okresie od 1lipca 2014 r. do 30 czerwca 2018 r.”, przyjeta
uchwalg Nr LI/625/2018 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrzes$nia 2018 r., zezwala na
podejmowanie uchwat intencyjnych w zaleznosci od potrzeb Miasta i wnioskdw inwestorow.
Zatem podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania przedmiotowego planu w lipcu
2025 roku, bylo zgodne z ustaleniami ww. ,,Analizy”, a wynikajacych z potrzeb Miasta i wnioskow
inwestorow.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementow i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajgc przeznaczenie terenow i okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
i korzystania zterenow, zgodnie zart. 15 ust.3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow.

Przyjete w projekcie planu ustalenia s3 wyrazem polityki przestrzennej Miasta w odniesieniu
do tego obszaru imajg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron
przyjmujac tad przestrzenny izrownowazony rozwoj za podstawe zasad ksztattowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowe;j.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
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1 wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
- estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacj¢ obiektow na zasadach $cisle okreslonych
w planie.

Obszar opracowania planu, o powierzchni okolo 0,32 ha, obejmuje tereny czesciowo
zainwestowane, zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi drewnianymi, budynkami
gospodarczymi oraz garazowymi. Stan techniczny istniejgcej zabudowy okresla si¢ na Sredni.

W granicach opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Srodmiescie Potudnie” w Suwatkach uchwalonego uchwata Nr XXVII1/337/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 23 stycznia 2017 r.
poz. 345)

Celem sporzadzenia planu byto:

1) stworzenie podstaw formalnych i prawnych do podejmowania i realizacji nowych dziatan
inwestycyjnych — zabudowy wielorodzinnej z ustugami na terenie wskazanym do objecia planem,
2) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania tego terenu,

3) ustalenie zasad zabudowy i1 zagospodarowania, w dostosowaniu do przysztego zainwestowania.

Przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie oraz
ustalenie zasad zagospodarowania iskomunikowania dzialek objetych planem, jest zgodne
z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Suwatki, uchwalonym uchwata Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zgodnie zustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Suwatk obszar w granicach objetych uchwala intencyjng
polozony jest w jednostce podstawowej A6. Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki
podstawowej A6 kierunkiem przeksztalcen jest realizacja srédmiejskiej zabudowy mieszkalno -
ustugowej (M/U).

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich elementow
i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terendw 1 okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania i
korzystania z terendow, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny i interes
prywatny.

O rozpoczeciu prac nad planem poinformowano:
1) ogloszeniem znak: AGP-RU.6721.4.5.10.2025 z dnia 25 wrze$nia 2025 r. wysylajac tres¢

ogloszenia zainteresowanym osobom oraz umieszczajac tre$¢ ogloszenia na tablicy ogltoszen w
Urzedzie Miejskim w/m,

2) obwieszczeniem zamieszczonym w Dwutygodniku Suwalskim Nr 20/323 z dnia 9 pazdziernika
2025 1.

3) zawiadomieniem znak: AGP-RU.6721.4.5.11.2025 z dnia 25 wrze$nia 2025 r. wysylajac tres¢
zawiadomienia instytucjom opiniujgcym i uzgadniajgcym.
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W procedurze sporzadzania planu, w wyznaczonym terminie, wptyneto osiem wnioskow, od
instytucji opiniujacych iuzgadniajacych, ktére w jego ustaleniach zostaly uwzglednione. Nie
wplynety wnioski od 0s6b fizycznych.

Projekt planu zostat wystany do uzgodnien i opiniowania pismami:
1) znak: AGP-RU.6721.4.5.15.2026 z dnial3 marca 2026 r.,

2) znak: AGP-RU.6721.4.5.16.2026 z dnia 13 marca 2026 1.,

3) znak: AGP-RU.6721.4.5.17.2026 z dnia 13 marca 2026 r.

Projekt planu uzyskal wszystkie niezbg¢dne uzgodnienia i opinie, w zwigzku z tym mozna byto
rozpoczaé przeprowadzanie konsultacji spolecznych. Rozpoczecie konsultacji spolecznych
ustalone zostalo na dzien 16 kwietnia 2026 r. Zakonczenie ustalono na dzien 15 maja
2026 r. Konsultacje przeprowadzone beda w nastgpujacych formach:

e Zbieranie uwag do projektu planu miejscowego w terminie od 16 kwietnia 2026 r. do 15 maja
2026 r.;

o Spotkanie otwarte w formie dyskusji, poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, w
dniu 27 kwietnia 2026 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Suwalkach, ul. Mickiewicza 1, sala
146 w godzinach od 15°° do 17,

o Dyzury projektanta planu odbeda si¢ w siedzibie Urzgdu Miasta Suwatki, ul. Noniewicza 71A
pok. Nr 217, II pietro (wejscie do budynku wytacznie od szczytu, przy Strazy Miejskiej) — dyzur
stacjonarny i w formie telefonicznej pod numerem 87 562 80 54:

e w dniu 22 kwietnia 2026 r. w godz. 15°° do 173,
e w dniu 7 maja 2026 r. 153° do 17%.

W wyznaczonych terminach prowadzonych konsultacji spotecznych, na dyzury projektanta
w dniach 22 kwietnia 2026 r. w godz. 153° do 173" i 7 maja 2026 r. 15" do 173 oraz na spotkanie
otwarte w dniu 27 kwietnia 2026 r. w godz. od 15° do 17 nie zglosily si¢ zainteresowane osoby.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke procentowsa, stanowiaca
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu nieruchomosci w wysokosci 30% . W trakcie
konsultacji spolecznych od o0s6b prywatnych, wtascicieli nieruchomosci objetych planem, nie
wplynety uwagi.

Na terenie obj¢tym planem realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wilasnych jednostki samorzadu, bgdzie finansowana ze §rodkéw wiasnych Miasta Suwalki,
na podstawie rocznych plandw inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow
zewngtrznych.
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	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Sposób realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu obejmującego działki o nr 11269/14, 11269/15, 11302, 11303, 11304, 11305/3, 11305/4, 11305/6, 11269/17, 12025, 12026 i 12027 położone w rejonie ulicy Wigierskiej w Suwałkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
	Zalacznik 3 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w związku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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