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UCHWALA NR XXI1/115/2026
RADY MIEJSKIEJ W SURAZU

z dnia 23 czerwca 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Suraz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151iart. 40 ust. 112 pkt 3 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 r. poz. 662 ze zm.) w zw. z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 poz. 725 ze zm.), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Suraz, w brzmieniu stanowigcym Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XX1/103/2026 Rady Gminy Suraz z dnia 29 kwietnia 2026 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Suraz

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Suraza.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Surazu

Teresa Poninska
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Zakacznik nr 1 do Uchwaly nr XXI1/115/2026
Rady Miejskiej w Surazu
z dnia 23.06.2026r

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASABU GMINY SURAZ

Rozdzial 1
Postanowienie ogolne

§1

1. Uchwala niniejsza reguluje zasady i tryb wynajmowania, rozpatrywania wnioskOw o najem
oraz wzajemnych zmian lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Suraz.

2. Wynajmujacym lokale mieszkalne jest Gmina Suraz reprezentowana przez Burmistrza
Suraza.

3. Ilekro¢ w uchwale mowa jest bez blizszego okreslenia o:
1) Ustawie - oznacza ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2023.725 ze zm.)

2) Gminie — oznacza Gming Suraz

3) Uchwale — oznacza niniejszg uchwale.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu.

§2
1. Za osoby spetniajagce kryterium dochodowe uzasadniajagce oddanie w najem na czas
nieoznaczony lokalu z zasobu Gminy uwaza si¢ osoby, ktérych $redni dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:
1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Za osoby spehniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem socjalny lokalu
na czas oznaczony osobie, ktorej Sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia

wniosku o najem nie przekracza:
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1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom, ktérych $redni miesigczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

2) 35% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

Rozdzial 3
Warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§3

1. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace si¢ do ich poprawy uwaza si¢:
1) Zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong osobg¢ przypada mniej
niz 5m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? na osobe
w gospodarstwie jednoosobowym
2) Zamieszkiwanie w pomieszczeniach niespeiniajacych wymagan lokali przeznaczonych
na pobyt ludzi
3) Zamieszkiwanie w lokalu spoza mieszkaniowego zasobu gminy przez rodziny

wielodzietne, posiadajace 5 lub wiecej dzieci.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego

§4
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu lokalu socjalnego
przystuguje osobom:
1) Ktore utracity swoje mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, pozaru oraz innych

zdarzen losowych.
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Rozdzial 5
Warunki dokonywania zmian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§5

1. Najemca moze wnioskowa¢ o dokonanie zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna
zgoda Burmistrza Suraza.

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zmiany lokali, gdy w jej wyniku na jedng osobe bedzie
przypadato mniej niz Sm? facznej powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Koszty zwigzane z dokonywaniem zmian ponosza najemcy.

4. Rozliczenie finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan (np. zuzycie wody, energii
elektrycznej, urzadzen wodno-kanalizacyjnych, remonty mieszkan) ponosza najemcy
w oparciu o protokoét sporzadzony przed dokonaniem zmiany.

5. Przy udzielaniu zgody na zamian¢ nalezy uwzgledni¢ regularno$¢ optacania czynszu

1 innych nalezno$ci zwigzanych z najmem.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spolecznej

§6
1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie
Miejskim w Surazu.
2. Wnioski rozpatrywane beda przez Burmistrza Suraza.
3. Wnhniosek powinien zawierac:
1) Imie i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania
2) Wykaz 0s6b uprawnionych do zamieszkania wraz z wnioskodawca
3) Zrédto i wysokosé dochodu na czlonka rodziny z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku
4) Okreslenie obecnych warunkow mieszkaniowych
5) Okreslenie typu lokalu, o ktéry ubiega si¢ wnioskodawca
6) Okreslenie okresu na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu
7) Inne warunki uzasadniajace potrzebg najmu.
4. Najem lokalu nastgpuje na podstawie sporzadzonej przez Wynajmujacego umowy, ktdra

okresla szczegdtowe warunki najmu.
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5. Burmistrz Suraza powotuje Komisj¢ Mieszkaniowg sktadajacg si¢ z co najmniej 3 oséb na
okres 4 lat.

6. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) Przeprowadzanie ogledzin pomieszczen przeznaczonych do wynajmu lub zamiany
2) Opiniowanie wnioskéw o0sob ubiegajacych si¢ o wynajem lub zamian¢ lokalu
1 przedtozenie opinii Burmistrzowi Suraza.

7. Urzad Miejski prowadzi ewidencje¢ wnioskoOw oraz uméw najmu.

8. Spoleczna kontrola spraw trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym
zasobem Gminy realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w terminie do konca pierwszego kwartalu kazdego roku, raportu za rok
poprzedni. W raporcie uwzglednia si¢ nastepujace informacje:

1) sposob i zakres gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w tym liczb¢ lokali
oraz liczb¢ wnioskdéw o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

2) liczbg wnioskéw rozpatrzonych pozytywnie, dla ktorych zawarto umowe¢ najmu lokalu
na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu ze wskazaniem powierzchni najetego
lokalu, zastosowanej zasadzie pierwszenstwa wraz z uzasadnieniem, liczby osob
wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego oraz $redniego miesiecznego dochodu
gospodarstwa domowego,

3) liczbe wnioskow rozpatrzonych negatywnie wraz z podaniem uzasadnienia,

4) liczbg ztozonych wnioskow o zamiane lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oso0b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorym najem nie wstgpil po $mierci najemcy.
§7

1. Z osobami, ktére po $mieci najemcy pozostalty w lokalu mieszkalnym, a nie wstapity

w stosunek najmu, moze by¢ zawarta umowa najmu zajmowanego mieszkania.
2. Osoby, ktore pozostaty po Smierci najemcy lub opuszczeniu lokalu przez najemce, ktore nie
wstapily w stosunek najmu i ktérym odmoéwiono zawarcia umowy w trybie ust.1 powinny

opusci¢ lokal wciggu 1 miesigca na swoj koszt.
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3. Najemca opuszczajacy wynajmowany, lokal bez rozwigzania umowy najmu, pozostawiajacy
tam osoby nieuprawnione, zobowigzany jest sam na wtasny koszt w terminie 1 miesigca od

otrzymania wezwania od wynajmujacego opréznic lokal.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§8
1. Okresla si¢ nastgpujace warunki, jaki musi spetlnia¢ lokal wskazany dla osob
niepetnosprawnych:
1) Powierzchnia uzytkowa lokalu min. 20m?, wraz z lazienka z wc
2) Pelna dostgpnos$¢ o wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu dostoswanym do
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci mieszczacych si¢
w budynku spetniajacym wymogi jakim powinny odpowiada¢ obiekty mieszkaniowe

budownictwa wielorodzinnego.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12
marca 2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej

§9
1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne na wykonywanie zadan przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.
2. Na lokale, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ lokale o nieobnizonym standardzie,
bedace w dobrym stanie technicznym.
3. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy, lokali, o ktorych mowa w ust. 1., a takze

uchylenie ich statusu nastepuje w formie zarzagdzenia Burmistrza.
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