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UCHWALA NR XXIV/237/2026
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 29 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Kleosin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 1.
poz. 662) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22026 r., poz. 538) w zwiazku z Uchwatg Nr 1X/82/2025 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia
27 stycznia 2025 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kleosin oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny przyjetego Uchwata Rady Gminy
Juchnowiec Koscielny Nr XXX/313/06 z dnia 28 kwietnia 2006 roku, Rada Gminy Juchnowiec Kos$cielny
uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kleosin, zwany dalej
planem.

§ 2. 1. Granice planu, okreslone Uchwala Nr [X/82/2025 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia
27 stycznia 2025 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Kleosin, wskazane sg na rysunku planu, sporzgdzonym na mapie zasadniczej w skali
1:1000.

2. Integralnymi czesciami planu sa:
1) czes¢ tekstowa stanowigca tre$¢ uchwaty;
2) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 2;

4) dane przestrzenne — stanowigce zalacznik nr 3.
3. Plan obejmuje obrgb Juchnowiec Ko$cielny o powierzchni okoto 2,2 ha.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, okreslony symbolem terenu,
dla ktérego obowiazuja ustalenia planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglosé
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych terendéw, obiektow
1 urzadzen;
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3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowej nieprzekraczajacym 12°;

4) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 4. 1. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) pasa technologicznego od sieci elektroenergetycznej 110kV;
5) wymiarowania wyrazonego w metrach;
6) oznaczen przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w: ust. 112, maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ML-Z- tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub zieleni;
3) L —teren lasu;
4) Z — teren zieleni;
5) WS — teren wdd powierzchniowych $srédladowych;
6) I-Z — teren infrastruktury technicznej lub zieleni.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
zasad ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu.

3. Dla istniejgcych budynkéw przekraczajacych nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku
planu, dopuszcza si¢ nadbudowg, przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania.

4. Rozbudowa budynkoéw, przekraczajacych nieprzekraczalne linie zabudowy, mozliwa jest wylgcznie
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na zatgczniku graficznym (zalacznik nr 1) do
planu.

5. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ kolorystyke jednakowa dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej z dopuszczeniem
stosowania roznych odcieni tego samego koloru, przy czym w przypadku zabudowy istniejacej nalezy przyjaé
kolorystyke dominujacg na dziatce budowlane;.

7. Ustala si¢ kolorystyke zadaszen jednakowa dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania réznych odcieni tego samego koloru, przy czym w przypadku zabudowy
istniejacej nalezy przyjaé¢ kolorystyke dominujaca na dziatce budowlane;.
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8. W przypadku realizacji kondygnacji podziemnych, w tym podpiwniczen, nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne zabezpieczajace przed okresowym podnoszeniem wod gruntowych i lokalnymi podtopieniami.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

2. W granicach planu nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody.
3. Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowiazek traktowania terendw oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MN —jako terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ML-Z, Z — jako terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 8. W granicach planu nie wystepuja zewidencjonowane obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. W granicach planu brak jest obszarow przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. W obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéow nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczgcia procedury scalenia i podzialu na podstawie przepiséw odrebnych, wyznacza
si¢ nastepujace parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: od
60° do 120°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach innych niz wskazanych w ust. 2 wytacznie pod sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej lub pod infrastrukture komunikacyjna.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych, maja zastosowanie
ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepisow odrebnych, wtym w szczegolnosci w zakresie norm
natezenia pola elektromagnetycznego od tych linii. Ograniczenia w zabudowie przestaja obowigzywac
w przypadku likwidacji lub skablowania tych linii.

§ 14. Zabudowe 1 zagospodarowanie w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, nalezy
realizowa¢ w sposob niepowodujacy utrudnien w prawidtowym funkcjonowaniu sieci oraz przy zachowaniu
wymaganych odlegtosci.

§ 15. W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu zgodnie zprzepisami odrgbnymi zzakresu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

§ 16. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi obrony
cywilne;j;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowac do systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego;

3) utrzymanie publicznych sieci iurzadzen shuzacych do zaopatrzenia w wodg, w tym studni awaryjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. Podstawowa obstuge komunikacyjng terenow w granicach planu ustala si¢ posrednio lub
bezposrednio z ul. Zdrojowej lub z ul Baczynskiego stanowiacych drogi publiczne gminne, zlokalizowane poza
granicami planu

§ 18. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2)
13);

2)na gruntach lesnych zakazuje si¢ realizacji obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej

wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne lub naruszajacych prowadzong
gospodarke le$na;

3) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze 1iprzeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejgcej sieci wodociagowe;j;

4) ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych;

5) ustala si¢ odprowadzanie §ciekOw przez przytacza do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j,
z odprowadzeniem do oczyszczalni SciekOw znajdujacej si¢ poza granicami planu;
6) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do

indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikow bezodpltywowych z okresowym wywozem do
punktu zlewnego oczyszczalni sciekow;

7) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac:
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a) poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu wod
opadowych iroztopowych zzanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami
odrebnymi lub,

b)na teren nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow
sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane trafostacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaré6wno stacje
wolnostojace, wnetrzowe, jak i stupowe;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet ciepta
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza;

10) w zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ obstuge z istniejacych
i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow oraz
utrzymania porzadku i czysto§ci w gminach.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw w sposob
niezgodny z ustaleniami planu, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego niniejszym planem, dopuszcza si¢ kontynuowanie
dotychczasowego uzytkowania.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami: MN, ML-Z ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

2. Dla terendw niewymienionych w ust. 1 nie przewiduje si¢ wzrostu warto$ci inie ustala si¢ stawki
procentowe;j.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegoélowe

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub zieleni oznaczone
symbolami: 1IML-Z, 2ML-Z.

2. Zabudowe na terenach wskazanych w ust. 1 nalezy ksztaltowaé¢ w formie budynkéw letniskowych lub
rekreacji indywidualnej oraz innych obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z funkcja letniskowa,
rekreacji indywidualnej lub zieleni.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) budynkow gospodarczych;
5) wiat.

4. Ustala si¢ szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejgce budynki zlokalizowane na terenach nieprzeznaczonych pod zabudowe, Iub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
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uzytkowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6.
5. Ustala si¢ szczegdlowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachdéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45° lub w formie dachoéw ptaskich.

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

2) ) liczba miejsc postojowych — jedno miejsc postojowe na kazdy budynek letniskowy lub rekreacji
indywidualne;j.

§ 22. 1. Ustala sig¢ teren las oznaczony symbolem 1L.

2. Zakazuje si¢ zabudowy, z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej, o ile nie naruszy to lesnego
przeznaczenia terenu oraz nie ograniczy prowadzonej gospodarki lesne;.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zieleni oznaczony symbolem 1Z.
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci infrastruktury technicznej;
2) obiektéw malej architektury;
3) dojazdow do pdl i nieruchomosci;
4) oczek wodnych.
§ 24. 1. Ustala sig¢ teren zieleni oznaczony symbolem 2Z.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wraz z mozliwoscig rozbudowy inadbudowy przy
uwzglednieniu parametréw i nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w planie.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) dojazdow do pdl i nieruchomosci;
4) oczek wodnych.

4. Ustala si¢ szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,03;
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3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,06;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.

5. Ustala sig¢ szczegblowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45° lub w formie dachow
ptaskich.

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
2) liczba miejsc postojowych — jedno miejsc postojowe.
§ 25. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolem: 1WS.
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.
3. Dopuszcza sig:
1) roboty stuzace udroznieniu i regulacji przeplywu wody;
2) lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen stuzacych do prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej;
3) zakrycie rowu oraz realizacj¢ przepustow o ile nie ograniczy to prawidlowej gospodarki wodnej;

4) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej do obstugi terenéw sasiednich, realizowanych w sposob
nie ograniczajacych prawidtowej gospodarki wodnej,

5) realizacj¢ obstugi komunikacyjnej terenow sasiednich w sposob nie ograniczajacych prawidtowej
gospodarki wodne;j.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej lub zieleni oznaczony symbolem 11-Z.

2. Ustala si¢ szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9.
3. Ustala si¢ szczegdtowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;

2) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachow ptaskich.

4. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie;
2) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN.
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2. Zabudowe¢ nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow
gospodarczych, budynkéw garazowych oraz innych obiektow budowlanych i urzadzen zwiazanych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzone;.

4. Ustala si¢ szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nieprzeznaczonych pod zabudowe, lub ktorych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwo$cig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ jako wolnostojace;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0.4;
6) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;
7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2.
5. Ustala si¢ szczegdlowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz w pkt 1) 1 2) do 9 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

5) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45° lub w formie dachoéw ptaskich;

6) dla zadaszen innych niz dachy plaskie ustala si¢ pokrycie: blacha na rabek, dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachéwko-podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci i grafitu.

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) liczba miejsc postojowych — dwa miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?.

Rozdzial 14.
Ustalenia Koncowe

§ 28. W granicach planu tracag moc ustalenia Uchwaty Nr XXV/287/2013 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 13 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kleosin — obszar planistyczny Kleosin.

§ 29. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Renata
Krystyna Malinowska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/237/2026
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 29 czerwca 2026 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2026 1. poz. 538) Rada Gminy w Juchnowcu Koscielnym postanawia, co nastgpuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Juchnowiec Koscielny stwierdza, iz ustalenia
przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostepu do sieci infrastruktury
technicznej, przy czym z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszaréw zagospodarowanych i uzbrojonych,
realizacja ustalen planu nie wywotuje skutkéw w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku realizacji
nowych sieci infrastruktury technicznej. W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub
modernizacji irozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych
inwestycji odbywac si¢ bedzie w trybie przepiséw o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub
srodki zewngtrzne z uwzglednieniem §rodkéw pomocowych i z zalozeniem mozliwos$ci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, wtym wynikajacych zustawy
o0 partnerstwie publiczno-prywatnym.

Wiceprzewodniczacy Rady

Renata
Krystyna Malinowska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/237/2026
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 29 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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