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Poz. 22
UCHWALA NR XV1/89/2025

RADY GMINY RUTKA-TARTAK
z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rutka-Tartak na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu Cywilnego Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rutka-Tartak
na lata 2026-2030, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXII/151/2021 Rady Gminy Rutka-Tartak z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rutka-Tartak
na lata 2021-2025 (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2021 r. poz. 4878).

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rutka-Tartak.

Przewodniczacy Rady Gminy
Grzegorz Boniszewski
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Zatacznik do uchwaly Nr XV1/89/2025
Rady Gminy Rutka-Tartak
z dnia 30 grudnia 2025 r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rutka-Tartak
na lata 2026-2030
. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH OBJETYCH PROGRAMEM

§ 1. 1. Zasob mieszkaniowy gminy Rutka-Tartak sktada si¢ z 4 mieszkan w bardzo dobrym i dobrym stanie
technicznym, nie stanowigcych odrebnej wlasnosci lokali, potozonych w 2 budynkach bedacych wtasnoscig
gminy, o tgcznej powierzchni uzytkowej 221,00 m?.

2. Aktualng wielkos¢ i1 stan techniczny lokali sktadajacych si¢ na mieszkaniowy zasdb gminy obrazuje
ponizsza tabela:

L.p. Lokal P(Lv;;ill;zocx:la Urzadzenia Stan techniczny lokali
Ul Lesna 1 ) Centralne  ogrzewanie, instalacja
! 16-406 Rutka-Tartak 68,04 m elektryczna, wodna i kanalizacyjna Dobry
Ul Lesna 1 5 Centralne  ogrzewanie, instalacja
2 16-406 Rutka-Tartak 46,09 m elektryczna, wodna i kanalizacyjna Dobry
Odrgbne  ogrzewanie  elektryczne,
Smolniki 32 ) instalacja elektryczna, instalacja wodna
3 16-407 Wizajny 63,83 m i bezodplywowy  zbiornik  na Bardzo dobry
nieczystosci ptynne dla catego budynku
Odrgbne  ogrzewanie  elektryczne,
Smolniki 32 ) instalacja elektryczna, instalacja wodna
4| 16-407 Wizajny 43,04m i bezodplywowy  zbiornik  na Bardzo dobry
nieczystosci ptynne dla catego budynku

§ 2. Gmina Rutka-Tartak w latach 2026-2030 nie przewiduje zwigkszenia zasobu mieszkaniowego
o dodatkowe lokale.

§ 3. Gmina Rutka-Tartak w latach 2026-2030 nie przewiduje pomniejszenia zasobu mieszkaniowego.

§ 4. Prognozuje sie, ze w latach 2026-2030 stan techniczny lokali mieszkalnych zostanie utrzymany
na dotychczasowym poziomie.

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

§ 5. Nie przewiduje si¢ powickszania zasobu mieszkaniowego gminy w latach objetych niniejszym
programem z uwagi na:

1) systematyczny nieznaczny spadek liczby ludno$ci gminy Rutka-Tartak;
2) niskie zapotrzebowanie na lokale komunalne (brak oczekujacych na lokale komunalne);
3) zasadnicze zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przez lokalng spotecznosé.

§ 6. Z zasobu mieszkaniowego Gminy Rutka-Tartak wydziela si¢ lokal nr 2 potozony w Rutce-Tartak
o powierzchni uzytkowej 46,09 m? przeznaczajac go do wynajecia na czas trwania stosunku pracy osobom
wykonujacym prace szczeg6lnie przydatne mieszkancom gminy.

§ 7.1.Z uwagi na dobry i bardzo dobry stan techniczny lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu
mieszkaniowego gminy Rutka-Tartak oraz wyposazenie ich w niezbedne instalacje w latach 2026-2030
nie przewiduje si¢ remontéw generalnych i modernizacji.

2. Naprawy biezace bedg przeprowadzane w zaleznosci od potrzeb.

3. W roku 2026 planowane jest czyszczenie elewacji budynku, znajdujgcego si¢ na ul. Les$nej 1
w Rutce-Tartak, w ktorym znajdujg si¢ dwa lokale mieszkalne nalezace do zasobu mieszkaniowego gminy.
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4. Plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy w latach
objetych programem obrazuje ponizsza tabela:

L ROK

P 2026 2027 2028 2029 2030
Lokal nr 1 - budynek 1 i

1 ul. Leéna 1 " eClz};sjgienle Biezgce Biezace Biezace Biezace
16-406 Rutka-Tartak budynlgu naprawy naprawy naprawy naprawy
Lokal nr 2 - budynek 1 i

2 | ul. Lesnal a ecl?\;fjccjzieme Biezgce Biezace Biezace Biezace
16-406 Rutka-Tartak budynku naprawy naprawy naprawy naprawy
Lokal nr 1 - budynek 2 o o o N N

3 | Smolniki 32 Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
16-407 Wizajny naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
Lokal nr 2 - budynek 2 . o o N N

4 | Smolniki 32 Biezace Biezace Biezgce Biezace Biezace
16-407 Wizajny naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEINYCH LATACH.

§ 8. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu w latach 2026-2030.
IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

§ 9. Podstawowa zasada polityki czynszowej Gminy Rutka-Tartak winno by¢ dazenie do samofinansowania
si¢ gminnych zasobéw mieszkaniowych.

§ 10. 1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem
czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych jego wartosc.

2. Stawka bazowa czynszu za 1 m* powierzchni lokalu mieszkalnego ulega obnizeniu ze wzgledu na:
1) potozenie lokalu w budynku w zabudowie wiejskiej rozproszonej 5%
2) potozenie lokalu na kondygnacji powyzej parteru 5%
3) umiejscowienie lokalu na jednej kondygnacji z lokalami uzytkowymi 5%
4) wyposazenie lokalu w odr¢gbne ogrzewanie elektryczne 5%
5) zly stan techniczny lokalu 5%.
3. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego ulega podwyzszeniu ze wzgledu na:
1) potozenie lokalu w budynku w zabudowie zwartej 5%
2) potozenie lokalu na parterze budynku 5%
3) brak lokali uzytkowych umiejscowionych na tej samej kondygnacji co lokal mieszkalny 5%
4) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie 5%
5) bardzo dobry stan techniczny lokalu 5%.

V. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

§ 11. Zarzad lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy winien odbywac
si¢ zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki opartej na:

1) dbatosci o utrzymanie tychze lokali i budynkéw w stanie technicznym co najmniej niepogorszonym,

2) dokonywaniu cyklicznych kontroli stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania celem identyfikacji
koniecznych napraw i modernizacji,
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3) nadzorowaniu uzytkowania lokali i budynkéw zgodnie z przeznaczeniem,

4) prowadzeniu polityki czynszowej opartej na zatozeniu samofinansowania zasobow mieszkaniowych oraz
w zgodzie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa najmu.

§ 12. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2026-2030.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH
§ 13. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 bedzie nastgpowac z:
1) wplywow z czynszé6w najmu
2) srodkow z budzetu gminy
3) dofinansowania zewngtrznego.

VII. WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM Z WSPOLWLASCICIELL
A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE.

§ 14. 1. W latach 2026 — 2030 nie planuje si¢ wydatkéw inwestycyjnych oraz wydatkow zwigzanych
z modernizacja lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Rutka-Tartak.
Doraznie moga wystapi¢ koszty napraw i remontow oraz koszty zwigzane z biezacg eksploatacja.

2. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy nie wystgpuja nieruchomosci wspoélne, ktorych gmina
jest jednym z wspotwilasdcicieli. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ wystapienia kosztow zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi.

3. Prognoze wielkos$ci wydatkow w poszczegdlnych latach objetych programem z podziatem na rodzaje
kosztow obrazuje ponizsza tabela:

ROK
Rodzaj kosztow
2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji 2000,00 zt 2000,00 zt 2000,00 zt 2000,00 zt 2000,00 zt
Koszty remontow 12000,00 zt 2000,00 zt 2000,00 zt 2000,00 zt 2000,00 zt
Koszty modernizacji lokali 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

Koszty zarzadu nieruchomosciami 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
wspolnymi gdzie gmina jest jednym
z wspotwlascicieli

Koszty inwestycyjne 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

IX. OPIS INNYCH DZIAEAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY A W SZCZEGOLNOSCI: NIEZBEDNY
ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI BUDYNKOW 1 LOKALI, PLANOWANA
SPRZEDAZ LOKALI.

§ 15. Przewiduje si¢ nastepujace dzialania majgce na celu poprawe 1 racjonalizacje wykorzystania
mieszkaniowego zasobu gminy:

1) monitorowanie stanu technicznego lokali komunalnych jako podstawa wieloletniego planowania
koniecznych remontéw i modernizacji

2) dazenie do wyodrgbnienia prawnego lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu celem umozliwienia ich
ewentualnej sprzedazy

3) przydzielanie i zamiana lokali mieszkalnych stosownie do obiektywnych potrzeb mieszkaniowych
lokatoréw 1 mozliwosci ich racjonalnego zaspokojenia

4) zorganizowanie zastgpczego lokalu mieszkalnego dla lokatoro6w na czas przeprowadzania generalnych
remontdw i modernizacji zajmowanych przez nich mieszkan.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy uchwala wieloletnie
programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Z kolei stosownie do art. 21 ust. 2 cytowanej
ustawy Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany
na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Z uwagi na fakt, iz poprzedni wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rutka-Tartak byt przyjety na lata 2021-2025 uchwala Rady Gminy Rutka-Tartak nr XXII/151/2021 (Dz. Urz.
Woj. Podl. z 2021 r. poz. 4878), nalezato podja¢ przedmiotowa uchwale na kolejny okres — 2026-2030.
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