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UCHWALA NR XIV/127/2026
RADY GMINY BAKALARZEWO

z dnia 6 lutego 2026 .

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bakalarzewo
w latach 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 1 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Gminy
Bakatarzewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bakatarzewo
na lata 2026- 2030 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XIII/117/2025 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 11 grudnia 2025 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bakatarzewo w latach 2025-2030.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bakatarzewo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
mgr inZ. Grzegorz Kozlowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XIV/127/2026
Rady Gminy Bakatarzewo
z dnia 6 lutego 2026 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BAKALARZEWO NA LATA 2026-2030

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 1. Analiza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje 12 lokali mieszkalnych. W budynku po bytej Szkole Podstawowej
w Zdrgbach znajdujg si¢ 4 lokale mieszkalne, w budynku po bytej Szkole Podstawowej w Starej Chmielowce
znajduje si¢ 1 lokal mieszkalny, oraz w budynku po bytej Szkole Podstawowej w Karasiewie znajdujg si¢
2 lokale mieszkalne. Pozostale lokale znajdujg si¢ w budynku Os$rodka Zdrowia - 1 lokal mieszkalny,
w Posterunku Policji w Bakalarzewie - 1 lokal mieszkalny, w budynku Szkoty Podstawowej w Bakatarzewie -
1 lokal mieszkalny, oraz dwa domy stanowigce wtasno$s¢ Gminy Bakatarzewo.

2. Aktualna wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia tabela nr 1.

Tabelanr 1:
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
Lp. Polozenie budynku Ilo$¢ lokali Pow. uzytkowa w m?
1. Karasiewo 15 2 30,14
45,03
2. Zdreby 34 4 42,63
45,59
30,17
65,44
3. Stara Chmielowka 29 1 68,00
4, ul. Kolonie 16 Bakatarzewo 1 88,91
5. ul. Filipowska 12 Bakatarzewo 1 78,20
6. ul. Kozia 1 Bakatarzewo (lokal mieszkalny w budynku 1 64,80
Osrodka Zdrowia)
7. ul. Rynek 12 Bakatarzewo (lokal mieszkalny w budynku 1 30,10
posterunki policji)
8. ul. Kréla Zygmunta Starego 1 (w budynku Szkoty 1 65,60
Podstawowej w Bakatarzewie w trwatym zarzadzie szkoty)
RAZEM 12 654,61
§ 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy:
Tabela nr 2:
Zasob Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029 Rok 2030
mieszkaniowy
Lokal mieszkalne 12 12 12 12 12

Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe nowych obiektow
mieszkalnych.
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§ 3. Prognoza stanu technicznego budynkow stanowiacych w wlasnosé¢ Gminy Bakalarzewo:

Tabela nr 3:

Rok STAN TECHNICZNY BUDYNKOW
Dobry (szt.) Zadawalajacy (szt.) Niezadawalajacy (szt.)
2026 12 0 0
2027 12 0 0
2028 12 0 0
2029 12 0 0
2030 12 0 0

Uzyte w tabeli nr 3 okreslenia oznaczaja:

a) Stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontdOw, wymagane wykonywanie
robot majacych na celu utrzymania sprawnosci technicznej elementéw budynkéw -konserwacja,

b) Stan zadawalajacy- elementy konstrukcji sa w dobrym stanie. Natomiast inne elementy budynku, nalezy
naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont,

c¢) Stan niezadawalajacy — uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie,
co najmniej jednego elementu budynku - naprawa gtowna.

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACE
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

§ 4. 1. W latach 2026 — 2030 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow w miare
posiadanych srodkow finansowych w budzecie gminy.

2. Przeprowadzane beda okresowe kontrole polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci
do uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji 1 remontéow budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejno$ci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancoéw oraz
konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania
(modernizacji budynkow).

Planowane remonty i modernizacje w kolejnych latach:

Tabela nr: 4
Planowane remonty Planowane remonty i modernizacje
i modernizacje w kolejnych
latach: Rok

2026 - naprawa pokrycia dachowego w budynku bytej szkoty w Zdrebach 34
2027 - wymiana drzwi wejsciowych do budynku w bytej szkole w Zdrgbach 34
2028 Biezace naprawy / w razie zaistnienia potrzeb

2029 Biezace naprawy / w razie zaistnienia potrzeb

2030 Biezace naprawy / w razie zaistnienia potrzeb

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI
§ 5. W latach objetych programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 6. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy gminy ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia.

2. W lokalach wchodzacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Wojt ustala stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem ponizszych czynnikoéw podwyzszajacych i obnizajacych stawke
czynszu:
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a) czynniki podwyzszajace:

Okreslenie czynnika % wzrostu stawki podstawowej
czynszu
Lokal potozony na terenie miejscowosci Bakatarzewo 20
Lokal potozony na parterze, I pi¢trze budynkéw mieszkalnych 10
Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 10
Lokal wyposazony w instalacj¢ wodociggowa 10
Lokal wyposazony w instalacje kanalizacji sanitarne;j 10
Lokal wyposazony w centralng ciepta wode 10
b) czynniki obnizajgce
Okreslenie czynnika % obnizki stawki podstawowej
czynszu
Lokal potozony poza miejscowoscig Bakatarzewo 20
Brak w lokalu instalacji sieci wodociggowej 10
Brak w lokalu instalacji kanalizacji sanitarnej 10
Brak w lokalu instalacji centralnego ogrzewania 10

3. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych, tj. optat za energi¢
elektryczna, energie cieplna, dostawe wody do lokalu z sieci wodociagowej, odbidr nieczystosci statych
i ptynnych, oraz odbiér odpadéw komunalnych.

4. Czynsz najmu i optaty niezalezne od wtasciciela, ptatny jest z géry, do dnia 10-ego kazdego miesiaca
na wskazany przez wynajmujacego rachunek, chyba, ze strony postanowig inaczej w zawartej umowie.

5. Planuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu, ktory bedzie przeznaczony na remonty lokali.

V. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH

§ 7. Lokalami mieszkalnymi stanowiacymi zas6b mieszkaniowy gminy zarzadzaja:
1) Wojt;
2) administracja szkoty - dyrektor, posiadajacy obiekt w trwatym zarzadzie.
§ 8. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega na realizacji nastepujacych zadan:
1) zawieraniu umoéw najmu;
2) naliczaniu czynszu;
3) prowadzeniu windykacji nalezno$ci z tytutu najmu lokali;

4) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkéw, dokonywanie rocznych i pigcioletnich przegladow
w obiektach przez podmioty posiadajace odpowiednie uprawnienia wynikajace z ustawy Prawo
Budowlane, w tym: przeprowadzanie remontow, konserwacji i modernizacji budynkéw i lokali,
umozliwiajacych korzystanie z obiektu i lokali;

5) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych lokalach;

6) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrgbie budynkow
stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy;

7) zapewnieniu dostaw wody do lokalu lub umozliwienie poboru wody ze zdroju czerpalnego usytuowanego
w sgsiedztwie budynku, odbioru nieczystosci ptynnych ($ciekow, osadow z oczyszczalni).

§ 9. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Bakatarzewo.
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VI. ZRODELA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 10. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2026-2030 beda wptywy uzyskane
z tytulu czynszu za wynajem oraz S$rodki pieniezne przewidziane w budzecie Gminy niezbedne
do przeprowadzenia remontéw budynkow i lokali oraz $rodki pozyskane z funduszy unijnych wykorzystywane
gléwnie na remonty termomodernizacyjne budynkow.

VII. WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACACYH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDYNYM
ZE WSPOLWLASCICIELL A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

§11.1. W Ilatach 2026-2030 nie planuje si¢ wydatkow inwestycyjnych, zwigzanych z lokalami
mieszkalnymi wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Bakalarzewo. Wydatki beda stanowic
wylacznie koszty biezacych remontow lokali.

2. Wydatki na cele mieszkaniowe beda ksztaltowa¢ si¢ na podstawie wartosci szacunkowych
przedstawionych w ponizszej tabeli oraz beda uzaleznione od czynnikow zewnetrznych m.in. takich jak
sytuacja gospodarcza Gminy.

Tabela nr 5:

Lata Eksploatacja Remonty Modernizacja Koszty zarzadu
2026 - 10 000 - -

2027 - 7 000 - -

2028 - 5000 - -

2029 - 2000 - -

2030 - 1 000 - -

3. Wysoko$¢ wydatkdow na remonty ustalana bedzie kazdorazowo przez Rade Gminy w uchwatach
budzetowych podjetych na kolejne lata objgte Programem.

VIII. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§12.1. W celu poprawy wykorzystywania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy podejmowane beda nastepujace dzialania:

1) nalezy starac si¢ ustala¢ czynsz na poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie kosztow biezacej eksploatacji
budynkow i lokali oraz koszty remontow;

2) planowane remonty przewiduje si¢ wykonywac bez stosowania lokali zamiennych;
3) podejmowanie staran w kierunku zwigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy;

4) kontynuacja dziatan zmierzajacych do pozyskania zewnetrznych $rodkéw finansowych na modernizacje
lub adaptacje;

5) wytypowanie budynkow, lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasno$¢ Gminy, w celu ich
przekwalifikowania na najem socjalny lokali;

6) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowos$cig regulowania oplat czynszowych oraz windykacja
zaleglo$ci czynszowych.
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