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UCHWALA NR XI1/84/2025

RADY GMINY MILEJCZYCE
z dnia 29 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru gminy Milejczyce,
w obrebie Rogacze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025
poz. 1153, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130, z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr 11/19/2024
Rady Gminy Milejczyce z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy Milejczyce, w obrebie Rogacze, Rada Gminy
Milejczyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan, o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milejczyce, przyjetego Uchwatg Nr XV/74/05 Rady
Gminy Milejczyce z dnia 29 marca 2005 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy Milejczyce,
w obrebie Rogacze, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, zwanej dalej ,,tekstem planu”, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej w skali 1:2000, zwanej dalej ,,rysunkiem planu”, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni 108,05 ha, polozony w obrebie ewidencyjnym Rogacze,
ktorego granica zostata oznaczona na rysunku planu.

§ 3. 1. Przepisy rozdziatbw od 2do 7sg przepisami og6lnymi, obowigzujacymi odpowiednio dla
wszystkich terenow.

2. Ustalenia tekstu planu oraz ustalenia rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwat.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow.
§ 4. Wystepujace w uchwale okreslenia uzyto w nastepujacym znaczeniu:

1) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej;

2) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.);

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
budynkoéw na dziatce budowlanej;

4) symbol terenu — symbol wyrdzniajacy teren sposrdd pozostatych terendw, pozwalajacy jednoznacznie
powiazac¢ ustalenia tekstu planu z rysunkiem planu;

5) teren — fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 5. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

§ 6. 1. Uzyte w tekscie planu i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) KDD - teren drogi dojazdowej;
2) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
4) L — tereny lasow.

2. Wramach ustalonego planem przeznaczenia terenu, oile inne przepisy niniejszego planu tego
nie wykluczaja, mozliwa jest realizacja:

1) obiektow budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terendw wraz z niezbednymi dla
tych obiektéw instalacjami iurzadzeniami niewymienionymi w ustaleniach szczegétowych takich jak:
przytacza, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania, urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu
sciekow, miejsca i obiekty czasowego gromadzenia odpaddéw ($Smietniki);

2) garazy i budynkoéw gospodarczych towarzyszacych budynkom mieszkalnym lub ustugowym;
3) zieleni towarzyszacej;
4) budowli ochronnych

- z uwzglednieniem pozostatych przepisoOw niniejszego planu i przepisow odregbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Zasady sytuowania obiektow budowlanych:
1) na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy od drog;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy linia
zabudowy dochodzi do linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, to na fragmencie linii rozgraniczajgcej pomiedzy przecigciami z nieprzekraczalng linig
zabudowy obowiazuja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji obiektéw budowlanych.

§ 8. Ze wzgledu na charakter krajobrazu wsi Rogacze:

1) nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych materiatdéw i technologii,
w szczegolnosci drewna, czerwonej cegly, kamienia;
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2) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oblicowki wykonanej z paneli z tworzyw sztucznych
i z metalu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji budynkow gospodarczych imagazynowych dla
dziatalno$ci rolniczej oblicowki wykonanej z paneli z metalu pod warunkiem zastosowania barw: bieli,
szaro$ci 1 bardzo jasnych (silnie rozbielonych) zotcieni;

4) w przypadku barwienia oblicowki drewnianej nakaz stosowana koloru brgzowego lub koloru czerwono-
brazowego (bordo);

5) w przypadku elewacji lub jej fragmentow wykonczonych tynkiem zakaz stosowania innych barw niz: biele,
szarosci 1 bardzo jasne (silnie rozbielone) zotcienie;

6) w przypadku wykonczenia elewacji lub jej fragmentéw kamieniem, cegla klinkierows, cegla cementowa,
betonem architektonicznym niedopuszczalna jest istotna zmiana naturalnej barwy tych materiatow;

7) nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych materiatéw i technologii do
budowy 1ipokrycia dachu, zwlaszcza gontu drewnianego, dachowki ceramicznej iblachy plaskie;j,
z uwzglednieniem wspotczesnych ich odpowiednikéw i blachodachowki;

8) zakaz stosowania do pokrycia dachu materiatow w innych kolorach niz szarosci, brazy, czernie
1 czerwienie;

9) nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki dachow oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji wszystkich
budynkow na dzialce budowlane;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.1.Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach obszaru wezlowego sieci ekologicznej
wojewodztwa podlaskiego Puszcza Mielnicka GKPnC-2:

1) zakazuje si¢ prowadzenia robdt, ktére mogg skutkowaé trwalg zmiang stosunkéw wodnych;
2) zakazuje si¢ trwatej zmiany uksztattowania terenu;

3) z zastrzezeniem pkt 4 zakazuje si¢ grodzenia poszczeg6lnych dzialek w sposob uniemozliwiajacy migracje
zZwierzat;

4) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki bez podmurdéwki obros$nigtej pngczami.

2. Ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo na catym obszarze
planu zakazuje sig:
1) lokalizacji zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepisOw
o ochronie srodowiska;

2) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

3) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko w przypadku, gdy wykonana
ocena oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko wykazata znaczace negatywne oddzialywanie na
srodowisko lub znaczace negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

4) realizacji przedsiewzie¢, ktorych negatywne oddziatywanie na $rodowisko powoduje obcigzenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm lub wykracza poza granice terenu realizacji inwestycji, do
ktorego inwestor ma tytut prawny;

5) realizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru.

3. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 i 3 nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego.
4. Na potrzeby kwalifikacji terenéw ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach

odrebnych o ochronie $rodowiska teren oznaczony symbolem RZM nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
zagrodowej.
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Rozdzial 5.
Zasady obstugi komunikacyjnej, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 10. 1. System publicznych terenéw komunikacji obszaru planu tworzy droga oznaczona symbolem KDD
bedaca droga klasy dojazdowej, ktorej funkcja w systemie komunikacji jest polgczenie obszaru objetego
planem z pozostalg czesScig wsi Rogacze.

2. Obstuge komunikacyjna terenow objetych planem, z zastrzezeniem ust. 3, zapewnia droga oznaczona
symbolem KDD, a takze istniejace drogi publiczne (powiatowe i gminne) sasiadujace z obszarem planu.

3. Dopuszcza si¢ realizacje dojazdow do po6l i lasow pod warunkiem, ze ich szerokos$¢ nie bedzie mniejsza
niz 3 m.

§ 11. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dzialki objetej inwestycja wedhug
nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy zagrodowej - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, przy czym za lokal mieszkalny rozumie
si¢ takze pomieszczenia mieszkalne wyodrebnione w celu §wiadczenie ustug turystycznych przez rolnikow;

2) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla lokali uslugowych nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§12. 1. Pod budowg¢ nowych irozbudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
przeznacza si¢ teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem KDD z zastrzezeniem, ze
w przypadku infrastruktury istniejacej dopuszcza si¢ takze inne tereny o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi i nie koliduje z innymi ustaleniami planu.

2. Wymagania dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie nieruchomos$ci w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminne;j
sieci wodociggowej o srednicy minimalnej 50 mm,;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych do czasu doprowadzenia wodociagu do dziatki;

3) rozmieszczenie hydrantdow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wymagania dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych - odprowadzenie $ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, sukcesywnie oproznianych przez wyspecjalizowane
shuzby lub indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow.

4. Wymagania dla systemu odprowadzania i zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachow nakazuje si¢ zagospodarowac na terenie dziatki budowlanej, poprzez
odprowadzenie powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki lub do studni chlonnych ewentualnie
zbiornikow powierzchniowych lub podziemnych po doprowadzeniu parametrow wody do zgodnych
Z przepisami;

2) wody deszczowe 1iroztopowe znawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingdéw nakazuje sig
odprowadza¢ do systemu rowdw odwadniajacych zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia
podczyszczajace.

5. Wymagania dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji
wykorzystujacych odnawialne Zzrodta energii;

2) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych odnawialne Zzrodla energii dopuszcza si¢
wylacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej
100 kW.
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6. Wymagania dla systemu zaopatrzenia w cieplo:
1) z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne zrodta energii;

2) w przypadku gdy zrodtem ciepla sa instalacje wykorzystujace odnawialne zrddta energii, niedopuszczalne
jest stosowanie instalacji, ktore majg moc przekraczajacg 100 kW.

7. Wymagania systemu gospodarowania odpadami - obowiazek zapewnienia warunkéw do prawidtowego
postepowania z odpadami komunalnymi, w szczego6lnosci do segregowania imagazynowania odpadow
komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystos$ci 1 porzadku na terenie gminy Milejczyce

Rozdzial 7.
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg¢ od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

Rozdzial 8.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i magazynowych dla dziatalnosci rolniczej — 6,5 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
d) uktad i nachylenie gtdéwnych potaci dachowych:

- dla budynkoéw mieszkalnych - dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych nie mniejszym niz 35° i nie wickszym niz 45°,

- dla budynkéw gospodarczych imagazynowych dla dziatalno$ci rolniczej — dach dwuspadowy
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym
niz 35°,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,35,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,2,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L
ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Milejczyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczgcy

Tomasz Nesterowicz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X11/84/2025
Rady Gminy Milejczyce
z dnia 29 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru gminy Milejczyce, w obrebie Rogacze inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Milejczyce rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 1. poz. 1153 z p6ézn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru gminy Milejczyce, w obrgbie Rogacze obejmuja w szczegolnosci sprawy:
1) budowy wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg;
2) budowy i utrzymania drog publicznych.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2025r. poz. 418), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2024 r. poz. 1530 ze zm.), ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679) iustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie Prawo
ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sga w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowigcej zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe] finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.
7 2024 r. poz. 757) na podstawie wieloletnich programoéw inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/84/2025
Rady Gminy Milejczyce

z dnia 29 grudnia 2025 r.

Zalacznik3.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy Milejczyce, w obrebie
Rogacze (zwany dalej ,,planem”) zostal przygotowany w zwigzku z Uchwatg Nr 11/19/2024 Rady Gminy
Milejczyce z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Czesci obszaru gminy Milejczyce, w obrgbie Rogacze.

Potrzeba sporzadzenia planu wynika przede wszystkim z konieczno$ci okreslenia zasad
zagospodarowania terenéw zlokalizowanych w niedalekiej odleglosci od wsi Rogacze.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejczyce, zatwierdzonym uchwatg Nr XV/74/05 Rady Gminy
Milejczyce z dnia 29 marca 2005 r., zmienionym zarzadzeniem zastgpczym Nr 3/2015 Wojewody
Podlaskiego z dnia 2 lipca 2015 r., wiekszos¢ obszaru planu wskazana zostala jako obszar rolniczej
przestrzeni produkcyjnej: gleby mineralne III, IV, V i VI klasy bonitacyjnej organiczne, taki i pastwiska.
Fragmenty obszaru zostaty rowniez wskazane jako obszary i obiekty ochrony $rodowiska i przyrody — lasy
istniejgce/obszary do zalesienie.

W celu racjonalnego wykorzystania terenéw oraz ksztaltowania zwartej zabudowy, Studium
dopuszcza przeznaczenie na cele budowlane terenow dotychczas zainwestowanych, terenéw znajdujacych
si¢ w otoczeniu terenéw zabudowanych oraz terenow potozonych na ich obrzezach w bezposrednim
sgsiedztwie.

Plan respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie. Zgodnie z art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu stwierdza sig, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium.

W granicach obszaru obje¢tego planem nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar planu ma powierzchni¢ 108,05 ha. Znajduje si¢ we wschodniej czg¢éci gminy Milejczyce, w
obrebie Rogacze, na zachdd od wsi Rogacze.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano niezbednych wizji terenowych. Przy pomocy narze¢dzi
GIS oraz danych przestrzennych zgromadzonych w publicznie dostgpnych domenach oraz w bazie
informacji o terenie stworzonej na potrzeby opracowania planu, przeanalizowano stan wilasnosci, ruch
budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony Srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, walory architektoniczne i1 krajobrazowe w tym urozmaicong rzezb¢ terenu i warunki
geotechniczne posadowienia budynkéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju
infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Najwigkszy udzial powierzchniowy (72,65% obszaru planu) w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru zajmuja tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. Tereny laséw zajmuja 26,01%
obszaru planu. Teren zabudowy zagrodowej zajmuje 0,37% powierzchni obszaru planu. Uktad
komunikacyjny (droga dojazdowa) zajmuje w strukturze funkcjonalno-przestrzennej 0,97%.

W granicach opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody czy ztoza kopalin. Zaréwno na
terenie objetym planem, jak i w jego sasiedztwie nie wystepuja obszary czy obiekty posiadajace znaczenie
dla dziedzictwa kulturowego.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz konieczno$¢ zgodnosci przepisow planu z
postanowieniami Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu zagospodarowania terenu,
a takze interesow 0sob prywatnych z terenow objetych planem, nie znaleziono alternatywnych rozwiazan, w
stosunku do przyjetych w planie.

Ustalenia planu nie zaktocg tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawa
dziatan gminy Milejczyce. Podstawa tworzenia ustalen byly walory krajobrazowe gminy, walory
ekonomiczne przestrzeni, potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa wlasnosci.

Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, a takze wazac potrzeby
interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa wlasnosci, w planie zaakceptowano istniejacy
stan zagospodarowania terenu, a takze warunki zagospodarowania terenu wynikajace z wydanych
prawomocnych decyzji ustalajgcych warunki zabudowy.
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Aspekty srodowiskowe (ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu) zostaly uwzglednione w
ustalonym planem przeznaczeniu terendw, lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz we
wskaznikach zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegblnych terenow.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie przedmiotowym planu i realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww.
ustawy.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu plan zawiera ustalenia w nastepujacym zakresie:

— przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

— zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasad ksztaltowania krajobrazu,

— zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

— szczegblnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢
dachow.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen plan nie okresla:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspodtczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury w granicach planu,

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni w granicach planu,

— granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar0w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ze wzgledu na
niewystgpowanie ich w granicach planu,

— szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, ze
wzgledu na objecie planem wylacznie terendw rolnych i le$nych;

— szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslong w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym procedurg formalno-prawna.

Po podjeciu przez Rade Gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, w dniu 18
wrzesnia 2024 1. na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Milejczyce ukazato si¢ ogloszenie informujace o podjgciu uchwaly oraz o mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu planu.

W wyznaczonym w ogloszeniu terminie, czyli do dnia 9 pazdziernika 2024 r., wplyneto 81
wnioskow zawierajagcych w sumie 97 postulatow. Wigkszo§¢ wnioskow zostato ztozonych przez osoby
fizyczne. Tylko jeden wniosek zlozony zostat przez Koto Lowieckie ,.Jelen” w Milejczycach. Ztozone
whnioski dotyczyly:

1) przeznaczenia dziatek nr 207/6, 208/2, 221/1, 223/1 pod tereny z mozliwos$cia lokalizacji obiektow
inwentarskich bez ograniczen o obsadzie DJP;
2) przeznaczenia dziatek nr 207/6, 208/2, 221/1, 223/1 oraz terenéw sasiednich pod:
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a) uprawy ekologiczne,

b) tradycyjne rolnictwo, bez mozliwo$ci prowadzenia hodowli przemystowych,

¢) tereny komunikacji pieszej,

d) tereny komunikacji rowerowej,

e) tereny gruntdw ornych oraz upraw,

f) tereny lak i pastwisk,

g) tereny lasow,

h) tereny zalesien,

1) tereny zieleni naturalne;j,

j) tereny zieleni urzadzonej,

k) tereny ogrodoéw dziatkowych,

1) tereny krajobrazowe,

m) tereny elektrowni stonecznej,

n) tereny elektrowni wiatrowej,

0) tereny zwigzane z zabudowa agroturystyczna,

p) tereny zabudowy zagrodowe;j,

q) tereny produkcji w matych lub $rednich gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

r) turystyke,

s) miejsce rekreacji,

t) mini zoo zwierzat gospodarskich,

u) szkotke jezdziecka,

v) teren sportu i rekreacji;
3) dopuszczenia jedynie zabudowy siedliskowej na dziatkach nr 207/6, 208/2, 221/1, 223/1;
4) wprowadzenia zakazu realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i krajobraz;
5) wprowadzenia zakazu hodowli wielkoprzemystowe;j;
6) wprowadzenia zakazu budowy olbrzymich hal produkcyjnych i wielkopowierzchniowych ferm;
7) zachowania obszaru planu w dotychczasowym uzytkowaniu.

Pismem z dnia 18 wrzesnia 2024 r. Wojt Gminy Milejczyce zawiadomil o przystgpieniu do
sporzadzenia planu odpowiednie do opiniowania i uzgadniania instytucje. Na pismo Wojta odpowiedzialy
dwa organy, z czego jeden zglosit swoje wnioski.

Po zakonczeniu prac nad sporzadzaniem projektu planu w dniu 28 stycznia 2025 r. Wojt Gminy
skierowat projekt planu do organéw i instytucji w celu uzyskania odpowiednich uzgodnien i opinii.

Na wystgpienic Wojta w wymaganym terminie dwa organy projekt planu uzgodnily przesylajac
odpowiedzi na pismie. Pozostale organy nie odpowiedzialy, a tym samym udzielity tzw. milczacego
uzgodnienia.

Na wystgpienie Wojta o zaopiniowanie projektu planu w wymaganym terminie odpowiedziaty dwa
organy. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Lublinie przestato decyzj¢ umarzajaca postgpowania w sprawie uzgodnienia projektu planu.

Roéwnolegle projekt planu zostat przestany do Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i
omoéwiony na posiedzeniu w dniu 26 lutego 2025 r. Opinia GKU-A zawierala 14 uwag do projektu planu.
Zalacznik do opinii stanowit tekst projektu planu z naniesionymi 162 komentarzami stanowigcymi
rozszerzenie i doprecyzowanie uwag sformutowanych w opinii.

Z uwagi na brak publikacji w prasie ogloszenia informujacego o podjeciu uchwaly oraz o
mozliwoséci skladania wnioskéw do projektu planu, w dniu 15 sierpnia 2025 r. w ,,Nowym Kurierze
tygodniku mieszkancow Podlasia”, na tablicach ogloszen, na stronie internetowej gminy oraz na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Milejczyce ukazato si¢ ogloszenie informujgce o podjeciu
uchwaty oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym w ogloszeniu terminie, czyli do dnia 4 wrzesnia 2025 r., wptynelo 27 wnioskow
zawierajacych w sumie 48 postulatow. Wszystkie wnioski zostaty zlozone przez osoby fizyczne. Ztozone
whnioski dotyczyly:

1) sprzeciwu wobec lokalizacji jakichkolwiek inwestycji zanieczyszczajacych srodowisko, w
szczegolnosci ferm drobi;

2) zachowania obszaru planu jako obszaru czystego, o wysokich walorach przyrodniczych i
ekologicznych;

3) =zachowania obszaru planu jako obszaru czystego i wolnego od obiektow, ktore zanieczyszcza
powietrze, glebe i wody gruntowe;
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4) braku zgody na powstanie w gminie budynkéw duzej powierzchni typu kurniki, obory, chlewnie
powyzej 3 sztuk na gospodarstwo rolne;

5) zachowania obszaru planu w stanie nienaruszonym i ekologicznym;

6) przeznaczenia dziatki nr 186 pod strefe lesng bez mozliwosci zabudowy wielkopowierzchniowej i
ferm;

7) ustalenie przeznaczenia leSnego i rolnego w bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr 186;

8) braku zgody dla wiatrakow oraz przemystu;

9) sprzeciwu wobec wszelkich inwestycji na terenie gminy w postaci wielkoprzemystowych ferm
kurzych, farm fotowoltaicznych, farm wiatrowych, wielkoprzemystowych zaktadéw przetworstwa
rolnego, spalarni, gazowni itp.;

10) zgody na turystyke.

Po zakonczeniu prac nad sporzadzaniem projektu planu przez nowy zespdt projektowy w dniu 24
wrzesnia 2025 r. Wojt Gminy skierowat projekt planu do organdéw i instytucji w celu uzyskania
odpowiednich uzgodnien i opinii.

Na wystapienie Wojta w wymaganym terminie trzy organy projekt planu uzgodnily przesylajac
odpowiedzi na pismie. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Lublinie przestalo decyzje umarzajaca postgpowania w sprawie uzgodnienia projektu planu.
Okregowy Urzad Goérniczy w Lublinie poinformowat o braku podstaw do uzgodnienia projektu planu.
Pozostate organy nie odpowiedziaty, a tym samym udzielity tzw. milczacego uzgodnienia.

Na wystapienie Wojta o zaopiniowanie projektu planu w wymaganym terminie cztery organy
zaopiniowaty projekt planu bez uwag. Pozostate organy nie odpowiedziaty.

Réwnolegle projekt planu zostat przestany do Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i
omoOwiony na posiedzeniu w dniu 7 wrzesnia 2025 r. Komisja pozytywnie zaopiniowata projekt planu.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne z uwagi na fakt, iz wszystkie grunty rolne i lesne wystepujace w granicach
obszaru projektu planu przeznaczono na cele rolnicze i le$ne.

6 listopada 2025 r. w ,,Nowym Kurierze tygodniku mieszkancow Podlasia”, na tablicach ogloszen,
na stronie internetowej gminy oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Milejczyce
ukazato si¢ ogloszenie zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu byly prowadzone w terminie od 6 listopada 2025 r.
do 4 grudnia 2025 r. i obejmowaly:

1) spotkanie otwarte;

2) dyzur projektanta;
3) zbieranie uwag do projektu planu.

Podczas konsultacji wptyne¢ta jedna uwaga.

Zgodnie z wymogiem art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu przygotowano raport podsumowujacy
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia
1 uzasadnieniem oraz protokoly z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglgdnieniem przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112).

Pismem z dnia 21 listopada 2024 r. Wojt Gminy Milejczyce wystgpit z wnioskiem do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Siemiatyczach o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla projektu planu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska odpowiedzial pismem z dnia 10
grudnia 2024 r. uzgadniajac odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspekt Sanitarny pismem z dnia 16 grudnia 2024 r. poinformowat, ze
w $wietle obowiazujacych przepisow projekt planu nie wymaga uzgodnien i opinii Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej na etapie strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Pismem z dnia 25 czerwca 2025 r. Wojt Gminy Wystapit ponownie do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Siemiatyczach o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $§rodowisko dla projektu planu. Panstwowy Powiatowy Inspekt Sanitarny pismem z dnia
11 lipca 2025 r. poinformowal, ze projekt planu nie wyznacza ram dla realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. Majac na uwadze brzmienie art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy udost¢pnianiu
informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
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oddzialywania na $rodowisko organ stwierdzil, ze przedmiotowy projekt planu nie wymaga uzgodnien i
opinii Panstwowej Inspekcji Sanitarnej na etapie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

W dniu 17 lipca 2025 r. na tablicach ogloszen, na stronie internetowej gminy oraz na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Milejczyce ukazalo si¢ obwieszczenie informujace o
odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko projektu planu.

Wraz z opracowaniem projektu planu oszacowane zostaly potencjalne wydatki z budzetu gminy
bedace skutkiem realizacji ustalen planu:

1) odszkodowanie za wykup nieruchomosci — plan nie wyznacza nowych terenéw przeznaczonych na
inwestycje celu publicznego;

2) koszty zwigzane zrealizacja niezbednej infrastruktury drogowej — plan nie wyznacza nowych
(wzgledem stanu istniejacego) terendow pod drogi publiczne;

3) koszty zwigzane z realizacjg niezbednej infrastruktury technicznej — plan obejmuje tereny rolne i le$ne,
ktore nie wymagaja uzbrojenia w infrastrukture techniczna;

4) odszkodowanie z tytulu spadku warto$ci nieruchomosci — plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie
dzialek, a co za tym idzie nie dojdzie do spadku wartosci nieruchomosci;

5) odszkodowanie wynikajgce z ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci — ustalenia planu nie
ograniczaja dotychczasowego sposobu uzytkowania lub korzystania z nieruchomosci objetych planem.

Szacuje sig, ze uchwalenie planu nie pociagnie za soba obcigzen finansowych dla budzetu gminy.

Jako przychody do budzetu gminy wynikajace z uchwalenia planu oszacowano: oplaty z tytulu
podatku gruntowego, optaty z tytulu podatku od powierzchni uzytkowej zabudowy, rente planistyczna
naliczang w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci, oplaty adiacenckie z tytulu podziatéw i
wybudowania infrastruktury, a takze oplaty z tytulu obrotu nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢
gminy. W wyniku uchwalenia planu nie dojdzie do przekwalifikowana gruntdow rolnych na grunty
budowlane, nie dojdzie rowniez do zmiany funkcji na bardziej intensywna. Nie nastapi wiec wzrost wartosci
nieruchomosci, a co za tym idzie nie zostanie naliczona renta planistyczna. Majgc na uwadze, ze plan
obejmuje tereny rolne i lesne, ktdre nie wymagajg uzbrojenia w infrastrukture technicznag, nie przewiduje si¢
by nastapity okolicznosci dajace podstawe do pobrania optaty adiacenckiej z tytutu wybudowania
infrastruktury. Biorgc pod uwage fakt, iz nie nastgpi zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
nie przewiduje si¢ dalszych podziatéw nieruchomosci, a co za tym idzie nie bgdzie podstaw do naliczenia
optaty adiacenckiej z tytulu podziatdéw. Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ zabudowy zagrodowej na
jednej z dziatek. Szacuje si¢ wigc, ze w wyniku uchwalenia planu zrédlem dochodéw do budzetu gminy
beda jedynie podatki od nieruchomosci oraz od powierzchni uzytkowej budynkow.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy okreslono w zalgczniku nr 3
do niniejszej uchwaty.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajacy plan stworzyl dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci obszaru gminy Milejczyce, w obrgbie Rogacze, ktore stanowia zatgcznik w postaci cyfrowej
(zalacznik nr 3) do niniejszej uchwaty.
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