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Poz. 1016
UCHWALA NR XXI1/166/26

RADY GMINY DOBRZYNIEWO DUZE
z dnia 23 lutego 2026 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dobrzyniewo Duze na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 r. poz. 1153 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dobrzyniewo Duze na lata 2026-2030” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Daniel Tofito
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Zatacznik do uchwaty Nr XXI1/166/26 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 23 lutego 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY DOBRZYNIEWO DUZE NA LATA 2026-2030
Rozdzial 1
Postanowienia ogolne
§ 1. Wykonywanie zadan zwigzanych z zapewnieniem lokali w ramach najmu socjalnego
1 lokali zamiennych oraz zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach, odbywa si¢ poprzez wykorzystanie mieszkaniowego zasobu Gminy
Dobrzyniewo Duze.
§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Dobrzyniewo Duze;
2) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Dobrzyniewo Duze;
3) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dobrzyniewo Duze na lata 2026-2030, okre§lony w niniejszej uchwale;
4) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);
5) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ zasob, o ktorym mowa w art. 2
ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);
6) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.
Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegoOlnych latach

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy obejmuje 18 lokali mieszkalnych, o facznej powierzchni
uzytkowej 1 021,19 m?, stanowigcych wlasno$¢ Gminy Dobrzyniewo Duze. Zestawienie

lokali mieszkalnych przestawia tabela:

Powierzchnia
Mos¢ Stan
Lp Lokalizacja uzytkowa Wyposazenie
mieszkan techniczny
[m?]
Dobrzyniewo Duze Instalacja wod-kan, elek-
1. 12 660,79 Dobry
ul. Szkolna 12 tryczna, c.o., WC, (sie¢
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wodociggowa i kanaliza-

cja zbiorowa)

Instalacja wod-kan, elek-
Dobrzyniewo Duze tryczna, c.o., WC, (sie¢

2. zy 1 56,00 Dobry v ) ) )
ul. Biatostocka 23 wodociggowa i kanaliza-

cja zbiorowa)

Instalacja wod-kan, ga-
Fasty ul. Szosa Bardzo do- | zowa, elektryczna, c.o.,
3. 3 208,50 . .
Knyszynska 36 bry WC, (sie¢ wodociagowa

i kanalizacja zbiorowa)

Instalacja wod-kan, elek-

_ tryczna, c.o., WC, (sie¢
4. | Pogorzalki 127A 2 95,90 Dobry ) ) )
wodociggowa i kanaliza-

cja zbiorowa)

Razem 18 1021,19

2. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach
2026-2030:

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali 18 18 18 18 18
PowierzchniauZytkowam2 1021,19 | 1021,19 1021,19 1021,19 | 1021,19

§ 4. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy jest przeprowadzana zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
§ 5. Z uwagi na brak mozliwosci finansowych z budzetu gminy na rozwdj komunalnego
budownictwa mieszkaniowego, zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych prowadzone bedzie
W oparciu o istniejacy zasob mieszkaniowy.
Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata
§ 6. 1. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkéw 1 lokali wchodzacych w skiad
gminnego zasobu mieszkaniowego dokonywane begda sukcesywnie w miar¢ posiadanych

srodkow finansowych gminy.
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2. Remonty budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

1) zapewnienia wtasciwego stanu technicznego budynku i lokalu na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia, podczas jego uzytkowania;

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
1 instalacji zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji 1 remontow budynkéw mieszkalnych bedzie
w pierwsze] kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancoéw oraz konstrukeji technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci
dziatan podnoszacych standard zamieszkania.

4. Plan remontow wraz z planowang wysokos$cig naktadéw na potrzeby remontowe:

Planowane remonty
. o . Zakres prac
i modernizacje w kolejnych
remontowych
latach:
Remont dachu na budynku w Fastach.
2026 . . . . .
Biezace naprawy / w razie zaistnienia potrzeb

2027 Biezace naprawy / w razie zaistnienia potrzeb
2028 Biezace naprawy / w razie zaistnienia potrzeb
2029 Biezace naprawy / w razie zaistnienia potrzeb
2030 Biezace naprawy / w razie zaistnienia potrzeb

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. 1. W okresie objetym programem dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na wniosek
najemcow zamieszkujacych w tych lokalach.
2. Sprzedaz lokali bedzie dokonywana przy zastosowaniu preferencji zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Czynsz za lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy optacajg najemcy tych lokali.
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§ 9. 1. Stawke czynszu najmu ustala sic wedlug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni

uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartosé

uzytkowg lokalu.

2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki Podwyzka [%)]
1. | Lokal potozony w miejscowosci Fasty i Dobrzyniewo Duze 20
2. | Lokal o stanie technicznym dobrym lub bardzo dobrym 10
3. | Lokal wyposazony w instalacj¢ wodociggowa 10
4. | Lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjna 10
5. | Lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania 10

2) czynniki obnizajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki Obnizka [%]
1. | Lokal potozony w Pogorzatkach 10
2. | Lokal o stanie technicznym ztym 10
3. | Brak sieci wodociggowe;j 5
4. | Brak sieci kanalizacyjnej 5
5. | Brak w budynku instalacji centralnego ogrzewania 5

3. Stawke czynszu w ramach najmu socjalnego ustala si¢ w wysokosci 50 % stawki bazowe;j

czynszu regulowanego.

4. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz lokalu

w ramach najmu socjalnego ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

5. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkanio-

wego zasobu Gminy, z ktérymi zawarte zostaly umowy najmu na czas nieoznaczony i ktorych

sredni miesigczny dochod przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego za okres

3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie

wieloosobowym;
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2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30% w gospodarstwie
wieloosobowym.
6. Obnizka obowigzujacej stawki czynszu moze by¢ zastosowana w wysokosci:
1) 0 20% w przypadku najemcoéw, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1;
2) 0 40% w przypadku najemcow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 2.
§ 10. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania — optat niezaleznych od wiasciciela, a w szczegdlnosci: energii elektrycznej, gazu,
wody, odprowadzania $ciekéw, odpadow komunalnych.
Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkanio-
wego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
1 administruje Wojt.
2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt.
§ 12. Zadania z zakresu zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy obejmuja
w szczeg6lnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;

2) utrzymanie budynkow, lokali, instalacji i urzadzen w nalezytym stanie technicznym

wedtug odrebnych przepisow;

3) egzekwowanie obowigzkoéw najemcy lokalu wynikajacych z odrebnych przepisows;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali.
§ 13. W latach 2026-2030 nie planuje si¢ zmiany sposobu administrowania i zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda dochody
uzyskiwane z czynszu najmu lokali mieszkalnych. W przypadku niewystarczajacej ilosci
srodkow finansowych na potrzeby remontu lub modernizacji lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przewiduje si¢ w miar¢ mozliwosci finansowych

zaangazowanie dodatkowych $rodkow z budzetu gminy.
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Rozdzial 8
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 15. 1. Gospodarka mieszkaniowa finansowana bedzie z budzetu gminy. Koszty biezacej
eksploatacji pokrywane beda z wptywow z czynszow 1 budzetu gminy.
2. Na wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach sktadaé si¢ beda glownie koszty eksploatacji
lokali i budynkéw. Prognozowana wysokos¢ kosztow utrzymania zasobu w kolejnych latach

przedstawia ponizsza tabela:

Poz. 1016

Lp. | Rodzaj wydatkow 2026 2027 2028 2029 2030
1 Koszty biezacej 115000 | 115500 116 000 116 500 117 000
eksploatacji
2 Koszty remontow 6 000 6 200 6 400 6 600 6800
3 | Koszty modernizacji 0 0 0 0 0

3. Zarzad i administrowanie beda wykonywane we wiasnym zakresie i dlatego nie wyodrgbnia
si¢ kosztow z tym zwigzanych.
4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupu i budowy nowych budynkéw lub
lokali mieszkalnych.
Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospoda-

rowania mieszkaniowym zasobem gminy
§ 16. 1. Lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego gminy nie wymagaja wigkszych
remontow w latach 2026-2030 tak, aby zachodzita konieczno$¢ zapewnienia najemcy lokalu
zamiennego.
2. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych
srodkow na wykonanie remontow biezacych.
3. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalnosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) stopniowe urealnianie oplat czynszu za lokale;
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2) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
Gminnego zasobu mieszkaniowego;

3) zwigkszenie mozliwosci dzialan odnosnie optat czynszowych poprzez reagowanie
po pojawieniu si¢ zalegtosci czynszowych;

4) adaptowanie w razie koniecznos$ci na cele mieszkaniowe budynkéw Gminy.

§ 17. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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