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UCHWALA NR XVIII/125/26
RADY GMINY JANOW

7z dnia 11 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmu lokali wchodzgacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 1.
poz. 1153, poz. 1436), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmienia kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okreslone w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tomasz Olszewski
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr XVII1/125/26
z dnia 11 marca 2026 roku

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Gmina Janéw, zwana dalej ,,gming”, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wynajmuje na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Wojt Gminy Janow, zwany dalej
,»Wojtem”.

§ 2. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
wynajmowane na pisemny wniosek osoby zainteresowanej, pod warunkiem posiadania wolnych
lokali przez gmine.

ROZDZIAL 11

Zasady wynajmowania lokali na podstawie kryterium dochodowego oraz warunkow
zamieszkiwania

§ 3. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy,
ktérych sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech
miesi¢cy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu, nie przekracza 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za doch6éd w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ $redni dochdd z gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesigcy przed ztozeniem wniosku, ustalonego wedlug przepisow o
dodatkach mieszkaniowych.

§ 4. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani beda najemcy, ktorzy:
1) posiadajg metraz lokalu zamieszkatego nizszy niz 5 m?> powierzchni uzytkowej lokalu na
osobg;

2) zamieszkujg razem z osoba chorg, niepelnosprawng oraz osobg wymagajaca statej opieki.

ROZDZIAL 111
Kryteria doboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkuja na terenie gminy Janow;
2) utracily mieszkanie wskutek klgski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru;
3) osobom, ktérym sad orzekl uprawnienie do otrzymania lokalu;

4) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym
rozbidrce, w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub ztym stanem technicznym.

2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.
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ROZDZIAL 1V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 6. 1. Najemca moze dokonywa¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemng zgoda Wojta.
2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bedzie przypadato na
osobe mniej niz 5 m? powierzchni facznej lokalu.

3. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponoszg najemcy.

4. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan (np. zuzycie wody, energii
elektrycznej i remontu mieszkan) dokonuja najemcy w oparciu o protokoét sporzadzony przed
dokonaniem zamiany mieszkan.

5. Przy udzielaniu zgody na zamiang nalezy uwzglednic:
1) regularno$¢ optacania czynszu i innych naleznosci zwigzanych z najmem;

2) ewentualno$¢ korzystania z dodatku mieszkaniowego przy zamianie na wigkszy lokal.

ROZDZIAL V

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposoby poddania tych
spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Stosunek najmu regulowany jest umowa najmu.
2. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego, ztozony w Urzedzie Gminy.
3. Whniosek powinien zawierac:
1) nazwisko i imi¢, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;

2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek);
3) zrédlo dochoddéw cztonkow rodziny wnioskodawcy z ostatnich trzech miesiecy przed data
zlozenia wniosku;

4) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych;
5) okreslenie rodzaju lokalu, o jaki si¢ ubiega;
6) okres, na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu;

7) inne warunki motywujace potrzebe najmu.
§ 8. 1. Do rozpatrzenia i zatatwienia wnioskow o najem lokali upowazniony jest Wojt w oparciu o
opini¢ Komisji Mieszkaniowe;j.

2. Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Wojt w formie zarzadzenia.

3. Komisja sktada si¢ z minimum 4 os6b powotanych sposrod przedstawicieli pracownikow
Urzedu Gminy i Gminnego O$rodka Pomocy Spoteczne;.

4. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o
wynajecie lokalu;

2) opiniowanie wnioskdw o wynajecie lokalu;

3) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowanego lokalu.
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ROZDZIAL VI

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 9. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja matzonek
nie bedacy wspohajemca lokalu, dzieci najemcy i ich wspolmalzonkowie, inne osoby, wobec
ktorych najemca byt zobowigzany do $wiadczen alimentacyjnych i ktore zamieszkiwaty faktycznie
z najemng przez okres co najmniej 5 lat do chwili jego $mierci oraz posiadaja stalty meldunek w
danym lokalu.

2. Osoby, ktore nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu, sa zobowigzane do jego opuszczenia
najpdzniej w ciggu trzech miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego $mierci.

3. W przypadku niedotrzymania powyzszego terminu Wojt oprozni lokal w postepowaniu
sadowym, obciazajac kosztami wynajmujacego.

ROZDZIAL VII

Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj
niepetnosprawnos$ci, a w szczegodlnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier
architektonicznych, ktore uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepelnosprawnym, ktéore majg problemy z samodzielnym
poruszaniem si¢, powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, badZ powinien by¢
usytuowany w budynku wyposazonym w windy lub inne urzadzenia, ktore umozliwig samodzielne
1 swobodne opuszczenie lokalu.

3. Osobom niepelnosprawnym, ktére wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane
lokale, w ktéorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju, beda miaty mozliwo$¢ podjecia
rehabilitacji.

ROZDZIAL VIII
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 11. Na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
przeznaczone moga by¢ lokale spetniajace warunki rozporzadzenia Ministra Rodziny i Polityki
Spotecznej z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie mieszkan treningowych i wspomaganych,
znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy.

ROZDZIAL IX

Postanowienia koncowe
§ 12. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg zastosowanie majg przepisy ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz
Kodeksu Cywilnego.
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