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UCHWALA NR XV1/86/2026
RADY GMINY PRZYTULY

7 dnia 13 marca 2026 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Przytuly na lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 zpézn. zm.) oraz art. 21 wust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala
si¢ co nastgpuje:

§ 1. Wuchwale Nr XXIV/159/2022 w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Przytuty na lata 2021-2026 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2022 r. poz. 1320) zalacznik
otrzymuje brzmienie okreslonym w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytuty.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przytuly
Andrzej Ciszewski
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Zakacznik do uchwaty Nr XV1/86/2026 Rady Gminy Przytuty z dnia 13 marca 2026 r.

»Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Przytuly
na lata 2021-2026”

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Gtéwnym zadaniem polityki mieszkaniowej gminy jest utrzymanie zasobu na dobrym
poziomie technicznym, zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming,
tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow, a przede wszystkim
tworzenie warunkow efektywnego wykorzystania istniejagcych zasobow mieszkaniowych i
infrastruktury technicznej oraz takie modyfikowanie systemu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych aby otworzy¢ szanse tych probleméw w mozliwie najkrotrszym czasie.

§ 2. 1.Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkéw jest jednym z podstawowych
elementow zarzadzania zasobem mieszaniowym. Prawidlowa ocena stanu technicznego
budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw kapitalnych i biezacych. Czynnikami
majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa wiek budynku, rodzaj zabudowy,
rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia, warunki
gruntowe, sposob utrzymania budynku, sposoéb uzytkowania przez mieszkancoéw, wysokos¢
naktadow finansowych na remonty.

2.Na zasob mieszkaniowy Gminy Przytuly objety wieloletnim programem sktadaja si¢
lokale mieszkalne w budynkach komunalnych.

Gmina Przytuty dysponuje 10 lokalami mieszkalnymi o taczej powierzchni 564,70 m?

Tabela nr 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Przytuly

L.p | Lokalizacja budynku- | Liczba | Powierzchnia Stan Wyposazenie
adres lokali m? techniczny
1. Wagi 15 4 208 sredni w wode i kanalizacje sanitarng
2. ul. Lipowa 28, 18-423 6 356,70 dobry w wodg, kanalizacje sanitarna i co
Przytuly

3. Z zasobu mieszkaniowego gminy wydziela si¢ 5 mieszkan w budynkach komunalnych,
przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy:
- 1 mieszkanie w Szkole Podstawowej w Wagach

- 4 mieszkania w Szkole Podstawowej w Przytutach
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4. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach

2021-2026 zawarta jest w tabeli nr 2

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegolnych latach 2021-2026

Zasob mieszkaniowy
Rok lokale mieszkalne
ilo¢ lokali w powierzchnia uzytkowa w m?
szt.
2021 10 564,70
2022 10 564,70
2023 10 564,70
2024 10 564,70
2025 10 564,70
2026 10 564,70
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Przytuly na lata 2021 — 2026 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkow
wchodzacych w sktad tego zasobu.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkow ilokali mieszkalnych wynikaja
z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie zprzeznaczeniem, aw szczeg6lnosci zapewnienie
warunkoéw umozliwiajacych korzystania z wody, zaopatrzenia w energi¢ cieplng, energie
elektryczna, odprowadzenia $ciekow, usuwania odpadow stalych oraz ochrong
przeciwpozarowa;

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania
energii elektrycznej, cieplnej i wodnej, utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.
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§ 4. Plan remontoéw uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia obiektow znajdujacych si¢
w mieszkaniowym zasobie Gminy Przytuty.
§ 5. Zakres prac uzalezniony jest od posiadanych $rodkéw finansowych w danym roku
budzetowym, oraz srodkéw pozyskanych przez Gming Przytutly.
§ 6. Zakres planowanych prac w latach 2021-2026 przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Zakres planowanych prac w latach 2021-2026

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2026

§ 7. Gmina Przytuly w latach 2021-2026 nie planuje zbycia lokali mieszkaniowych,
ewentualna sprzedaz lokali, ktore okaza si¢ zbedne do celow prawidtowego gospodarowania
zasobami lokalowymi Gminy odbedzie si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w Uchwale Rady
Gminy Przytuly nr XXIX/99/09 z dnia 17 listopada 2009r. w sprawie okres$lenia zasad
nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci, oraz ich wydzierzawiania i najmu na okres
dtuzszy niz trzy lata (Dz.U Woj. Podl. Nr 229, poz. 2738).

Rozdzial 4.

L.p| Nazwa Ho$¢ mieszkan Stan Planowane remonty w latch Plamowane
lokalu, w budynku, techniczny 2021-2026 terminy
adres powierzchnia remontow
uzytkowa
1. brak 2021r.
Wagi 15 4 mieszkania, $redni wymiana okien 2022r.
pow. 208 m?
remont dachu 2025t
termomodernizacja 2026t
2. Lipowa 6 mieszkan, dobry wymian CO i zrodia 2023r.
28, 18-423 | pow. 356,70 m? ciepta
Przytuty termomodernizacja 2024r.
Rozdzial 3.

§ 8. Stawki czynszu najmu za 1 m> powierzchni uzytkowej lokalu ustala W¢jt Gminy z
uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa,

okreslong ponizej
1.

2.

3.

|9}

Czynsz w mieszkaniowym zasobie Gminy obejmuje: eksploatacje i utrzymanie
technicznego budynku, do ponoszenia ktorych zobowigzany jest Wynajmujacy.

Optaty niezalezne od Wynajmujacego beda wnoszone przez Najemc¢ bezposrednio
wytworcy mediow lub dostawce ustug, chyba ze umowy stanowig inacze;j.

Optaty za media i ustugi dostarczone przez Wynajmujacego ustala si¢ w oparciu o
kalkulacje rzeczywistych kosztow.
Czynsz najmu bedzie podwyzszony nie cz¢sciej niz jeden raz w roku.
Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu.
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Tabela nr 4. Czynniki wplywajace na podwyzszenie i obnizenie stawki czynszu

Lp. | Czynniki podwyzZszenie | obniZenie

1 Lokal w budynku w miejscowosci gminne;j 5%

2 Lokal wyposazony w kanalizacje i wodg 10%

3 Lokal wyposazony w tazienke i WC 10%

4 Lokal wyposazony w co 10%

5 Lokal bez wody i kanalizacji 10%

6 Lokal bez tazienki i wc 10%

7 Lokal bez co 10%

8 Lokal potozony poza miejscowosciag gminna 5%
Rozdziatl 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
§ 9. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy
1. Zarzadzajac zasobem Wojt dazy do =zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw gminy.
2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegolnosci na realizacji
nastepujacych zadan:
1) zawieranie umow najmu lokali,
2) naliczanie czynszu,
3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali,
4) sprawowanie nadzoru technicznego
5) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen z wynajmowanych
lokalach,
6) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czysto$ci i porzadku w obrebie
budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy
3. Nie przewiduje si¢ dokonywania zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy w kolejnych latach.
4. Wojt moze upowazni¢ inne osoby do realizacji zadan wynikajacych z pkt 2,
w szczegblnosci dyrektorow szkdt w ramach trwatego zarzadu.

Rozdziatl 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026

§ 10. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym
planem beda dochody uzyskiwane z czynszu za wynajem lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. W przypadku niewystarczajacej ilosci srodkéw finansowych
w razie wystapienia waznych potrzeb zwigzanych z remontami lub modernizacja lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przewiduje si¢ zaangazowanie srodkow
dodatkowych z budzetu gminy w miar¢ posiadanych mozliwosci finansowych.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszy remontéw oraz
koszty modernizacji lokali budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, a takze wydatki inwestycje
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§ 11. 1. W latach 2021 -2026 przewiduje si¢ wydatki finansowe, z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w nastepujacych kwotach (tys. z}):

Tabela nr 5. Przewidywane koszty biezgcej eksploatacji budynkéw mieszkalnych oraz
planowanych robot remontowych i modernizacyjnych

L.p Rodzaje wydatkow 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
1. | Koszty biezacej eksploatacji 2 2 2 2 2 2
2. | Koszty remontow 2 2 2 2 2 2
3. | Koszty modernizacji 0 20 100 | 60 10 20
4. | Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi | 0 0 0 0 0 0
5. | Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0

2. W latach 2021-2026 nie przewiduje si¢ wydatkow inwestycyjnych, tym samym
nie planuje si¢ srodkow finansowych na ten cel.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 12. Za niezbedne uznaje si¢ dziatlania zmierzajace do poprawy wykorzystania i
racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, w szczegdlnoS$ci:
1) zwickszenie mozliwosci dziatan odnos$nie optat czynszowych poprzez reagowanie
po pojawieniu si¢ zalegtosci czynszowych
2) nie przewiduje si¢ dokonywania zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow
i lokali
3) nie przewiduje si¢ dokonywania zmian lokali

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe

§ 13. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie zastosowanie maja przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu Cywilnego, oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Przytuty

Andrzej Ciszewski
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