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UCHWALA NR XIX/104/2026
RADY GMINY SZYPLISZKI

z dnia 12 marca 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Szelment, w gminie
Szypliszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (t.j. Dz.U. 2025 1.
poz. 1153 zpdzn. zm.) oraz  art. 15 ust. 2iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024r. poz.1130zpdzn. zm.), wzwigzku z
art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 5 listopada 2025r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2025 r. poz. 1668), realizujac uchwate nr IX/50/2025 Rady
Gminy Szypliszki z dnia 13 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Szelment, w gminie Szypliszki, Rada Gminy uchwala co
nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
,»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szypliszki”, uchwalonego
uchwala nr XXX/223/2022 Rady Gminy Szypliszki z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szypliszki, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Szelment, w gminie Szypliszki, zwany dalej ,,planem
miejscowym”.

2.Plan miejscowy sklada si¢ zustalen tekstowych, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly oraz
nastepujacych zatacznikow:

1) czegsci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiagcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 1,3274 ha, w granicach okreslonych w czgsci graficznej
planu miejscowego.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — §3, §24+§30 oraz w czgsci graficznej — zatacznik nr 1;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — §7;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — §8; 3 a) zasady ksztattowania krajobrazu — §9;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej — §10;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — §11;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng 1iminimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
linie zabudowy i gabaryty obiektow — ustalenia szczegotowe — §24+§30,

b) minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — §15 pkt 3, 4, 51 §24+§26;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — §12;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — §13;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — §14;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — §15;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — §16;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — §17;

13) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — §18;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — §19;

15) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Iub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej — §20;

16) granice strefy ochronnej terenu zamknigtego — §21;

17) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw —
§22;

18) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — wustalenia szczegélowe
—§24+§261 §30;

19) ustalenia wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
1 mienia oraz ochrony przeciwpozarowej — §23.

2. Nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu miejscowego:
1) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
2) granic obszaro6w wymagajacych przeksztacen lub rekultywacji;
3) granic terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez masowych;

4) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

5) granic terené6w zamknietych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) IML, 2ML, 3ML, 4ML, SML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) IML-UT — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej Iub ustug turystyki;
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3) 1IE — teren elektroenergetyki;
4) 1KDD, 2KDD - tereny drog dojazdowych;
5) 1IKR, 2KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 4. Dla terenu IML-UT ustalono przeznaczenie terenu, ktére moze by¢ realizowane zamiennie, a sposob
realizacji przeznaczen tego terenu ustalono w §26.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia w czegsSci graficznej planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie odleglosci w metrach;

5) przeznaczenie terendw oznaczone kolejnym numerem i symbolem literowym (numeracje terendw ustalono
dla catego planu miejscowego w sposob ciggly w ramach danego przeznaczenia).

2. Pozostale oznaczenia uwidocznione w czgsci graficznej planu maja charakter informacyjny lub sa
informacja wynikajaca z przepisow odrgbnych.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym stanowig réwnoczes$nie linie rozgraniczajace.
§ 6. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢, fragment obszaru objety planem miejscowym o okre§lonym
przeznaczeniu lub okre§lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony numerem porzadkowym isymbolem literowym, objasnionym w czeSci
graficznej planu i niniejszej uchwale;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢, lini¢ dzielacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone w czeSci graficznej planu
linie, przed ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej i podziemnej Sciany wznoszonego
budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed nig na glgbokos¢ do 1,20 m balkonow, wykuszy, zadaszen
nad wejsciami do budynku, obiecktow malej architektury, schodéw zewnetrznych, taraséw ziemnych,
obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, zjazdow do garazy oraz platformy,
windy lub pochylni dla 0séb ze szczegolnymi potrzebami,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieC, przeznaczenie terenu wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, wynikajace z zastosowanej na danym terenie klasy przeznaczenia terenu;

6) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumieé¢, rodzaj przeznaczenia, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie inne niz w pkt 5, dopuszczone do realizacji na warunkach okreslonych w planie
miejscowym,;

7) gabarytach obiektéw — nalezy przez to rozumie¢, wysoko$¢ zabudowy, wyrazona w metrach oraz
w zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla
wyr6znionych terenow;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

9) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumieé: ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz
wszystkie inne ushugi $wiadczone turystom lub odwiedzajacym;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia stuzace zaopatrywaniu
w energi¢ elektryczng i cieplna, gaz, faczno$¢, wode oraz odprowadzajace Scieki i wody opadowe;

11) urzadzeniach stluzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢: $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig izolacyjna;
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12) komunikacji drogowej wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢, drogi wyznaczone w planie
miejscowym nie zaliczone do zadnej kategorii drég publicznych, stanowiace dojazd do terenow
budowlanych;

13) budowli ochronnej (schronie, ukryciu) — nalezy przez to rozumiec: pomieszczenie przeznaczone do
ochrony o0sob, urzadzen, zapasow materialowych lub innych dobr materialnych przed skutkami dziatan
zbrojnych, ekstremalnych zjawisk pogodowych, katastrof ekologicznych, przemystowych lub innych
zagrozen;

14) obiektach iurzadzeniach malej architektury — nalezy przez to rozumie¢: obiekty architektury
ogrodowej, urzadzenia stuzace do rekreacji codziennej: piaskownice, hustawki, drabinki, urzadzenia
stuzace utrzymaniu porzadku, obiekty pomocnicze takie, jak: tarasole, pergole, lub inne o podobnej funkcji;

15) obiektach architektury ogrodowej — nalezy przez to rozumiec: altany ogrodowe, altany grilowe, miejsce
zabaw dla dzieci, przydomowy basen lub oczko wodne;

16) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢, tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztattowanag
przez czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno — wypoczynkowe, sportowe, estetyczne lub jako zielen
towarzyszaca przy obiektach budowlanych, podkreslajaca ich walory architektoniczne, materialowe
1 przestrzenne.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem miejscowym

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w czesci graficznej planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji nadziemnych pokrywaja si¢ z liniami kondygancji
podziemnych;

3) zachowanie wiasciwej skali i charakteru zabudowy przy wznoszeniu nowych obiektoéw budowlanych oraz
wkomponowanie zabudowy w otaczajacy krajobraz wiejski z uwzglgdnieniem potozenia i ekspozycji oraz
wprowadzanie architektury kontynuujacej tradycje budowlane regionu pod wzgledem gabarytow,
uksztaltowania bryly i materiatéw;

4) inwestycje realizowac zgodnie z zasadami i z zachowaniem parametréw i wskaznikow ustalonych w planie
miejscowym;

5) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow zgodnie z §22 pkt 2, 3 i 4;
6) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

7) w obrgbie jednej dziatki budowlanej realizowaé zabudowg tworzaca spojng calos¢ przestrzenng i uzytkowsa
o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce;

8) budynki, ktérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budoweg, nalezy realizowaé¢ wylacznie na terenach
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowg lub na terenach z dopuszczeniem zabudowy, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego;

9) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych ustala si¢:
a) maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 25 m;
b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii,

d) dopuszcza si¢ montaz pomp ciepta wylacznie od strony wnetrz poszczegdlnych dzialek zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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e) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz zaktadanie
ogrodéw deszczowych do odbierania wod oraz wod opadowych i roztopowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze planu miejscowego ustanowiono nastgpujace formy ochrony przyrody:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Pdtnocnej Suwalszczyzny”, na ktorym obowiazuja zakazy
1 ograniczenia, w szczegolnosci zawarte uchwale nr XII/88/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego
zdnia 22 czerwca 2015r. wsprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Poinocnej
Suwalszczyzny” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. poz. 2116, z pdzn. zmianami)
oraz przepisach odrebnych,

b) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Jeleniewo”, kod obszaru: PLH200001, w obszarze,
zabrania si¢ podejmowania dziatan moggcych, osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczego6lnosci, ktére moga:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub

- wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub
- pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami;
2) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej,

b) zakaz prowadzenia dzialalno$ci, ktéra moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada
tytut prawny,

¢) nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

d) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenie nasadzen oraz
dziatan pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu,

e) nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow ustala sie:
a) nakaz podlaczenia budynkéw do gminnej sieci wodociggowej i gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakaz wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych,

c) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej do
odbioru wod opadowych i roztopowych z terendow przeznaczonych na cele drég i zabudowy;

4) w zakresie gospodarki odpadowe;j ustala sig:

a) gromadzenie iskladowanie odpadow statych tylko w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow, za wyjatkiem odpadéw technologicznych,
z zachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi i gminnymi,

c) zakaz prowadzenia dzialalnosci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego przeksztalcania,
sktadowania i transportu odpadéw;

5) w zakresie ochrony wod ustala si¢:
a) korzystanie i ochrong wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych;

6) w zakresie ochrony powietrza ustala sig¢:
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a) nakaz ochrony zdrowia przed negatywnym wplywem czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach,
przekraczajacych dopuszczalne normy okre§lone w przepisach odrebnych,

c)nakaz stosowania technologii spelniajacych wymagania przepisow odrgbnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza i odprowadzanych $ciekow,

d) nakaz stosowania zrodet ciepta nie emitujacych zanieczyszczen, takich jak: energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta lub zrédla ciepta niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomase,
itp., spetniajagcych wymagania przepisoéw odrebnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:
a) w zakresie ochrony przed hatasem pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny:
- 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML —jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
- IML-UT - jako teren rekreacyjno — wypoczynkowy,

b) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomdw hatasu i drgan w srodowisku, okreslonych w przepisach
szczegllnych oraz zapewnienie wlasciwego standardu akustycznego, w szczegolnosci na terenie 1ML-
UT,

¢) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, okre§lonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony
srodowiska,

d) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym poprzez stosowanie
stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:

1) przestrzeganie ustalen planu miejscowego dotyczacych przeznaczenia izagospodarowania terendow
wyznaczonych w planie miejscowym,;

2) zielen urzadzong towarzyszaca zabudowie ksztaltowa¢ w formie zieleni ozdobnej, lub izolacyjnej,
z dbato$cia o rodzimy sktad gatunkowy;

3) zagospodarowanie  dziatki budowlanej w sposdb zachowujacy jej naturalne uksztaltowanie
z dopuszczeniem przeksztatcen, wytacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojscia, dojazdu;

4) zagospodarowanie terendw niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia towarzyszaca.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych, zabytki
nieruchome uj¢te w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne;

3) na wszystkich terenach w granicach planu miwjscowego ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
i niezwtocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Szypliszki;

4) w zakresie zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, z uwagi na ich brak,
nie formutuje si¢ ustalen.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drég gminnych oznaczone w czg$¢i graficznej planu symbolami: 1KDD i 2KDD stanowig przestrzen
publiczna;

2) w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
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a) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig towarzyszacg i elementami wyposazenia, takimi jak: fawki,
oswietlenie, kosze na $mieci, gazony z kwiatami, itp.,

b) stosowanie do oswietlania terenu latarf 1 innych elementéw o$wietleniowych o formach dostosowanych
do charakteru otaczajacej zabudowy i srodowiska,

c) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;

3)nakaz dostosowania obiektéw budowlanych do potrzeb o0séb ze szczegdélnymi potrzebami i
uwzglednieniem zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w obszarze objetym planem miejscowym wystepuja obszary objete ochrong prawna na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Péinocnej Suwalszczyzny”, na ktérym obowigzujg ustalenia
wskazane w §8,

b) Obszar NATURA 2000: SOO Jeleniewo, na ktorym obowigzujg ustalenia wskazane w §8,

¢) strefa ochronna od terenu zamknigtego resortu obrony narodowej (kompleksu wojskowego nr 8593) —
posterunku radarowego, znajdujacego si¢ w obrebach: Przejma Wielka, Szelment i Szury, w ktorej
obowiazuja ustalenia wskazane w §21;

2) w granicach planu miejscowego na terenach: 3ML, SML, 2KDD, 2KR wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych, t.j. rurocigg drenarski, studzienka drenarska, row R-2 — zgodnie z ewidencja urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzong przez Zarzad Zlewni w Augustowie, dla ktérych
ustala sig:

a) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, wykonywania w ich poblizu roboét oraz innych
czynnosci, ktére moga powodowacé osiadanie urzadzen wodnych lub ich czesci, osuwanie si¢ gruntu,
zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci urzadzen wodnych,

b) przebudowg istniejacych urzadzen melioracji wodnych, w sposéb dostosowujacy je do planowanego
zagospodarowania terenu,

c) na odbudowe, rozbudowe, przebudowe, rozbiorke lub likwidacje urzadzen wodnych wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w granicach planu miejscowego nie wystepuja: $rodladowe powierzchniowe wody plynace, tereny
gornicze, atakze obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
srodladowe powierzchniowe wody ptynace;

4) plan miejscowy nie zawiera ustalan w zakresie krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym, ze wzgledu na brak sporzadzonego audytu krajobrazowego dla wojewodztwa podlaskiego.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos$ci frontu dziatki — 16 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi —
zawarty w przedziale pomiedzy 70°, a 120°,

d) ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j,
dziatek pod drogi, drogi rowerowe, doj$cia i dojazdy.
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§ 14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obszaréw i obiektow,
o ktérych mowa w §12;

2) zakaz sytuowania wszelkich tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, ktore nie sg $ciSle zwigzane
lub koliduja z planowanym przeznaczeniem terenu, o ile z ustalen planu miejscowego nie wynika inaczej;

3) zakaz realizacji biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego;

4) zabrania si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) podstawowy uktad komunikacyjny tworza:

a) teren drogi dojazdowej: 1KDD — fragment terenu drogi dojazdowej, bedacej poza granicami planu
miejscowego,

b) teren drogi dojazdowej: 2KDD — poszerzenie terenu drogi dojazdowej, bedacej poza granicami planu
miejscowego,

¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR, potaczone z terenami dréog dojazdowych: 1KDD,
2KDD;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych tereny drog;

3) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji
z zachowaniem nastgpujacych wskaznikow:

a) na terenach zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — IML, 2ML, 3ML, 4ML, SML —2 mp /
na jeden budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku,

b) dla terenu SML do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania
samochodow na terenie komunikacji drogowej wewngtrznej 2KR,

¢) na terenie zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki — IML-UT:
- ML - 2 mp / na jeden budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku,

- UT — w dostosowaniu do ilosci uzytkownikow, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe oraz 1 miejsce na potrzeby wilasne,

- miejsca postojowe dla 0s6b niepelnosprawnych i miejsca przeznaczone do parkowania roweréw lub
motordw nalezy zapewni¢ w granicach wlasnej dziatki budowlanej i wyposazy¢ w niezbedne
urzadzenia;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie: wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
w garazu lub wiacie garazowe;j.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie warunkdéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach, w zalezno$ci od potrzeb
oraz przebiegdw istniejacych sieci;

2) utrzymuje si¢ istniejacg infrastrukture, niekolidujacg z docelowym zagospodarowaniem terenu, ustalonym
w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowej
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej na terenie drog publicznych iterenach wewngtrznej
komunikacji drogowej;
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5) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych
terenéw, w miejscach dostepnych dla wiasciwych shuzb eksploatacyjnych;

6) w zakresie zapotrzebowania w wodg ustala si¢:

a) dopuszcza si¢: zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych odcinkow sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) nakaz zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej,
c¢) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem lit. d;

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, a przy budowie sieci nakaz realizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i technologicznych ustala sig:
a) obszar planu miejscowego jest wyposazony w gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza sig: zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych odcinkéw sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) nakaz odprowadzania $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej,
d) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow i zbiornikdw na §cieki sanitarne (szamb),

e) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej
niz 63 mm dla kanalizacji ttocznej,

fyw przypadku S$cieckow niespelniajacych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych,

b) zagospodarowanie wod deszczowych na wlasne potrzeby,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu,

d) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow oraz terenow o malym stopniu zanieczyszczenia moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo do ziemi na nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy sptyw
tych wod na dziatki sgsiednie, poprzez odpowiednie uksztaltowanie terenu, zastosowanie rozwigzan
technicznych, takich jak: maty zbiornik retencyjny, wykorzystanie wod deszczowych do celow
gospodarczych,

e) wody opadowe z terendw drog, parkingdw i innych obszar6w o znacznym stopniu zanieczyszczenia, na
ktorych nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych iinnych mogacych stanowi¢ trwate Zrédio
zanieczyszczenia ziemi i wod powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w sie¢ kanalizacji deszczowej
iprzed ich odprowadzeniem do ziemi powinny by¢ oczyszczone w stopniu zgodnym z przepisami
odrebnymi,

f) wlasciciel Iub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztaltowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty
sgsiednie,

g) dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
dziatki jest zabronione,

h) wody deszczowe odprowadzane do wod powierzchniowych ido ziemi powinny spetnia¢ wymagania
przepisow szczegdlnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
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a)w obszarze planu miejscowego brak jest gazociggdéw wysokiego cisnienia oraz urzadzen znimi
zwigzanych, sieci gazowej 1 wyznaczonej strefy kontrolowane;j,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce 1 projektowane linie kablowe niskiego napigcia
oraz istniejgce 1 projektowane stacje transformatorowe (20/0,4 kV) polozone w granicach planu
miejscowego oraz poza granicami planu,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej stacji transformatorowej (teren 11E) oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia stosownie do potrzeb,

c) nakazuje si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia jako
kablowych,

d) w pasach drog publicznych przewidzie¢ rezerwe terenu pod kable nn i o§wietleniowe,

e)na tereniec komunikacji drogowej wewnetrznej dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznej
kablowe;j,

f) wszystkie obiekty budowalne powinny by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i powinny posiadaé
przylacza elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

g) wykorzystanie odnawialnych zrodet energii oraz zwigkszenie efektywnos$ci energetycznej w odniesieniu
do infrastrukury publicznej, np. o§wietlenia;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) ogrzewanie budynkow w oparciu o wlasne, indywidualne zrédla ciepla, spelniajgce wymagania
przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta lub zrodia
ciepta opalanych biomasa, olejem lub gazem i innych rozwigzan, ktore nie powodujg emisji spalin;

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej 100 kW zamontowanych wylacznie na dachach budynkows;

12) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:
a) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji r6znych operatorow,
b) utrzymanie istniejgcych urzadzen i sieci teletechnicznych z mozliwos$cig ich rozbudowy i przebudowy,
c) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemna;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) nakaz gromadzenia, segregacji iusuwania odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegélnych oraz w regulaminie utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie Gminy
Szypliszki, wszystkie odpady komunalne odbierane w sposob zorganizowany — zgodnie z przepisami
gminnymi,

b) na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca na urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,
stosownie do potrzeb obiektu oraz terenu,

c) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach umozliwiajacych selektywna zbiorke
z uwzglednieniem mozliwos$ci segregacji oraz z uwzglednieniem obowiagzku zapewnienia niezbednych
powierzchni pod pojemnikami,

d) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne (dot. terenu 1ML-UT), nalezy do zadan podmiotow
je wytwarzajacych na zasadach okre§lonych w przepisach szczego6lnych.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:
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1) tereny, ktorych przeznacznie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem miejscowym;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozéw,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 10% — dziesi¢¢ procent dla terendow oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4MN, 5SML, IML-UT;
2) 0% — zero procent dla pozostatych terenow.

§ 19. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny drog dojazdowych: 1KDD, 2KDD oraz teren elektroenergetyki
11E.

§ 20. Obszar planu miejscowego w calosci polozony jest na obszarze, na ktorym wystepuja ponadlokane
elementy zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa ujete w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, stanowigcego zatgcznik
do uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXV1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, zmienionej uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego Nr XXXI1X/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z2017 r. poz. 2777, poz. 3270),
gdzie obowigzujg, szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okreslone w przepisach odrgbnych — zgodnie z §8 pkt 1 oraz §21.

§ 21. Ustalenia dotyczace strefy ochronnej terenu zamknigtego:

1) w obszarze strefy ochronnej terenu zamkni¢tego obowigzuja ograniczenia w inwestowaniu, w ktéorym
obowigzuje zakaz wznoszenia linii energetycznych wysokiego napigcia, masztow telekomunikacyjnych lub
radiostacji, wiez, kominéw, elektrowni wiatrowych itp., ktorych wysoko$¢ lub oddziatywanie moze
ograniczy¢ mozliwosci funkcjonowania obiektu wojskowego o znaczeniu obronnym oraz budowy obiektow
budowlanych o wyskos$ci powyzej 12 m nad poziomem terenu, liczac od wartos$ci warstwicy 241 m n.p.m.
— zgodnie z wykresem do okreslania dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy oraz tabela maksymalnych
dopuszczalnych wysokosci zabudowan w otoczeniu obiektu wojskowego — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ zagospodarowanie obszaru sterfy ochronnej w sposob, ktory nie bedzie oddziatywal negatywnie
na funkcjonowanie urzadzen i sprzgtu wojskowego, w tym systemow tgcznosci zlokalizowanych na terenie
kompleksu wojskowego oraz zapewnil dostgp do istniejacych iplanowanych sieci komunikacyjnych —
w planie miejscowym nie ustala si¢ wymienionych w pkt 1 inwestycji.

§ 22. Ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych
terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych
oraz pokrycia dachow:

1) ustala sie¢ sytuowanie obiektoéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw z zachowaniem
ustalonej ~ wczesci graficznej planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, aod granic przyleglych
nieruchomosci zgodnie z przepisami technicznymi;

2) w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych ustala sie:

a) forma budynkow powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materialdéw konstrukcyjnych,
przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materialow wykonczeniowych, takich jak: tynki gladkie,
oktadziny drewniane ikamienne w kolorze naturalnym Iub materiatow nawigzujacych do nich,
elementami tych materiatow, w sposob nadajacy budynkowi charakter lokalny,

b) dla barwionych materialdéw elewacyjnych — do wystroju zewngtrznego budynkow stosowac: kolor biaty
lub jasne odcienie kolorow: szarego, brazowego, bezowego i zottego,

c) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w ptaszczyznie elewacji,

d) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych takich jak: drewno, kamien, szkto, metal, cegta — kolor
naturalny,
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e) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach S$cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji,

f) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin zgresu lub glazury, blach trapezowych 1 falistych,
blachodachéwki;

3) w zakresie pokrycia dachow ustala sig:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

b) material pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna, betonowa lub materialy o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy powlekane w kolorze, materiaty bitumiczne, gonty,

c¢) material pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie,
d) zakaz stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;
e) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materialdow — ciemniejsze odcienie koloréw: ceglastego, czerwonego, brazowego,
zieleni, odcieni czerni, grafitowego lub utlenionej miedzi,

- dla niebarwionych materialow — ich kolor naturalny,

f) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachéw budynkow, w szczegdlnosci wszelkich
odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, zottego, rozowego, itp.;

4) utrzymanie w jednolitych barwach w granicach dziatki budowlanej kolorystyki elewacji, koloru pokrycia
dachu i materiatu pokryciowego.

§ 23. Ustala si¢ zasady wynikajace zpotrzeb obronnosci ibezpieczenstwa, ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz ochrony przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé, budowaé lub adaptowaé do potrzeb obronnosci w sposob
zapewniajacy ochron¢ ludnosci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 z dnia
18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na
wypadek wojny;

2) istniejace studnie oraz sieci wodociggowe zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

3) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi
w przepisach odrebnych;

4) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

5) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

6) zagospodarowanie terenu powinno umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek ratowniczo - gasniczych
strazy pozarnej;

7) publiczne sieci oswietleniowe nalezy przystosowa¢ do zaciemnienia i wygaszenia w sytuacji podwyzszenia
gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalonych w planie miejscowym

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone w czesci graficznej
planu symbolami: 1ML — o powierzchni 0,1444 ha, 2ML — o powierzchni 0,1647, 3ML — o powierzchni
0,2517 ha, 4ML — o powierzchni 0,1648 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenow: ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, w ramach ktorej
mozliwa jest realizacja:
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a) budynkow przeznaczonych do okresowego wypoczynku,
b) budynkéw gospodarczych lub garazy,

c) wiat garazowych lub rekreacyjnych — wolnostojacych lub przybudowanych do budynkéw
przeznaczonych do okresowego wypoczynku,

d) infrastruktury technicznej,
e) komunikacji wewnetrzne;j;
2) dopuszcza si¢:
a) budowle ochronne (schrony, ukrycia),
b) obiekty matej architektury,

¢) panele fotowoltaiczne na potaciach dachowych budynku, w przypadku realizacji paneli na dachach
ptaskich — ukrycie ich za attyka, dopuszczenie realizacji paneli na gruncie, badz w glebi dziatki;

3) przeznaczenie uzupelniajace: zielen towarzyszaca;

4) w obrebie jednej dziatki budowlanej mozna realizowaé jeden budynek przeznaczony do okresowego
wypoczynku;

5) kazda dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe powinna mie¢ zapewniong mozliwos$¢ przylaczenia
dzialki lub bezposrednio budynku do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j;

6) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami i budowlami terenowymi powinna stanowi¢ integralng czes$¢
zagospodarowania terenu i taczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenig na obszarach sasiednich;

7) na terenie 2ML znajduje si¢ czg$¢ ogrodzenia ujecia wody zlokalizowanego na terenie 1KR — ustala sig
zakaz jego rozbiorki.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczonych do okresowego wypoczynku — 9,5 m (2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza
si¢ 1 kondygnacj¢ podziemng),

b) budynkoéw gospodarczych, garazy — 6 m (1 kondygnacja nadziemna),
¢) wiat garazowych lub rekreacyjnych — 5,5 m (1 kondygnacja nadziemna);
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu:

a) na terenie 1ML — 4 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewngtrznej — IKR 1 100 m
od Jeziora Szelement Wielki,

b) na terenie 2ML — 4 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewnetrznej — 1KR,

c¢) na terenie: 3ML — 5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej 1KDD i 2KDD oraz 4 m od linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR,

d) na terenie: 4ML — 5m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej 1KDD oraz 4 m od linii
rozgraniczajgcej teren komunikacji drogowej wewnetrznej — 2KR;

7) na czesci terenu 1ML (w potnocno — zachodniej czesci) potozonego w pasie szerokosci 100 m od Jeziora
Szelment Wielki dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury;

8) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego lub garazu o dlugosci nie wigkszej niz 6,5 m i wysokos$ci
nie wigkszej niz 3 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m $ciang bez okien i drzwi — zgodnie przepisami szczegdlnymi;
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9) gabaryty obiektow:

a) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku przeznaczonego do okresowego wypoczynku — 5,00
m

2

b) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego, wiaty, obiektow matej architektury —
nie ustala si¢;

10) warunki architektoniczne:
a) jako zasade nalezy przyjac zastosowanie prostokatnych otwordéw okiennych i drzwiowych,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie otwordw o innych ksztaltach jako wuzupemienia, w przypadkach
uzasadnionych rozwigzaniami konstrukcyjnymi budynku,

¢) dopuszcza si¢ okapy wysunigte maksymalnie 90 cm poza obrys muru,

d) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza — lukarny nakryte jednospadowymi daszkami, dopuszcza
si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych, przy zachowaniu ich odleglosci od krawedzi potaci
dachowej minimum 1,2 m,

e) kolorystyka obiektow budowlanych — obowigzuja ustalenia §22 pkt 2, 4,
f) pokrycie dachow — obowigzujg ustalenia §22 pkt 3, 4,
g) uksztattowanie potaci dachowych:

- dachy na budynkach przeznaczonych do okresowego wypoczynku — dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia w przedziale: od 30° do 459,

- dachy na budynkach gospodarczych, garazach, wiatach rekreacyjnych lub garazowych — dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia w przedziale: od 15° do 45° dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw
ptaskich,

h) zaleca si¢, aby glowne kalenice dachow budynkéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
projektowa¢ wzdhiz drogi, z ktérej przewidziano wjazd na dzialke, w uzasadnionych przypadkach
prostopadle lub rownolegle do wzdtuznych granic dziatek;

11) obiekty matej architektury powinny spelnia¢ nastepujace wymagania:
a) obiekty parterowe, o wysokosci do 5 m i powierzchni zabudowy do 25 m?,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy z zastrzezeniem, ze na obiektach potozonych w granicy z dziatka
sgsiednig spadek dachu w kierunku wnetrza dziatki wtasnej,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: od 15° do 35°, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) kolorystyka ujednolicona lub zblizona do obiektéw przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

13) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalonej wyzej, w przypadku
lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej;

14) dziatki, o mniejszej powierzchni iszerokoSci frontu dziatki istniejace w dacie uchwalenia planu
miejscowego, mogag byc¢ scalone w ramach wiasnosci i zabudowane zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw — obowigzujg ustalenia §17.

5. Obstuga komunikacyjna, w tym liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

1) terenéw: 1ML, 2ML — z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, majacego potaczenie z terenami
drég dojazdowych: 1KDD, 2KDD;

2) terenu 3ML — z terenu drég dojazdowych: 1KDD i 2KDD oraz terenu komunikacji drogowej wewngtrzne;j
2KR;

3) terenu 4ML — zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR, majacego potaczenie z drogami
dojazdowymi: 1KDD i 2KDD;
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4) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z §15 pkt 3 lit. a, pkt 5;

6. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania wszystkich zakazow 1inakazow okreslonych w przepisach
odrgbnych, dotyczacych terendw objetych formami ochrony przyrody, m.in.:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny”,
2) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Jeleniewo”.
7. Obowigzuja ustalenia zawarte w §21 dotyczace strefy ochronnej terenu zamknigtego.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej oznaczony w czesci graficznej
planu symbolem SML — o powierzchni 0,1450 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ML — zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej, w ramach ktorej mozliwa
jest realizacja:

a) budynkow przeznaczonych do okresowego wypoczynku,
b) budynkéw gospodarczych lub garazy,

c) wiat garazowych lub rekreacyjnych — wolnostojacych lub przybudowanych do budynkéw
przeznaczonych do okresowego wypoczynku,

d) infrastruktury techniczne;j,
e) komunikacji wewnetrzne;j;
2) dopuszcza si¢:
a) budowle ochronne (schrony, ukrycia),
b) obiekty matej architektury,

c) panele fotowoltaiczne na potaciach dachowych budynku, w przypadku realizacji paneli na dachach
ptaskich — ukrycie ich za attyka, dopuszczenie realizacji paneli na gruncie, badz w glebi dziatki;

3) przeznaczenie uzupelniajace: zielen towarzyszaca;

4) w obrebie jednej dziatki budowlanej mozna realizowac¢ jeden budynek przeznaczony do okresowego
wypoczynku;

5) zielen towarzyszaca wraz zurzadzeniami i budowlami terenowymi powinna stanowi¢ integralng czes$¢
zagospodarowania terenu i taczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenig na obszarach sgsiednich.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczonych do okresowego wypoczynku — 9,5 m (2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza
si¢ 1 kondygnacj¢ podziemng),

b) budynkéw gospodarczych, garazy — 6 m (1 kondygnacja nadziemna),
¢) wiat garazowych lub rekreacyjnych — 5,5 m (1 kondygnacja nadziemna);

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zcze$cig graficzng planu miejscowego: 4 m od linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewngtrznej 2KR ipo potudniowej linii rozgraniczajacej
teren SML z terenem komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR;
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7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przeznaczonych do okresowego wypoczynku zwroconych $ciang bez
otwordéw okiennych i drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednia dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

8) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych lub garazy o dltugosci nie wigkszej niz 6,5 m i wysokos$ci
nie wigkszej niz 3 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m $ciang bez okien i drzwi — zgodnie przepisami szczegdlnymi;

9) gabaryty obiektow:

a) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku przeznaczonego do okresowego wypoczynku — 5,00
m,

b) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego, wiaty, obiektow malej architektury —
nie ustala sig;

10) warunki architektoniczne:
a) jako zasade nalezy przyja¢ zastosowanie prostokatnych otwordéw okiennych i drzwiowych,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie otworow o innych ksztattach jako wuzupeklienia, w przypadkach
uzasadnionych rozwigzaniami konstrukcyjnymi budynku,

¢) dopuszcza si¢ okapy wysunigte maksymalnie 90 cm poza obrys muru,

d) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza — lukarny nakryte jednospadowymi daszkami, dopuszcza
si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych, przy zachowaniu ich odleglosci od krawedzi potaci
dachowej minimum 1,2 m,

e) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowaé pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatlow 1 kolorystyki,

f) kolorystyka obiektow budowlanych — obowiazuja ustalenia §22 pkt 2, 4,
g) pokrycie dachow — obowiazujg ustalenia §22 pkt 3, 4,
h) uksztaltowanie potaci dachowych:

- dachy na budynkach przeznaczonych do okresowego wypoczynku — dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia w przedziale: od 30° do 459,

- dachy na budynkach gospodarczych, garazach, wiatach rekreacyjnych lub garazowych — dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia w przedziale: od 15° do 45° dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich,

1) zaleca si¢, aby gtowne kalenice dachow budynkow projektowaé wzdhuz drogi, z ktorej przewidziano
wjazd na dzialkg, w uzasadnionych przypadkach prostopadle lub rownolegle do wzdluznych granic
dziatek;

11) obiekty matej architektury powinny spetnia¢ nast¢pujgce wymagania:
a) obiekty parterowe, o wysoko$ci do 5 m i powierzchni zabudowy do 25 m?,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy z zastrzezeniem, ze na obiektach potozonych w granicy z dziatka
sasiednia spadek dachu w kierunku wnetrza dziatki wtasnej,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: od 15° do 35°, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) kolorystyka ujednolicona Iub zblizona do obiektow przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

13) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalonej wyzej, w przypadku
lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej;

14) dziatki, o mniejszej powierzchni i szeroko$ci frontu dziatki istniejace w dacie uchwalenia planu
miejscowego, moga by¢ scalone w ramach wtasnos$ci i zabudowane zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow — obowiazuja ustalenia §17.
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5. Obstuga komunikacyjna, w tym liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) obsluga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR, majacego potaczenie z terenami
drég dojazdowych: 1KDD, 2KDD;

2) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z §15 pkt 3 lit. a, b, pkt 5;

3) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z przyleglym terenem wewngtrznej komunikacji drogowej
lub droga publiczna zlokalizowang poza granicami planu.

6. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania wszystkich zakazow 1inakazow okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych terenow objetych formami ochrony przyrody, m.in.:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny”;
2) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Jeleniewo”.
7. Obowigzujg ustalenia zawarte w §21 dotyczace strefy ochronnej terenu zamknietego.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki oznaczony
w czesci graficznej planu symbolem: IML-UT — o powierzchni 0,0697 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ML-UT — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki, w ramach ktérych mozliwa jest realizacja:

a) budynkow przeznaczonych do okresowego wypoczynku,
b) budynku ustugowego z zakresu turystyki,
¢) budynkoéw gospodarczych lub garazy,
d) wiat garazowych lub rekreacyjnych,
e) infrastruktury technicznej,
f) komunikacji wewnetrznej;
2) dopuszcza si¢:
a) budowle ochronne (schrony),
b) obiekty matej architektury,

¢) panele fotowoltaiczne na potaciach dachowych budynku, w przypadku realizacji paneli na dachu ptaskim
— ukrycie ich za attyka, dopuszczenie realizacji paneli na gruncie, w glebi dziatki;

3) przeznaczenie uzupehiajace: zielen towarzyszaca;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow o duzej uciazliwosci, stwarzajacych zagrozenie dla $rodowiska
1 zdrowia ludzi;

5) uciazliwos¢ planowanych przedsiewzigé powinna zamkng¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej do ktorej
Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia;

6) dziatka budowlana przewidziana pod zabudowe powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia dziatki
lub bezposrednio budynku do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

7) zielen towarzyszaca wraz zurzadzeniami ibudowlami terenowymi winna stanowi¢ integralng czesé
zagospodarowania terenu i taczy¢ sie¢ w jeden kompleks z zielenig na obszarach sasiednich.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu: ML — 0,6, UT — 0,5;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu: ML — 0,1, UT-0,01;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: ML — 50%, UT— 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu: ML — 35%, UT- 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -18 - Poz. 1239

a) budynkow przeznaczonych do okresowego wypoczynku — 9,50 m (2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje podziemna),

b) budynku ustug turystyki — 12,00 m (2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
1 kondygnacje podziemnag),

¢) budynkow gospodarczych, garazy — 6,00 m (1 kondygnacja nadziemna),

d) wiat wolnostojacych lub przybudowanych do budynkéw przeznaczonych do okresowego wypoczynku —
5,50 m (1 kondygnacja nadziemna);

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog i innych terendw — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu: 4 m od linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewnetrznej — IKR i 100 m od Jeziora Szelement Wielki;

7) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych lub garazy o dtugosci nie wigkszej niz 6,5 m i wysokosci
nie wigkszej niz 3 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5
m $ciang bez okien i drzwi — zgodnie przepisami szczegdlnymi;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku przeznaczonego do okresowego wypoczynku — 5,00
m, a budynku ustugowego — 8 m,

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego, wiaty, obiektdéw matlej architektury —
nie ustala sig;

9) obiekty matej architektury powinny spetnia¢ nast¢pujagce wymagania:
a) obiekty parterowe, o wysokosci do 5 m i powierzchni zabudowy do 25 m?,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy z zastrzezeniem, ze na obiektach potozonych w granicy z dziatka
sgsiednig spadek dachu w kierunku wnetrza dziatki wtasnej,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: od 15° do 35°, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) kolorystyka ujednolicona lub zblizona do obiektéw przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;
10) warunki architektoniczne:

a) otwory okienne idrzwiowe prostokatne — jako zasad¢ nalezy przyjaé zastosowanie prostokatnych
otwordéw okiennych i drzwiowych,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie otworow o innych ksztattach jako wuzupelienia, w przypadkach
uzasadnionych rozwigzaniami konstrukcyjnymi budynku,

c¢) dopuszcza si¢ okapy wysuniete maksymalnie 90 cm poza obrys muru,

d) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza — lukarny nakryte jednospadowymi daszkami, dopuszcza
si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych, przy zachowaniu ich odleglosci od krawedzi potaci
dachowej minimum 1,2 m;

e) kolorystyka obiektow budowlanych — obowigzuje §22 pkt 2, pkt 4,
f) pokrycie dachow — obowigzuje §22 pkt 3, pkt 4,
g) uksztattowanie potaci dachowych:

- dachy na budynkach przeznaczonych do okresowego wypoczynku, budynku ustugowego z zakresu
turystyki — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 30° do 45°,

- dachy na budynkach gospodarczych, garazach, wiatach rekreacyjnych lub garazowych — dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia w przedziale: od 15° do 45° dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich,

h) zaleca si¢, aby gléwne kalenice dachow budynkow przeznaczonych do okresowego wypoczynku,
budynku ustlugowego z zakresu turystyki, projektowa¢ wzdtuz drogi, z ktorej przewidziano wjazd na
dziatke lub prostopadta lub réwnolega do granicy z dziatka nr ew. 5/66;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
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12) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalonej wyzej, w przypadku
lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej;

13) ustala si¢ scalenie dzialek onr ew.. 40/3, 5/53, 5/10, 5/65, 5/58, shuzace poprawie warunkow
zagospodarowania wyodrgbnionego terenu w liniach rozgraniczajacych z zachowaniem przeznaczenia
terenu;

14) dziatki, o mniejszej powierzchni 1szerokosci frontu dziatki istniejace w dacie uchwalenia planu
miejscowego, moga by¢ scalone w ramach wiasnosci i zabudowane zgodnie z przepisami szczegdnymi.

4. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow — obowiazujg ustalenia §17;

5. Obstuga komunikacyjna, w tym liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

1) obstuga komunikacyjna: zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, majgcego powigzanie
z terenem drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem 1KDD;

2) lokalizacja miejsc parkingowych i sposob ich realizacji — zgodnie z §15 pkt 3 lit. ¢, pkt 4, pkt 5.

6. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania wszystkich zakazow 1inakazow okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych terenow objetych formami ochrony przyrody, m.in.:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny™;
2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Jeleniewo”, kod obszaru: PLH200001.
7. Obowigzujg ustalenia zawarte w §21 dotyczace strefy ochronnej terenu zamknietego.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony w czesci graficznej planu symbolem: 1KDD, o
powierzchni 0,0455 ha, polozony w ciggu terenu drogi dojazdowe;j.

2. W granicach terenu dopuszcza sig:
1) zachowanie, rozbudowe, przebudowe i realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) ciag pieszy, rowerowy lub pieszo — rowerowy;
3) zielen.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem: 2KDD, o
powierzchni 0,0109 ha, polozony w ciagu terenu drogi dojazdowe;.

2. W granicach terenu dopuszcza sig:
1) zachowanie, rozbudowg, przebudowe i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) ciag pieszy, TOWerowy i pieszo — rowerowy;
3) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony w czgsci graficznej planu
symbolem: 1KR o powierzchni 0,01407 ha, 2KR o powierzchni 0,1872 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) jezdni¢ o szerokosci — min. 3,5 m;
2) chodnik;
3) ciag pieszy, rowerowy lub pieszo — rowerowy;
4) zjazdy /wjazdy do przyleglych terenow;
5) zachownaie, rozbudowe, przebudowe i budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Istniejace ujecie wody wraz z ogrodzeniem na terenie 1 KR zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowac
do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

4. Dopuszcza si¢:

1) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
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2) zielen,

3) miejsca do parkowania samochodow, miejsca te nie moga utrudnia¢ ruchu dla samochodéw uzytkownikow
przyleglych terenow.

4. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenow w droge publiczng.

§30. 1. Ustala si¢ teren elektroenergetyki (stacja transformatorowa wraz  z infrastrukturg
elektroenergetyczng) oznaczony w cze¢sci graficznej planu symbolem: 11E, o powierzchni 0,0028 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: IE — teren energetyki;
2) dopuszcza si¢ przebudowe;
3) obstuge komunikacyjng z terenu 2KR,
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
5) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sig;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy po granicy linii rozgraniczajacej terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 31. W granicach objetych planem miejscowym traci moc ,,zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci obrebu Szelment gmina Szypliszki uchwalona uchwatg nr XX1X/212/2013 Rady Gminy
Szypliszki z dnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci obrebu Szelment gmina Szypliszki” (opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
30 grudnia 2013 r. poz. 4668).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szypliszki.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Antoni Anusiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1X/104/2026

Rady Gminy Szypliszki

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU SZELMENT W GMINIE SZYPLISZKI .
skala1:1000 O 10 2 30 40  50m z dnia 12 marca 2026 r.

USTALENIA OBOWIAZUJACE
== mmm mm GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

-A—A_A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
}————+ WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI W METRACH

TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ
TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ LUB UStUG TURYSTYKI

[ IE | TEREN ELEKTROENERGETYKI

TEREN DROG DOJAZDOWYCH
/ N\ N
[ KR | TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE
PAS O SZEROKOSCI 100 M OD JEZIORA SZELMENT WIELKI/

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
SIEC WODOCI/—\GOWA ISTNIEJACA

SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ ISTNIEJ/—\CE ﬁ g
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA‘nn KABLOWA IST}\lIEJ/-\CE - y

—~
LINIE ELEKTROENERGRTYCZNE nn KABLOWE PROJEKTOWANE

5/38

0/

]
] 7y
,” 5 V 5/54
59
-3
[,
/K 548
| &9 . [ 5/55
I/ : y
4 / tf 5/
Q /56 218
5/63 ,'
19 'I,’ — 14727
/ J 5/57
. T [P q 21419 g
= 2145\ | 1= - 14/44 Y EZn <N e
T <1 74M3 ul .1 ,’I L
14/61 ®
‘\ |14 /
5 4/13\5 \ 1 m i A o
; 4 14/38 =% .,
14/50 i :
‘ | B2 4 I
‘ . _-‘ i ," ) / WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
‘ \ S 4f 14/ N ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZYPLISZKI
| i SKALA 1: 25 000
il i 14/64
. ! : /
o “ 14/51 1452 739 . 4ML
7 | L L & /
. . | — A [ iases /8
° %o o sfﬁ’ X / e
o 7 1ado 153 2KR /7
. N 4
o . / '. — /I g
., > == ; 4/66
o . ._J_ - /)
i K I
. 60 I
5/44 3MLE 60 y/
. . ‘ B I
| . i ‘ 5 )
\ 5/43 %4 L / 14/67
131 Al | " 14/
S0’ 474/,
2 . 41732 ‘o .
. . . ; 14/ 4 14,/ s
4 ; e=s=s GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
AL
= . INFORMACJE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
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STAROSTWO POWIATOWE W SUWALKACH
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1X/104/2026
Rady Gminy Szypliszki
z dnia 12 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) rozstrzyga si¢
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Szelment, w gminie Szypliszki,
W SposOb nastepujacy:

1. inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Szypliszki i sa
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu j.w., obejmujg realizacj¢ nawierzchni asfaltowej drogi
dojazdowej i uzupehienie o$wietlenia (teren drogi dojazdowej oznaczony w planie miejscowym symbolem:
1KDD);

2. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym oraz ochronie srodowiska;

3. zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda z budzetu gminy, z funduszy pomocowych zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1X/104/2026
Rady Gminy Szypliszki

z dnia 12 marca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Szelment, w
gminie Szypliszki wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat sporzgadzony w oparciu o
uchwate intencyjng nr 1X/50/2025 Rady Gminy Szypliszki z dnia 13 lutego 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Szelment, w gminie Szypliszki, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527 i
680) oraz w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).
Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy j.w., w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw:
»WOojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowg i czes¢ graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego”.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegoélnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowanie planu miejscowego ma na celu:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy oraz zasad inwestowania i obstugi
komunikacyjnej, z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy oraz stworzenie warunkow do rozwoju funkcji
zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem na obszarze gminy Szypliszki;

3) ograniczenie konfliktéw przestrzennych;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w
granicach objetych planem miejscowym.

2. Wprowadzenie

Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obrebie Szelment, w gminie Szypliszki o fgcznej
powierzchni 1,3274 ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu. Na obszarze projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Szelment, w gminie
Szypliszki obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Szelment w gminie Szypliszki — uchwata nr XX1X/212/2013 Rady Gminy Szypliszki z dnia
17 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego dnia 30 grudnia 2013 r. poz. 4668). Od uchwalenia
tej zmiany planu uptyneto juz 12 lat. Zmiana to zostata sporzgdzona w innych uwarunkowaniach
prawnych i spoteczno — gospodarczych i nie spetnia obecnego zapotrzebowania i potrzeb
obecnych wtascicieli nieruchomosci. Ustalenia zmiany planu, w zakresie: m.in.: przeznaczenia
terenu, dostepu do drogi publicznej, ilosci miejsc parkingowych, nie pozwalajg na rozpoczecie
dziatan inwestycyjnych wiascicielom nieruchomosci i nie sg mozliwe do wypetnienia w projektach
budowlanych. Zdaniem wiascicieli, ich dziatki nie moga by¢ uzytkowane zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym i ulegajg dewastacji. Sytuacja ta powoduje ograniczenie prawa witasnosci.
Zawarte w niej ustalenia wymagajg zmiany, poniewaz nie sg zgodne 2z obowigzujgcymi
przepisami, ograniczajg prawa do korzystania z ustawowego prawa wiasnosci, nie pozwalajg na
realizacje ustalonych przeznaczen terenu, m.in. braku mozliwosci spetnienia w projektach
budowlanych ustalonej w tej zmianie obstugi komunikacyjnej, w zakresie dostepu do drogi
publicznej oraz zapewnienia 4 miejsc parkingowych dla wiasciciela dziatki, ktéra posiada
powierzchnie ok. 300,00 m2, dodatkowo zapewnienia miejsca dla osoby z niepetnosprawnosciami.
Wiasciciele nieruchomosci na calym obszarze objetym planem miejscowym mogg realizowaé
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swoje zamierzenia inwestycije w formie niezdefiniowanego w przepisach ,matego domu
wypoczynkowego” ze 4 miejscami parkingowymi + miejsca do obstugi turystyki i miejsca dla osoby
Zz niepetnosprawnoscig. Ustalenia nowego planu miejscowego skorygujg dotychczasowe
przeznaczenie i uzytkowanie obszaru oraz uzupetnig jego program funkcjonalny, w dostosowaniu
do istniejgcych uwarunkowan, polityki lokalizacyjnej i inwestycyjnej, potrzeb i mozliwosci gminy.
Sporzgdzenie miejscowego planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji nowych funkgciji
na obszarze wskazanym do opracowania planu miejscowego, zgodnie ze studium oraz
oczekiwaniami wtascicieli gruntow. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;
) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3 a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesne;;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow — ustalenia
szczegotowe,

b) minimalna liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi publicznej;

16) granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

17)sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachow;

18) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

19)ustalenia wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa, ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz ochrony przeciwpozarowe;.

Plan miejscowy nie okresla, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu miejscowego:

1) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

2) granic obszaréw wymagajgcych przeksztacen lub rekultywaciji;

3) granic terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

4) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

w N
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5) granic terendw zamknietych. Obecnie obwigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szypliszki”, uchwalonego uchwatg nr
XXX/223/2022 Rady Gminy Szypliszki z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szypliszki, na
obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza zabudowe letniskowg lub rekreacji
indywidualnej lub ustug turystyki.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szypliszki — 2022 r. analizowany obszar potozony jest w strefie turystycznej ,B” —
oznaczony symbolem - 1US,UT/B. W studium ustalono symbol wiodgcy dla funkcji B - US, UT, ML
- obszar sportu, turystyki oraz rekreacji, w tym zabudowy letniskowej. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Szelment, w gminie Szypliszki nie narusza
ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szypliszki zatwierdzonego uchwatg nr XXX/223/2022 Rady Gminy Szypliszki z dnia 31
maja 2022 r., co potwierdza sie stwierdzajgc zgodno$¢ z ustalong w studium funkcja,
podstawowymi ustaleniami i wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania. Procedura formalno -
prawna sporzgdzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W procedurze sporzgdzania
projektu planu, w wyznaczonym terminie od 23 kwietnia 2025 r. do 22 maja 2025 r. osoby fizyczne
nie zgtosity wnioskéw. Organy i instytucje uzgadniajgce i opiniujgce projekt planu miejscowego
zgtosity 9 wnioskow.

W trakcie trwania procedury opracowano projekt planu miejscowego i towarzyszgce mu prognozy,
poddano projekt opiniowaniu i uzgodnieniom. Opracowany projekt planu miejscowego uzyskat
wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit. a i b ww. ustawy. W
procedurze sporzadzania planu, w wyznaczonym terminie, wptyneto 9 opinii i 6 uzgodnien od
instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych. Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie i
uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit. a i b ww. ustawy. Projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szypliszki - uchwata nr XXX/223/2022 Rady Gminy Szypliszki z dnia 31 maja 2022 r. w
sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szypliszki.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez okreslenie
warunkow i zasad zagospodarowania oraz warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy terenéw
wyznaczonych w planie miejscowym, zawarte sg Rozdziale 2 i 3 uchwaty.

Potrzeby zréownowazonego rozwoju

Projekt planu zawiera ustalenia, zgodnie z ktorymi mozliwa bedzie zmiana zagospodarowanie
terenu w celu zaspokojenia potrzeb gminy w zakresie gospodarki komunalnej, w tym
gospodarowania odpadami oraz okre$la zasady ochrony Srodowiska i przyrody, ktérych nalezy
przestrzegac realizujgc planowang zabudowe i zagospodarowanie terenu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu zawiera ustalenia okre$lajgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: maksymalna i minimalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektéw — ustalenia szczegétowe.
Na obszarze opracowania nie wystepujg krajobrazy kulturowe ani krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa podlaskiego.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, ochrony zt6Z kopalin, zmniejszania podatnos$ci na zmiany klimatu
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Projekt planu zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska. Na obszarze projektu
planu miejscowego ustanowiono nastepujgce formy ochrony przyrody:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny”, w jego zasiegu
obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Jeleniewo”, kod obszaru: PLH200001, w
obszarze, zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z
innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura
2000, w tym w szczegolnosci, ktore moga:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
b) wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub
c) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesSnych zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 2 uchwaly.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
przeznaczenie gruntéw rolnych klas V i VI na cele nierolnicze i nieleéne nie wymaga uzyskania
zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy. W granicach planu miejscowego nie wystepujg: tereny
uzdrowiskowe, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych, srédlgdowe powierzchniowe wody ptyngce.
W zakresie zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu: projekt planu miejscowego zawiera
ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody, w tym ochrony powietrza, poprzez,
m.in.:

1) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia do atmosfery w
wielkosciach przekraczajgcych dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych,

2) stosowanie urzgdzen i technologii niskoenergetycznych i niskoemisyjnych ograniczajgcych
wptyw na warunki aerosanitarne,

3) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska,

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu i drgah w S$rodowisku,
okreslonych w przepisach szczegolnych oraz zapewnienie wtasciwego standardu
akustycznego, w szczegolnosci na terenie 1ML-UT,

5) nakaz stosowania zrodet ciepta nieemitujgcych zanieczyszczen, takich jak: energia
elektryczna, stoneczna, pompy ciepta lub zrodta ciepta niskoemisyjne, wykorzystujgce olej
opatowy, gaz, biomase, itp., spetniajgcych wymagania przepiséw odrebnych,

6) nakaz ochrony zdrowia przed negatywnym wptywem czynnikdw szkodliwych i ucigzliwych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszczono zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych zrédet energii, w oparciu o
mikroinstalacje odnawialnych Zrédet energii. Dla dziatek budowlanych ustalono maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych, zabytki nieruchome ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz
udokumentowane stanowiska archeologiczne. Na wszystkich terenach w granicach planu ustalono
obowigzek zabezpieczenia przypadkowo znalezionego przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, i niezwlocznego zawiadomienia o
znalezieniu tego przedmiotu wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to
mozliwe Wojta Gminy Szypliszki.

W zakresie zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej, z uwagi na
ich brak, nie formutuje sie ustalen.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeqolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
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dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.
731)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych  zrealizowano poprzez szczegdélne warunki zagospodarowania, w
szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, zawarte w §11 i §23
uchwatly. W projekcie planu (w §15) ustalono warunek uwzglednienia potrzeb oséb ze
szczegoblnymi potrzebami w zagospodarowaniu terendw, w tym obowigzek wyznaczenia miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyslane ustalenie pozgdanych zmian
w zagospodarowaniu wykorzystujgc potozenie, wielkoSC¢ obszaru oraz mozliwosci wykorzystania
ich potencjatlu biorgc pod uwage potrzeby spotecznosci gminy i mozliwos¢é zagospodarowania
zgodnego z politykg przestrzenng terendw o istniejgcej i korzystnej w skali gminy lokalizacji.

Prawo wiasnosci

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowigzujgcym i okreslajgcym w sposéb wigzacy przeznaczenie i sposob zagospodarowania
terenéw objetych planem. Wynikajg z tego daleko idgce konsekwencje, polegajgce nie tylko na
ingerencji w sfere prawa wilasnoséci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz
ograniczenia tego prawa witasnos$ci. Wynika to w oczywisty sposob z istoty planu, ktory zgodnie z
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzkowo okresla przeznaczenie i sposob wykorzystania nieruchomosci, a to miesci w sobie
ingerencje w prawo wtasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem dopuszczalna i wynika z
jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy. Prawo wiasnosci uwzgledniono
uwzgledniajgc podziat na dziatki budowlane przeznaczone do =zainwestowania i tereny
komunikacyjne, ktérych granice oparto na istniejgcych granicach dziatek, majgc na uwadze
obecne i przyszte optymalne wykorzystanie terenow.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
planu miejscowego podlega uzgodnieniu, w tym: z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa. Projekt uzyskat wszystkie wymagane przepisami
uzgodnienia. Obszar objety projektem planu nie stanowi terenu zamknietego. Obszar planu
miejscowego potozony jest w obszarze strefy ochronnej terenu zamknietego, na ktérym
obowigzujg ograniczenia w inwestowaniu, m.in.. obowigzuje zakaz wznoszenia linii
energetycznych wysokiego napiecia, masztéw telekomunikacyjnych lub radiostacji, wiez,
kominéw, elektrowni wiatrowych itp., ktérych wysokosé lub oddziatywanie moze ograniczy¢
mozliwosci funkcjonowania obiektu wojskowego o znaczeniu obronnym oraz budowy obiektow
budowlanych o wysokosci powyzej 12 m nad poziomem terenu, liczgc od wartosci warstwicy 241
m n.p.m. — zgodnie z wykresem do okreslania dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz tabelg
maksymalnych dopuszczalnych wysokosci zabudowan w otoczeniu obiektu wojskowego — zgodnie
Z przepisami odrebnymi. W projekcie planu miejscowego ustalono zagospodarowanie obszaru w
strefie ochronnej w sposoéb, ktéry nie bedzie oddziatywat negatywnie na funkcjonowanie urzadzen
i sprzetu wojskowego, w tym systemdéw tgcznosci zlokalizowanych na terenie kompleksu
wojskowego oraz zapewnit dostep do istniejgcych i planowanych sieci komunikacyjnych. Obszar
projektu planu miejscowego nie petni funkcji zwigzanych z obronnoscig i bezpieczehstwem
panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Procedura formalno — prawna sporzgadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalajgc przeznaczenie terendw i okreslajgc w planie mozliwe sposoby zagospodarowania i
korzystania z terenéw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyt interes publiczny i interes
prywatny. Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenia projektu planu
zmierzajgce do rozwoju gminy i wsi — sprzyjajgce zaspokajaniu potrzeb zwigzanych m.in. z
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ochrong gruntéw rolnych dobrych klas oraz zachowaniem istniejgcych terendw ekosystemow
przyrodniczych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte w
projekcie planu, zaktada ona niezbedne uzupetnienie infrastruktury, jej rozbudowe; Obszar
projektu planu wyposazony jest w sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sieci
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne. Dopuszcza takze uzbrojenie terenu w inne sieci, jesli
zajdzie taka koniecznosc. Na terenie objetym planem realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wiasnych jednostki samorzadu, bedzie finansowana ze Srodkéw
witasnych Gminy Szypliszki, na podstawie rocznych plandéw inwestycyjnych, z wykorzystaniem
funduszy unijnych oraz srodkéw zewnetrznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej zostat zapewniony zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie.
Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej: procedura planistyczna
prowadzona byta zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach, w tym przy
uzyciu wymaganych srodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie trwania procedury zwigzanej
ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i rozpatrzono wnioski do planu (w
wyznaczonym terminie nie wplyngt zaden wniosek od oséb fizycznych. Projekt planu wraz z
prognozg oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze poddany byt konsultacjom spotecznym.
Konsultacje spoteczne bedg prowadzone w terminie od 02.01.2026 r. do 02.02.2026 r. i obejmujg
nastepujgce formy:

1) zbieranie uwag w dniach od 02.01.2026 r. do 02.02.2026 r;

2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego, ktére odbedzie
sie w dniu 12 stycznia 2026 r. w godz. od 1600 do 1800 w Urzedzie Gminy Szypliszki, sala
sesyjna (parter) ul. Suwalska 21, 16-411 Szypliszki;

3) prowadzenie punktu konsultacyjnego w dniach: 15.01.2026 r. i 20.01.2026 r. w godz. od
1600 do 1700 w siedzibie Urzedu Gminy Szypliszki, sala sesyjna (parter) ul. Suwalska 21,
16-411 Szypliszki.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem i prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat udostepniony w terminie konsultacji spotecznych w siedzibie
Urzedu Gminy Szypliszki, ul. Suwalska 21, 16-411 Szypliszki w godzinach pracy Urzedu, w pokoju
nr 6 oraz na stronie Urzedu Gminy Szypliszki: https://www.szypliszki.pl/ i w Biuletynie Informacji
Publicznej pod adresem: https://szypliszki.biuletyn.net/?bip=1&cid=1396 Zgodnie z art. 8g ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust.
1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.),

Zainteresowani mogli wnosi¢ uwagi do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
Srodowisko.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wijt Gminy Szypliszki na kazdym etapie sporzadzania projektu planu zapewniat jawnosé i
przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym:
1) oglosit przez publikacje w prasie (Gazeta Wyborcza wydanie z dnia 29.04.2025 r.) oraz
przez ogtoszenia zamieszczone na tablicach ogtoszen UG oraz na stronie internetowe;j i
BIP UG Szypliszki o podjeciu uchwaty nr 1X/50/2025 Rady Gminy Szypliszki z dnia 13
lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Szelment, w gminie Szypliszki,
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okreslajgc sposoby i miejsce sktadania wnioskow do projektu planu oraz termin ich
skfadania (od 23 kwietnia 2025 r. do 23 maja 2025 r.;

2) zawiadomit (pismo z dnia 23.04.2025 r.) o podjeciu uchwaty o przystgpienia do
sporzadzenia zmiany planu instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
okreslajgc termin sktadania wnioskéw na jeden miesigc od dnia otrzymania zawiadomienia;

3) ogtosit na tamach portalu internetowego https://www.szypliszki.pl/ [
https://szypliszki.biuletyn.net/ przez ogtoszenia zamieszczone na tablicach ogtoszen UG,
na stronie internetowej i Bip UG Szypliszki oraz przez system powiadomien SMS o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

4) przeprowadzit konsultacje spoteczne w nastepujgcych formach: zbieranie uwag, spotkanie
otwarte poprzedzone prezentacjg oraz prowadzenie punktu konsultacyjnego.

W okresie przeprowadzonych konsultacji spotecznych w dniach od 02.01.2026 r. - 02.02.2026 r.
nie wniesiono zadnych uwag, ani wnioskéw do projektu zmiany planu miejscowego.

Po terminie osoby fizyczne ztozyty 2 uwagi, ktore dotyczyty zmniejszenia liczby miejsc do
parkowania na terenie 5ML.

Uwagi zostaly rozpatrzone, lecz nie zostaty uwzglednione ze wzgledu na ustalenia
obowigzujgcego Suikzp (cz. Il pkt 1, ppkt 1.3 — tabela 41), w ktérym dla terenéw ML ustalono 2
mp. Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych
(stosownie art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Przebieg konsultacji spotecznych przedstawiono w Raporcie podsumowujgcym.

Potrzeba zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci Projekt
planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Ustalono zaopatrzenie w wode poprzez przylgcza do
istniejgcej sieci wodociggowej znajdujgcej sie w granicach projektu planu miejscowego.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska

Na obszarze gminy Szypliszki nie wystepujg zaktady o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W projekcie planu ustalono zakaz realizacji tego typu
zaktadéw.

Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkdji
rolniczej

W projekcie planu nie wyznaczono terendéw o przeznaczeniu rolniczym. Tereny w obszarze
opracowania zostaty przeznaczone pod zainwestowanie

4. Sposobb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 1 ust. 3 stanowi: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.” Po ogtoszeniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego nie wplynety Zzadne wnioski od oséb fizycznych. Analizy
srodowiskowe zawiera Prognoza oddziatywania na srodowisko — sporzgdzona w ramach prac nad
projektem planu.

5. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,3274 ha, zlokalizowany w obrebie Szelment.
W stanie istniejgcym teren jest niezainwestowany. W projekcie planu ustalono nastepujgce
przeznaczenie terenow:
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1) 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) 1ML-UT - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;
3) 1IE - teren elektroenergetyki;
4) 1KDD, 2KDD - tereny drég dojazdowych;
5) 1KR, 2KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Podstawowy uktad komunikacyjny tworza:
1) teren drogi dojazdowej: 1KDD — fragment terenu drogi, bedacej poza granicami planu
miejscowego,
2) teren drogi dojazdowej: 2KDD — poszerzenie terenu drogi, bedacej poza granicami planu
miejscowego,
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR, potaczone z terenami drég
dojazdowych: 1KDD, 2KDD.
Projekt planu zaktada uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczng i telekomunikacyjng oraz inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka potrzeba.
Zaopatrzenie w wode ustalono poprzez przytgcza do istniejgcej w obszarze planu miejscowego
sieci wodociggowej. Odprowadzanie S$ciekdw poprzez przytgcza do istniejgcej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej. Odprowadzanie wéd opadowych - powierzchniowo na nieutwardzony teren,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Zasilanie w energie elektryczng nastepowaé
bedzie z sieci i urzadzeh elektroenergetycznych poprzez przytgcza do linii nN. Dopuszcza sie
zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych zrédet energii, w oparciu o instalacje
odnawialnych zrédet energii. Zaopatrzenie w energie cieplng przewiduje sie z indywidualnych
zrédet ciepta opartych na nieucigzliwych dla otoczenia zrédtach energii.

6. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego

Wojt Gminy Szypliszki dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium i
planéw miejscowych w okresie minionej kadencji. Rada Gminy Szypliszki przyjeta uchwate Nr
IV/21/2015 z dnia 17 lutego 2015 r., o ktdérej mowa w art. 32 ust. 2 w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych. Z dokonanej analizy wynika, ze przewiduje sie stopniowe sporzgdzanie
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych wybrane czesci
gminy stosownie do potrzeb.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
miat istotnego wptywu na budzet gminy z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu. Obszar planu
miejscowego jest wyposazony w sie¢ wodociggowsa i sie¢ kanalizacji sanitarnej, w zwigzku z tym
gmina nie bedzie ponosita kosztéw ich budowy. Pamieta¢ nalezy o tym, Zze zadania zwigzane z
przebudowg istniejgcych drdg i infrastruktury technicznej nie sg nowym obowigzkiem gminy
wynikajgcym z przyjetych rozwigzan planistycznych. Na obszarze objetym planem, inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezgce do zadan wiasnych gminy, bedg realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Gminy Szypliszki. Zgodnie z art. 15 ust. 2, w
zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym
planie zagospodarowania ustalono stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem: 10% — dziesie¢ procent dla terenéw oznaczonych

symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4MN, 5ML, 1ML-UT;

2) 0% — zero procent dla pozostatych terenow.
W granicach objetych planem miejscowym traci moc ,zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Szelment gmina Szypliszki uchwalony uchwatg
nr XXIX/212/2013 Rady Gminy Szypliszki z dnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie zmiany
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Szelment gmina Szypliszki”
(opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 30 grudnia 2013 r. poz. 4668).

8. Podsumowanie

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg wyrazem polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do
tego obszaru i majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych. Plan
miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujgc tad
przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe zasad ksztattowania polityki przestrzennej
przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzgdowej. Projekt planu w
przedstawionej formie zapewnia takie uksztattowanie przestrzeni, ktére stworzy harmonijng cato$¢
oraz uwzgledni w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno - gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Jego
ustalenia pozwalajg na realizacje obiektow na zasadach Scisle okreslonych w planie. Reasumujgc
powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Uchwalenie planu
miejscowego w zaproponowanym brzmieniu zapewni witadciwe ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej w tej czesci gminy i umozliwi w przyszto$ci realizacje inwestycji w zgodzie z
zasadami fadu przestrzennego i dotychczasowym sposobem zagospodarowania. Alternatywnym
rozwigzaniem prawnym w odniesieniu do obszaru objetego planem jest pozostawienie
istniejgcego stanu prawnego — co nie jest kierunkiem pozgdanym, co wykazano wczesniej,
szczegOlnie okreslajgc przyczyny, ktore stanowily przestanki przystgpienia do procedury
planistycznej. W 2zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Szelment, gminie Szypliszki jest uzasadnione.
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