DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 26 marca 2026 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
Data: 26.03.2026 13:25:57
Poz. 1325
UCHWALA NR XII1/112/26
RADY GMINY ORLA
z dnia 20 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Orla
na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153, poz. 1436, z2026r. poz.252) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Orla na lata
2026 — 2030 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Orla.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Stawomir Sacharewicz
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Zatgcznik do uchwaty Nr XIII/112/26
Rady Gminy Orla
z dnia 20 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Orla
na lata 2026 - 2030

Rozdzial 1.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Orla obejmuje 4 lokale mieszkalne, o ogdlnej powierzchni 215,70 m?,
w budynku wielorodzinnym potozonym w Orli przy ul. Ogrodowej 15, w tym:

1) lokal mieszkalny nr 9, polozony na I pietrze, o powierzchni 32,30 m? sktadajacy sie z pokoju, kuchni
i fazienki wraz z przynalezng piwnicg o powierzchni 8,90 m?;

2) lokal mieszkalny nr 12, potozony na II pigtrze, o powierzchni 75,40 m? skladajacy sie z czterech pokoi,
kuchni i tazienki wraz z przynalezng piwnicg o powierzchni 13,30 m?;

3) lokal mieszkalny nr 13, potozony na parterze, o powierzchni 46,80 m? sktadajacy si¢ z dwoch pokoi,
kuchni i tazienki wraz z przynalezng piwnicg o powierzchni 10,60 m?;

4) lokal mieszkalny nr 14, potozony na parterze, o powierzchni 61,20 m? skladajacy si¢ z trzech pokoi, kuchni
i fazienki wraz z przynalezng piwnicg o powierzchni 12,80 m?.

2. W okresie objetym programem nie planuje si¢ powickszenia zasobu mieszkaniowego gminy. Wszystkie
lokale w dobrym stanie technicznym sg wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania oraz wodociggowe
i kanalizacyjne. Wielko$¢ zasobu oraz stan techniczny lokali w poszczegdlnych latach programu bedzie
utrzymywany na obecnym poziomie poprzez dokonywanie biezacych remontow.

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego bedzie monitorowany okresowo i na podstawie analizy potrzeb
w zakresie remontow oraz mozliwo$ci finansowych bedzie okreslany zakres prac niezbedny do wykonania.

Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MO]?ERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

§ 2. Stan techniczny budynku i lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy w latach 2026-2030 bedzie
utrzymywany na obecnym poziomie poprzez prowadzenie remontéw biezacych. Beda wykonywane wszelkie
drobne remonty lokali mieszkalnych zalezne od $rodkéw finansowych przeznaczonych na te cele w danym
roku budzetowym.

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 3. 1. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Dopuszcza sie sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz i wniosek dotychczasowych najemcow lub lokali
mieszkalnych objetych obecnie umowa najmu po jej rozwigzaniu i opuszczeniu lokalu przez najemcow.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 4. 1. Stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy Orla w drodze zarzadzenia. Ustalajgc stawke czynszu
uwzglednia si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali, a w szczegdlnoSci potozenie
lokalu w budynku i wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

2. Zmiana wysokosci stawki bazowej nie moze nastapi¢ czgséciej niz raz w roku. Kazdorazowo przy zmianie

stawki bazowej czynszu winna by¢ dokonana analiza kosztow ponoszonych na zarzadzanie zasobem, w tym
kosztow administracji oraz kosztow konserwacji i utrzymania technicznego budynku i lokali.
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3 Najemca lokalu oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu —
za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

4. Rada Gminy Orla uznaje za celowe zachowanie skali zréznicowania stawek czynszu uwzgledniajacych
czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich warto$¢ uzytkows. Stawka czynszu ulega:

1) podwyzszeniu:

a) 0 20%, gdy lokal jest potozony na I pigtrze budynku,

b) o 13%, gdy do lokalu istnieje przytacze sieci kanalizacyjne;j;
2) obnizeniu — o 13%, gdy lokal jest potozony na II pigtrze budynku.

Rozdzial 5.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 5. 1. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza iadministruje Wojt
Gminy Orla. Zarzad i administracja mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z lokalem umozliwiajacych
najemcy korzystanie z wody, ciepla, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urzadzen stanowigcych
wyposazenie lokalu okreslone odrebnymi przepisami;

3) dokonywanie napraw nalezacych do obowigzkow wiasciciela lokali;

4) prowadzenie dokumentacji technicznej lokali wchodzacych w sktad zasobu;

5) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali;

6) egzekwowanie obowiazkéw obcigzajacych najemce, wynikajacych z przepisow prawa.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie objetym
programem na lata 2026-2030.

Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 6. Naprawy i konserwacja w lokalach mieszkalnych bgdg wykonywane ze Srodkow wiasnych (biezacych)
gminy. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2030 bgdg rowniez:

1) wptywy z czynszow za najem lokali;
2) wptywy z podatkéw i optat;
3) pozyskane zewnetrzne srodki finansowe.

o Rozdzial 7.
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH

§ 7. W okresie objetym programem na lata 2026-2030 wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z gospodarka
lokalami mieszkalnymi mieszkaniowego zasobu Gminy Orla w kolejnych latach przedstawia si¢ nastgpujgco:

Koszty biezacej Koszty Koszty modernizacji .Koszty zar,zq.du . Koszty
. " . p nieruchomosciami . .
Lata eksploatacji remontow lokali i budynkow . . inwestycyjne
wspolnymi
[z1] [z1] [z1] [z1]
(4]

2026 1 000,00 0,00 0,00 500,00 0,00
2027 1 000,00 0,00 0,00 500,00 0,00
2028 1 000,00 0,00 0,00 500,00 0,00
2029 1 000,00 0,00 0,00 500,00 0,00
2030 1 000,00 0,00 0,00 500,00 0,00
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Rozdzial 8.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 8. W okresie objetym programem na latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ podejmowania innych dziatan
poprawiajacych wykorzystanie i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Wobec braku
planowanych remontoéw lokali nie przewiduje si¢ zamian lokali z tym zawigzanych.

§ 9. Do sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy zastosowanie maja przepisy § 3 ust. 11 2.

Przewodniczacy Rady
Stawomir Sacharewicz
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