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UCHWALA NR XXVI1/199/26
RADY MIASTA BIELSK PODLASKI

z dnia 31 marca 2026 .

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru polozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153, 1436) oraz art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24)
uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie, ze zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk
Podlaski uchwalonego uchwatg nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 27 stycznia 1999 r
zmienionego uchwatami Rady Miasta Bielsk Podlaski: nr XXXIII/184/05 zdnia 29 marca 2005r., nr
XLVIII/230/05 z dnia 29 listopada 2005 r., nr LIV/273/06 z dnia 30 maja 2006 r., nr XXVII/129/08 z dnia
12 sierpnia 2008 r., nr XVI/100/12 z dnia 31 stycznia 2012 r., nr XI/89/15 z dnia 29 wrze$nia 2015 r. inr
VII/64/19 z dnia 23 kwietnia 2019 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego,
sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,25 ha, potozony w Bielsku Podlaskim w rejonie ulicy Wojska
Polskiego.

3. Integralng czeScig niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Bielsk Podlaski;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne tworzone do aktu.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngetrznych budynkow takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) dachu sko$nym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci do plaszczyzny
poziomej od 0° do 45°,
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3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazéow, energii oraz sygnatow;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki z zastrzezeniem §
S5 ust. 1 pkt 5;

6) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
drogi wewnetrzne i pozarowe, parkingi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupetniajaca funkcji dominujace;j
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) strefie technicznej lub pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury
technicznej, w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu,
to okreslony teren niezbedny do prawidtowej obstugi urzadzen i ich eksploatacji;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okres§lonym przeznaczeniu,
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczonym wyrozniajacym go sposrod
pozostatych terenéw symbolem;

11) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ wytwarzanie dobr materialnych na skale seryjna,
przemystowa, a takze tereny obiektow sktadow, magazynow oraz baz;

12) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznos$ci publicznej izamieszkania
zbiorowego, a takze przeznaczone do wytwarzania wytworczosci drobnej 1 specjalistycznej tj. wytwarzanie
produktow jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego oraz prowadzony handel detaliczny
i hurtowy;

13) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociagowych, gazowych);

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro§linnoscia, §wiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole literowe i numery terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:

a) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza
$ciang zewnetrzna budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

b) klatek schodowych, przedsionkéw oraz wiatrotapéw przed wejsciami do budynkow o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku,

c) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczajg ich lokalizacje,
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d) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej,

e) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie
wejscia do lokali ustugowych o szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg - nie dotyczy elementdw istniejacych;

6) klasyfikacja ulic — drég publicznych;

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, w tym lokalizacja

jezdni, infrastruktury technicznej, majg charakter informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt 4-5, za

rzeczywista lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢

symbole literowe, w ktorych czton literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendow:
1) P — zabudowa produkcyjna;
2) U — zabudowa ustugowa;
3) KDG — droga glowna
2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ uzupelione

przeznaczeniem uzupehiajacym - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie kompozycji przestrzennej i wystroju zewngtrznego budynkow, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej:

1) ustala sie:

a) ujednolicong forme architektoniczng obiektow towarzyszacych zabudowie (m.in. budynki gospodarcze,
garazowe, wiaty) oraz jednorodny rodzaj wykonczenia i kolorystyke, w przypadku realizacji budynkéw
w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) kolorystyke elewacji o barwach stonowanych lub wynikajaca z barw materiatdéw naturalnych (cegta,
kamien, drewno, szklo, ceramika), z wylaczeniem barw jaskrawych (nasyconych) i odblaskowych,

¢) mozliwos$¢ realizacji zabudowy z wykorzystaniem takich materiatow i oktadzin jak: kamien, blacha cegta
czy drewno iwykorzystanie akcentow kolorystycznych na elewacji w kolorach ciemnych,
kontrastowych,

d) kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, bragzu lub szarosci,

e) geometri¢ dachow: dachy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi przy czym okreslone katy dachow
nie dotyczg zadaszen elementow zewngtrznych budynkow takich jak np.: facznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik, garazy, wiat ielementow dobudowanych do
budynkdéw - bez ograniczen,

f) lokalizacj¢ urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego na terenach przeznaczonych
pod zabudowg P-U preferuje si¢ na budynkach tzn. na dachach nad kondygnacja nadziemna,

g) posadowienie parteru budynku maksymalnie do 1 m ponad poziom terenu przed gtdwnym wejsciem;
2) dopuszcza si¢:

a) przebudowe  iremont istniejacych  budynkow o parametrach  iwskaznikach  zabudowy
1 zagospodarowania oraz funkcji innej, niz okre§lono w ustaleniach szczegotowych,

b) przy rozbudowie inadbudowie istniejacych budynkéw posiadajacego inng geometrie¢ dachu niz
okreslona w pkt. 1 lit. e - stosowanie geometrii dachow takiej samej lub zblizonej jak w budynku
istniejacym,
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c) kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich na terenach produkcyjnych i ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Na terenach oznaczonych symbolami P-U:
1) ustala si¢:

a) obowigzek konserwacji urzadzen wodnych stuzagcych odwodnieniu terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew pod warunkiem zastosowania nasadzen zastgpczych w proporcji 1:3.
2. Na terenie catego planu:
1) ustala sie:

a) realizacj¢ niezbednych elementéw infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony s$rodowiska
zapewniajacych ochrong powietrza i gleb, rownoczes$nie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji
inwestycji i urzadzen na terenach objetych planem,

b) stosowanie rozwigzan wykluczajacych mozliwos¢ ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéw, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowac przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu okreslonego w § 9 ust. 1,

b) w celu ochrony wod powierzchniowych i gruntowych wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekow 1 wod
opadowych nie spetniajacych obowigzujacych norm ustalonych w przepisach szczegdlnych,

c¢) stosowania gatunkéw inwazyjnych na terenach zieleni urzadzone;.

3. W przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingdw podziemnych, wbudowanych oraz
zlokalizowanych w drogach) ustala si¢ lokalizacje zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie.

§ 8. W zakresie usuwania odpadow statych wustala si¢: usuwanie odpadoéw stalych systemem
zorganizowanym do pojemnikéw, kontenerow, ustawionych na wlasnym terenie z lokalizacja speiajaca
warunki okreslone w aktualnych przepisach szczeg6lnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw statych
i przekazanie ich do unieszkodliwiania zgodnie z ustaleniami ,,Planu gospodarowania odpadami wojewddztwa
podlaskiego” z wprowadzeniem selektywnej zbiorki odpadéw wedlug rozstrzygnig¢ Rady Miasta Bielsk
Podlaski.

§9.1. W =zakresie ochrony przed hatasem, na terenach oznaczonych symbolami P-U ustala si¢
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej;

2. Przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych na catym obszarze planu jak dla miejsc
dostepnych dla ludnosci,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne,
wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiekty bedace
dobrami kultury wspotczesne;.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) droga publiczna oznaczona symbolem KDG (ul. Wojska Polskiego);
2) przestrzenie pomi¢dzy budynkami o funkcji ustugowe;j, a liniami rozgraniczajgcymi ulic,

3) ogodlnodostepne parking i drogi dojazdowe.
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2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) ustala si¢ stosowanie ujednoliconej formy wiat przystankowych;
2) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew lub krzewow,

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz obiektow tymczasowych z wyjatkiem przystankow autobusowych
na obszarze KDG.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 12. Na obszarze P-U nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. W zakesie szczegdtowych zasad i warunkéw scalen i podziatdw nieruchomosci:
1) ustala sie:

a) linie rozgraniczajace terenow, z wyjatkiem terenow drog, nie stanowia podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu,

b) kierunek podziatu dzialek geodezyjnych, prostopadty do linii rozgraniczajacych terenéw drog
z dopuszczalnym odchyleniem +15°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla terenow P-U to 20 m:
d) minimalna powierzchnia dziatki to 0,5 ha;

e) w przypadku istniejgcego frontu dziatki o innych parametrach niz ustalona minimalna szeroko$¢ frontu,
dopuszcza si¢ jej podziat, przy zachowaniu parametréw minimalnej powierzchni dziatki.

2) dopuszcza si¢:
a) wydzielanie dziatek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,

b) podziaty geodezyjne oraz laczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania dzialek
sasiednich,

¢) laczenie sasiednich dziatek w ramach tego samego terenu pod jedno przedsiewzigcie inwestycyjne,

3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu,

4) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terendw, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie procedury
scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow szczegdlnych z zakresu gospodarki

nieruchomosciami.
Rozdzial 7.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Pasy technologiczne i strefy techniczne stanowigce przestrzen wokoét infrastruktury technicznej
i obowiazujace w nich ograniczenia beda ustalone i stosowane na etapie realizacji i zagospodarowania zgodnie
z obowigzujacymi warunkami technicznymi dla:

1) napowietrznych linii elektroenergetycznych,
2) sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej,

3) sieci kanalizacji deszczowej strefa techniczna:
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2. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robdt budowlanych i remontoéw sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe
1 uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrebnych,
¢) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.

§ 15. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

§ 16. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem P-U:
1) zapewnienie mozliwo$ci wygaszania o§wietlenia zewnetrznego,

2) lokalizacje¢ ukry¢é w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP w budynkach (z dopuszczeniem
lokalizacji na terenach przylegtych do budynku), ustugowych i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,

3) system alarmowania w przypadku zagrozenia,
4) drogi ewakuacji ludnosci w okresie zagrozenia.

§ 17. 1. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem, nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Obiekty budowlane od strony drogi KDG nalezy lokalizowa¢ w odleglosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Jesli ustalenia planu nie stanowig inaczej, zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:
1) lokalizacji ustug pogrzebowych,
2) lokalizacji spopielarni i spalarni zwlok,

3) lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, aszczegélnie zagrozenia
wystepowania powaznych awarii,

4) lokalizacji produkcji rolnej zzakresu hodowli zwierzat: trzody chlewnej, bydla, koni, drobiu, owiec
i zwierzat futerkowych;

5) realizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub powodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska oraz ucigzliwos$ci, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem zapewniaja:
a) ulica 1 droga przeznaczona oznaczona symbolami:
- KDG — droga gtéwna ruchu przyspieszonego w ciagu ul. Wojska Polskiego,
- fragment drogi nalezacej do gminy Bielsk Podlaski

2) Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje iparametry techniczne droég publicznych, o ktérych mowa w §
20 ust. 1 pkt 1 lit. a):

Lp Symbol Nazwa ulicy Klasa techniczna Szeroko$¢ w liniach Szerokosé¢
ulicy rozgraniczajacych [m] | jezdni [m]
1. KDG droga wojewodzka | GP/G 33m 10 m
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(starodroze DK 19) w | GP —istniejaca, z

ciagu ul. Wojska mozliwoscia

Polskiego zmiany na G —
glowna,

3) Rozwigzania techniczne ulic 1 wlaczenia do nich nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczego6lnymi dotyczacych drog.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem, miejsca postojowe, w tym przeznaczone na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa ustala si¢ w granicach dzialki budowlanej wedlug minimalnych
wskaznikow:

1) produkcja - minimum 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
2) sktady, bazy, magazyny — 3 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
3) ustugi — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sie, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla sie liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:
a) zachowanie istniejgcej infrastruktury wraz z mozliwoscig jej przebudowy, modernizacji i rozbidrki,

b) budowe nowych sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen infrastruktury, stosownie do potrzeb w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczegdlnym,

c¢) rodzaj i uktad infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i na terenach przewidzianych
w planie pod lokalizacje¢ infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

d) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow komunalnych, przemystowych 1 przeciwpozarowych w ramach
projektowanego przytacza do miejskiej sieci wodociggowej w miejscu i na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

2) dopuszcza si¢ pobér wod podziemnych z wlasnego ujecia, pod warunkiem zachowania wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i realizacja zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

§ 23. W zakresie odprowadzenia $cieckow komunalnych:
1) ustala sie:

a) odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych w ramach projektowanego przytacza
do miejskiej kanalizacji sanitarnej w miejscu i na warunkach gestora sieci;

b) §cieki przemystowe odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej nie moga zawiera¢ substancji
zanieczyszczajacych w ilo§ciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikow
zanieczyszczen okreslone w przepisach szczegdlnych,
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c) realizacje projektowanych kanatow sanitarnych i przylaczy do kanatow z zachowaniem obowigzujacych
przepisow szczegodlnych;

2) dopuszcza si¢ na terenach przemyslowo - ustugowych budowe bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow w przypadku braku mozliwosci technicznej
odprowadzenia do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej;

3) Scieki odprowadzane z oczyszczalni powinny by¢ oczyszczone w takim stopniu, aby speinialy warunki
okreslane w przepisach szczegdlnych, a zastosowanie rozwigzania techniczne chronity wszystkie elementy
srodowiska.

§ 24. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych, szczelnych powierzchni ulic, placow,
parkingbw iinnych terenéw o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami
ropopochodnymi po uprzednim oczyszczeniu do szczelnych zbiornikéw lub istniejacej i projektowane;j
kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi,

b) jako§¢ wod deszczowych odprowadzanych do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegolnych; urzadzenia podczyszczajace nalezy wykonaé przed zrzutem do wod powierzchniowych,
z ustaleniem ich lokalizacji na etapie projektu budowlanego.

c) wody opadowe iroztopowe zdachow obiektow, terendw zielonych iinnych o malym stopniu
zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzone bezposrednio do gruntu na wlasny nieutwardzony teren
W sposob uniemozliwiajacy ich splyw na grunty sasiednie poprzez odpowiednie uksztattowanie terenu
oraz zastosowanie rozwigzan technicznych w tym szczelnych zbiornikow na wody opadowe,

d) wykonanie kanaléw deszczowych i przylaczy realizowaé z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegblnych;

2) przebieg tras projektowanych kanalow deszczowych zostanie okre§lony na etapie projektu budowlanego,
przy zachowaniu obowigzujacych wtym zakresie przepisow szczegdlnych iw sposob bezkolizyjny
w stosunku do istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenu;

3) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow wod opadowych niespetniajacych obowigzujacych norm
ustalonych w przepisach szczegdlnych.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub innych Zrédet energii wytwarzanych w procesach:
a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego, gruntu, wody lub zawartej w innych nosnikach,

b) spalania gazu =ziemnego, oleju opatlowego niskosiarkowego, propanu-butanu, paliw stalych
zuwzglednieniem  ograniczen  wynikajacych  z przepisow ~ w zakresie  ochrony  powietrza
atmosferycznego,

2) dopuszcza si¢ korzystanie z innych systemow i czynnikéw shuzacych do pozyskiwania energii.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sie:

a) zasilanie w gaz ziemny w ramach projektowanego przylacza do sieci gazowej S$redniego cis$nienia,
rozbudowanej na potrzeby odbiorcdw na obszarze planu w stosownym zakresie,

b) zaopatrzenie odbiorcow z projektowanej sieci gazowej S$redniego i niskiego ci$nienia. Lokalizacja
urzadzen gazowych, w tym stacji redukcyjno pomiarowych II st., bedzie uwarunkowana potrzebami
poszczegblnych odbiorcéw ipowinna nastagpi¢ na etapie projektow realizacyjnych, z zachowaniem
przepisow szczegdlnych;

2) dopuszcza si¢:

a) stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw gazowych z zachowaniem przepisow szczegolnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -9- Poz. 1508

b) lokalizacjg stacji regazyfikacji skroplonego gazu LNG na terenach oznaczonych symbolami P-U.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15kV
RPZ Bielsk Podlaski, za posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii sredniego napigcia 15kV,

b) ksztattowanie docelowego ukladu sieci $redniego napigcia na obszarze planu poprzez istniejgce
i projektowane linie kablowe SN 15kV oraz projektowane stacje transformatorowe, ktorych liczba
izasady potaczen w tworzonej sieci SN okreslone beda stosownie do potrzeb w opracowaniach
realizacyjnych,

c) bezposrednie zasilanie odbiorcow energii elektrycznej zistniejagcych i projektowanych stacji
transformatorowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia,

d) projektowanie stacji transformatorowych SN/nn — jako stacje wnetrzowe - kontenerowe, ktorych ilosc,
typ 1 moc wyniknie z zapotrzebowanej mocy poszczegdlnych odbiorcow,

e) sukcesywnag przebudowe istniejgcych napowietrznych linii §redniego napigcia oraz wyjs¢ liniowych
z RPZ Bielsk Podlaski na kablowe, kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem;

2) dopuszcza si¢:

a) eksploatacji, a takze rozbiorki linii elektroenergetycznych - zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym
zakresie,

b) budowe Odnawialnych Zrodet Energii na terenie P-U.
§ 28. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) ustala sie:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji
i kabli doziemnych,

c) obstuge lacznosci telefonii bezprzewodowej — =z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;,

d) lokalizacje wolnostojacych masztow antenowych wylacznie na terenach produkcyjnych badz
kolejowych;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji 1 przebudowy istniejagcych urzadzen telekomunikacyjnych,
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

§ 29. Na terenach P-U nie wystepuja tereny zamkniete oraz strefy ochronne takich terenow.

Rozdzial 11.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 30. 1. W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci 1 urzgdzen
technicznych, tgcznosci publicznej oraz komunikacji, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W granicach planu przebiega, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 09 lutego
2023 r. w sprawie ustalenia przebiegu drog krajowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 455) droga wojewddzka.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.
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Rozdzial 13.
Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nieleSne

§ 32. Na obszarze administracyjnym miasta Bielsk Podlaski nie jest wymagana zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P-U, przeznacza si¢ pod produkcj¢ z wylaczeniem
realizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
lub powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci, poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny i pod ustugi wraz z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz
zieleniag urzadzona z wylaczeniem realizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko lub powodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci,
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno§¢ ma tytut prawny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
(w postaci ogniw fotowoltaicznych) przy czym w rejonie drog wymagane sa odpowiednie zabezpieczenia
techniczne chronigce uzytkownikoéw drog przed ol$nieniem i odbiciem §wiatla;

2) obiekty wysokosciowe typu wieza telekomunikacyjna, nalezy lokalizowa¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi KDG w odlegto$ci nie mniejszej niz zaktadana jej wysoko$¢.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujgce dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II
niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%,
b) teren biologicznie czynny - minimum 20%,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna 1.5,
- minimalna — nie ustala sig,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 12 m,
- minimalna - nie ustala sie,
3) dachy ptaskie lub sko$ne,

4) obstluga komunikacyjna terenu w oparciu o dostgp do drogi dojazdowej z projektowana do wykonania
nawierzchnig, nalezaca do gminy Bielsk Podlaski, majgcg potaczenie z droga KDG poprzez planowane do
budowy skrzyzowanie;

5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §20.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku, iz przedmiotowa uchwala uchyla obwigzujaca
uchwate, w ktorej przedmiotowy obszar nie zmienit funkcji przeznaczenia terenu.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bielsk Podlaski.
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§ 35. Stwierdza sig¢, ze zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego
powoduje w czgsci obszaru oznaczonego w ewidencji gruntdw jako nieruchomos$¢ nr geod.: 355/11 utrate mocy
uchwaty nr VII/63/19 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dwoch terenéw potozonych w Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego
ulicami: Graniczna, Bialostocka, Kleeberga, Wierzbowg i granica miasta, a takze obszaru polozonego w rejonie
ul. Wojska Polskiego i ul. Grabniak — etap .

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jarostaw Borowski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVII/199/26
Rady Miasta Bielsk Podlaski
z dnia 31 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt.4 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24),
atakze art. 39 ust.1 art. 46 ust.1 pkt 1 art.54 ust. 213 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1112, 1940, 1881, 1940, 1535) w zwiazku
z przeprowadzonymi konsultacjami spotecznymi w dniach od 2 luty 2026 r. do 2 marca 2026 r. i spotkania
otwartego poprzedzajacego prezentacje projektu ZPI w dniu 10 luty 2026 r. w pokoju 215 Urzgdu Miasta
Bielsk Podlaski w godzinach 16.00 - 18.00 po godzinach pracy urzedu, rozstrzyga si¢, co nastgpuje: nie
wniesiono zadnych uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego na dzialce oznaczonej nr
ewid. 355/11, polozonej przy ul. Wojska Polskiego w Bielsku Podlaskim.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVII/199/26
Rady Miasta Bielsk Podlaski
z dnia 31 marca 2026 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Miejskiej Bielsk Podlaski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) stwierdza si¢,
ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezagcych do zadan wilasnych Gminy Miejskiej Bielsk Podlaski, ktéore beda finansowane ze S$rodkow
zewngtrznych, w ramach umowy urbanistycznej, o ktérej mowa w art. 37ed - ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zawartej wdniu 4 marca 2026r. w formie Aktu
Notarialnego Nr Rep. A Nr 1074/2026.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI1/199/26
Rady Miasta Bielsk Podlaski

z dnia 31 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
1668, 1847,z 2026 r. poz. 24) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Podstawg prawng sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej ,,planem”
lub ,,ZPI” jest art. 37ea i 37 ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z
2026 r. poz. 24) stanowigcy, iz na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wajta, burmistrza
albo prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny, ktory jest
szczegodlng formg planu miejscowego. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji
gtéwnej oraz inwestycji uzupetniajacej, a wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego
powoduje utrate mocy obowigzujgcej plandw miejscowych lub ich czesci odnoszacych sie do
terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 ww. ustawy forme oraz tres¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego
okresla art. 15 ust. 1 pkt 1-3, projekt sporzadzono tez wedtug wytycznych

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zawarto$¢ uzasadnienia do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wyczerpuje
zagadnienia okre$lone w w/w przepisach.

Granice ZPI okreslono poprzez wskazanie obszaru dla realizacji inwestycji gtdwnej oraz inwestycji
uzupetniajgcej.

Przedmiotowa postepowanie planistyczne w sprawie uchwalenia ZPI zostato przeprowadzone w
oparciu o art. 37ea i 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z
2026 r. poz. 24). Na wniosek inwestora ztozony w dniu 21.11.2024 r., ktéry
uzupetniono dnia 27.11.2024 r. przeprowadzono postepowanie planistyczne
zakonczone podjeciem przez Rade Miasta Bielsk Podlaski uchwaty nr XXI1/150/25 z
dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru
potozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego.Wojewoda Podlaski wydanym w dniu 29
pazdziernika 2025 r. Rozstrzygnieciem Nadzorczym nr NK-11.4131.154.2025.A] stwierdzit
niewazno$¢ Uchwaty Rady Miasta.

W zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym tutejszy organ podjgt kroki naprawcze. Wystgpiono do
wnioskodawcy z zapytaniem czy wyraza zgode na zmiane parametru maksymalnej wysokosci do
12 m. Inwestor zatwierdzit maksymalny parametr wysokosci ustalony na 12 m.

Po uzyskaniu zgody wnioskodawcy Rada Miasta Bielsk Podlaski uchwatg nr XXIII/168/25 z dnia 25
listopada 2025 r. wyrazita zgode na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego spowoduje utrate mocy obowigzujgcego
planu miejscowego w czesci odnoszacej sie do terenu objetego przedmiotowym ZPI.

ZPI obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,25 ha, potozony w Bielsku Podlaskim w rejonie ulicy
Wojska Polskiego.

Obecnie na tym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dwdch
terendw potozonych w Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczng, Biatostocka,
Kleeberga, Wierzbowg i granicg miasta, a takze obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska
Polskiego i ul. Grabniak — etap I uchwalony Uchwatg nr VII/63/19 Rady Miasta Bielsk Podlaski z
dnia 23 kwietnia 2019 r.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu przedmiotowy obszar zostat oznaczony na rysunku
planu symbolem 11.2 P,U, ktéry przeznacza sie pod produkcje i ustugi wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

W miejscowym planie ustalone zostaty nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania tego
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki
budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%,

b) teren biologicznie czynny - minimum 20%,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
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- maksymalna 1.5,

- minimalna — nie ustala sieg,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna: 12 m,

- minimalna - nie ustala sie,

3) dachy ptaskie,

4) obstuga komunikacyjna terenu: 26KD-GP poprzez rozbudowe istniejgcego skrzyzowania 26KD-
GP i 27KD-L oraz projektowang ulicg 29KD-L;

5) miejsca postojowe — na obszarze objetym planem, ustala sie w granicach dziatki budowlanej
wedtug minimalnych wskaznikow:

- produkcja - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

- sktady, bazy, magazyny — 3 miejsca postojowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej,

- ustugi — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej przy ustaleniu, ze do
powierzchni uzytkowej, dla ktérej okresla sie liczbe miejsc postojowych, nie wlicza sie powierzchni
uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Teren przylega do publicznej drogi krajowej nr 19 - ul. Wojska Polskiego oraz publicznej drogi
gminnej nalezgcej do Gminy wiejskiej Bielsk Podlaski oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem
ewid. 260/2.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar oznaczony w ewidencji gruntéw jako
nieruchomos¢ nr geod.: 355/11, ktérego aktualne przeznaczenie okreslone zostato na rysunku
planu symbolem 11.2 P,U przyjetym uchwatg nr VII/63/19 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 23
kwietnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dwoch terendow
potozonych w Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczng, Biatostocka,
Kleeberga, Wierzbowa i granicg miasta, a takze obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska
Polskiego i ul. Grabniak — etap I. W wyniku uchwalenia ZPI obowigzujacy plan utraci w czeSci moc.
Zmiany proponowane w projekcie ZPI podyktowane sg potrzebami Inwestora. ZPI nie zmienia
ustalonej funkcji przeznaczenia terenu. Zaproponowana zmiana rozwigzania obstugi
komunikacyjnej terenu jest mozliwa w zwigzku z realizacjg inwestycji drogowej polegajacej na
budowie drogi S-19, ktdra zdezaktualizowata pierwotne rozwigzania. Procedujgc postepowanie
planistyczne w latach 2017-2019 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wnioskowanego obszaru tutejszy organ otrzymat wytyczne od zarzadcy drogi tj.
GDDKIA, ktore wprowadzaty koniecznos$¢ budowy drogi lokalnej 29 KD-L, do obstugi
przedmiotowej nieruchomosci. Wéwczas nie istniaty plany budowy drogi S-19 w nowym jej
przebiegu. Obowigzujace ustalenia planu nie przewidujg bezposredniego zjazdu z ulicy Wojska
Polskiego (dawniej DK-19) jedynie po przez droge serwisowg oznaczong symbolem 29 KD-L. W
wyniku oddania do uzytkowania drogi krajowej S-19 w nowym jej przebiegu, przyjete w planie
rozwigzania komunikacyjne tego obszaru stracity zasadnos¢. Inwestor wprowadzajgc ZPI uzyska
mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych stuzacych obstudze planowanej inwestycji w
sposéb gwarantujgcy oszczedno$¢ terenu. Z informacji uzyskanej od gminy wiejskiej Bielsk
Podlaski, inwestor uzyskat pozwolenie na przebudowe drogi gminnej nr ewid. 260/2, poprzez ktdrg
skomunikuje planowang inwestycje. Nadmieni¢ nalezy, ze przedmiotowg nieruchomos¢
wnioskodawca nabyt w trybie nieograniczonego przetargu od gminy miejskiej Bielsk Podlaski.
Zintegrowany plan inwestycyjny wprowadza na przedmiotowym obszarze dopuszczenie lokalizacji
Odnawialnych Zrédet Energii, czego nie dopuszcza obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk
Podlaski uchwalonego uchwatg nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 27
stycznia 1999 r zmienionego uchwatami Rady Miasta Bielsk Podlaski: nr XXXIII/184/05 z dnia 29
marca 2005 r., nr XLVIII/230/05 z dnia 29 listopada 2005 r,, nr LIV/273/06 z dnia 30 maja 2006
r., nr XXVII/129/08 z dnia 12 sierpnia 2008 r., nr XVI/100/12 z dnia 31 stycznia 2012 r., nr
X1/89/15 z dnia 29 wrzesnia 2015 r. i nr VII/64/19 z dnia 23 kwietnia 2019 r. obszar objety
opracowanlem jest zaliczony do kategorii 4P, U — teren zabudowy produkcyjnej (przemysiu sktadu
i magazyndw), tereny zabudowy ustugowej. Podstawg merytoryczng przyjetych rozww;zan
przestrzennych zintegrowanego planu inwestycyjnego jest Studium. Propozycje rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju oparto na
ustaleniach Studium, a dotyczy to gtéwnie wskaznikdw przewidzianych w tym dokumencie m.in.:
maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni
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biologicznie czynnej. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng formg planu miejscowego, a
tym samym, zgodnie z art. 37ea ust. 3 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu zintegrowanych
plandw inwestycyjnych. Podczas prac planistycznych przeanalizowano wskazniki dotyczace
zapewnienia dostepu do ustug publicznych przewidziane w ww. dokumencie, ktdre stanowig
wytyczne przy lokalizowaniu poszczegdinych ustug publicznych na etapie sporzadzania planéw
miejscowych. Na tej podstawie zostata wskazana mozliwosc¢ realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, w ramach planowanej inwestycji uzupetniajacej. Zintegrowany plan inwestycyjny jest
zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bielsk Podlaski.

Informacja w zakresie ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
uchwaty ZPI uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrownowazonego rozwoju, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone zostaty
w Dziale II Rozdziale 2 Uchwaly w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru
potozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, projektowana na tym terenie architektura
charakteryzowac sie bedzie wysokimi walorami architektonicznymi,

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych, wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 7 tekstu
planu,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspdtczesnej, na
obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne,
wpisane do rejestru zabytkdw lub ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty
bedace dobrami kultury wspdtczesnej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

6) w zakresie ochrony przed hatasem, na terenach oznaczonych symbolami P-U ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej,

7) w ZPI przyjmuje sie dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych na catym obszarze planu
jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci,

8) prawo wtasnosci, obszar P-U objety planem jest wtasnoscig wnioskodawcy,

9) potrzeby interesu publicznego, w ramach inwestycji uzupetniajgcej inwestor wybuduje sie¢
wodociggowa i p. poz.,

10) na etapie prac planistycznych zostat zapewniony udziat spoteczenstwa w pracach nad
projektem poprzez umozliwienie uczestnictwa w konsultacjach spotecznych, w tym mozliwos¢
zgtaszania uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, m.in. przy uzyciu $Srodkéw
komunikacji elektronicznej,

11) konsultacje spoteczne prowadzono w dniach od 2 luty 2026 r. do 2 marca 2026 r. w
nastepujacych formach:

a) zbierania uwag

b) ankiety

C) spotkania otwartego w dniu 10 luty 2026 r. w pokoju 215 Urzedu Miasta Bielsk Podlaski w
godzinach 15:30 - 16:30 po godzinach pracy urzedu, poprzedzonego prezentacjg projektu ZPI,
12) obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych jest realizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujgcych przebieg
procesu planistycznego. Biezgce informacje w zakresie prac nad projektem zintegrowanego planu
inwestycyjnego beda udostepniane i aktualizowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Bielsk Podlaski. Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do
informacji publicznej (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 902, z 2025 r. poz. 1844) kazdy ma prawo m.in.
wgladu do procedowanych aktéw planistycznych. Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem
ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych. W trakcie przeprowadzania
procedury sporzadzania ZPI, sporzadzano dokumentacje prac planistycznych — zgodnie z
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Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dokumentacja ta réwniez
moze by¢ udostepniana w trybie przytoczonej powyzej ustawy,

12) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
$rodowiska, w ramach dopuszczonych rozwigzan planistycznych nie przewiduje sie lokalizacji w
ramach sporzadzanego opracowania przedsiewziecia, ktére moze skutkowac powazng awarig,
13) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej. Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym dotyczy terenéw potozonych na
obszarze miasta Bielsk Podlaski, ktdry nie stanowi rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

14) informacja w zakresie ust. 4 ustawy. W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, dla terenu, na ktérym zmieniono przeznaczenie
zapewniono dostepno$¢ komunikacyjng w oparciu o istniejgcy uktad drdg publicznych, z
uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej waloréw
ekonomicznych.

b) zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz z datg uchwaty Rady Miasta Bielsk Podlaski w sprawie aktualnosci
studium i plandw miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposdb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z Uchwatg Rady Miasta Bielsk Podlaski Nr LXXIV/571/24 z dnia 2024-02-
27 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski.

Skutki finansowe.

Faktyczny wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okreSla zawarta w formie aktu
notarialnego umowa urbanistyczna, ktdra stanowi zatgcznik do zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkdw finansowych uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego warunkowane jest wieloma czynnikami wewnetrznymi i
zewnetrznymi. Czynnikiem wewnetrznym sg procesy uzaleznione od tresci umowy urbanistycznej
oraz dziatarh samorzadu gminnego i programu inwestycyjnego inwestora. Zaliczamy do nich
realizacje przez inwestora infrastruktury technicznej czy komunikacji w ramach planowanej
inwestycji.

Obecnie jedynie mozna przedstawia¢ wptyw na finanse publiczne, w tym wptywy z podatkow,
ktére ustala sie na podstawie Uchwaty Nr XXII/158/25 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 28
pazdziernika 2025 r. w sprawie okreSlenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.
Prognozowany dodatni poziom wyniku finansowego, nastgpi z chwilg realizacji przez inwestora
obiektow budowlanych, ktére zostang opodatkowane podatkiem od budynkdw.

Nie wzieto pod uwage wydatkdw z tytutu realizacji planu przez Gmine miejskg Bielsk Podlaski,
gdyz projekt ZPI sporzadzit na wiasny koszt inwestor. Przyjeto natomiast, ze w ramach umowy
urbanistycznej inwestor wybuduje sie¢ wodociggowa i przeciwpozarowa.

Koszty administracyjne przeprowadzenia procedury planistycznej, tj. wysytka korespondencji,
publikacja ogtoszen prasowych zostaty pokryte z biezgcego budzetu miasta. Uchwalenie ZPI w
latach nastepnych nie spowoduje kosztéw. Dlatego tez nie przewiduje sie zwiekszenia wydatkéw
miasta z tytutu jego uchwalenia. Uchwalenie ZPI nie wptynie na zmiane dochodéw do budzetu
miasta.

Zrédta finansowania.

Sporzadzenie projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego jest finansowane

z funduszy inwestora. Procedura planistyczna sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego
zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia, mogac stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu art. 14 ust. 8 w zwigzku z art.
37 ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkdd formalno-prawnych do podjecia uchwaty.
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