DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 3 kwietnia 2026 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
P 1 524 Dal)(:l: 03.04.2026 13:35:26
oz.
UCHWALA NR XIX/132/26

RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE BIALOSTOCKIEJ
7 dnia 27 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Dabrowa Bialostocka na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72025 r. poz. 1153 1 1436) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zalozenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Dabrowa Biatostocka na lata 2026 — 2030 stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dabrowy Bialostockiej.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXVI/161/21 Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej z dnia 29 kwietnia
2021 r. wsprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2021 - 2025.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Waojteczko
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Zatacznik do uchwaly nr XIX/132/26
Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockie;j
z dnia 27 marca 2026 r.

» Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dabrowa Bialostocka
na lata 2026 — 2030”

Rozdziat 1.
Postanowienia ogo6lne

§1.1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez
Rade Miejska w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalng
podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii
dotyczacej gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 2.
Wielkos¢ zasoboéw mieszkaniowych gminy Dabrowa Bialostocka oraz ich stan techniczny

§3. Przewiduje sie, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2026 - 2030 bedzie ulegaé
nieznacznym zmianom. Z jednej strony bedzie postepowalo zmniejszenie sie zasobu w zwiazku
z kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych w formie wykupu, a z drugiej strony — zwiekszeniem
zasobu w wyniku adaptacji czy przejmowania budynkéw od innych instytucji. Na koniec 2025 r.
ilo$¢ sprzedanych mieszkan wynosita 152, z ogélnej liczby 254 mieszkan.

Tabela nr 1. Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych gminy wg. stanu na dzien 27.03.2026 r.:

Lp. Adres [lo$¢ mieszkan uZl;?l:(v) i\&:;zgl;i;m
1. | Plac Kosciuszki 1 Dabrowa Bialostocka 5 231,69
2. | ul. Tysiaclecia P. P. 1 Dabrowa Biatostocka 4 158,33
3. | ul. Tysigclecia P. P. 3 Dagbrowa Biatostocka 6 214,41
4. | ul. Tysiaclecia P. P. 5 Dabrowa Biatostocka 3 151,58
5. | ul. Tysigclecia P. P. 7 Dabrowa Biatostocka 8 282,54
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6. | ul. Tysiaclecia P. P. 17 Dabrowa Bialostocka 5 201,97
7. | ul. Potudniowa 2 Dgbrowa Biatostocka 2 81,00
8. | ul. Potudniowa 14 Dabrowa Biatostocka 2 97,60
9. | ul. 3 Maja 72 Dabrowa Biatostocka 4 120,28
10. | ul. Tysiaclecia P. P. 8 Dabrowa Biatostocka 5 249,90
11. | Rozanystok 4 7 302,24
12. | Rézanystok 7 6 179,40
13. | Rézanystok 8 11 510,00
14. | Rozanystok 9 1 52,00
15. | Rézanystok 10 3 156,00
16. | Rézanystok 11 2 120,26
17. | Rozanystok 20 1 44,69
18. | Rozanystok 21 2 108,00
19. | Rézanystok 22 7 420,00
20. | Dom Nauczyciela Nierosno 5 241,70
21. | Dom Nauczyciela Suchodolina 4 218,00
22. | Kamienna Nowa 41 1 50,00
23. | Szkota Podstawowa w Zwierzyncu Wielkim 2 105,10
24. | Zespdt Szkolno-Przedszkolny w Rozanymstoku 2 102,90
25. | Szkota Podstawowa w Reszkowcach 2 80,00
26. | Szkota Podstawowa w Dabrowie Biatostockiej 1 53,27
27. | Kamienna Nowa 39 1 40,87

Razem: 102 4 573,73

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych
latach:

2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030 rok

102 mieszkania 101 mieszkan 100 mieszkan 100 mieszkan 100 mieszkan

§4.1. Stan techniczny budynkow znajdujacych sie w Dabrowie Bialostockiej jest dobry,
6 z nich posiada ocieplone Sciany, wiekszo$¢ wymienione okna. Gorzej przedstawia si¢ sytuacja
budynku przy ul. 3 Maja 72 oraz budynku w Rézanymstoku 4, gdzie istnieje potrzeba skierowania
wigkszych $rodkoéw finansowych na remonty.

2. Wyposazenie budynkow w instalacje techniczne przedstawia sie nastepujaco:
1) Instalacja wodociggowo-kanalizacyjna — 100%.
2) Centralne ogrzewanie — 65%.

3) Centralnie ciepta woda — 33%.
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontoéw 1 modernizacji zasobodw z podziatem na lata 2026 — 2030

§5. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynku i lokali w poszczegolnych latach przedstawia Tabela nr 3.

Tabela nr 3. Plan remontow i modernizacja lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach:

Przewidywany

Lp Adres obiektu Zakres robot remontowych
rok remontu

ul. Tysiaclecia P. P. 1
(lokale mieszkalne bedace
w zasobach gminy)
Dabrowa Biatostocka

— Wykonanie C.O. z piecem gazowym
(planowane podtaczenie 2026 r.) 2026-2027
— Wymiana instalacji elektrycznej

ul. Tysigclecia P. P. 7
(lokale mieszkalne bedace
w zasobach gminy)
Dabrowa Biatostocka

— Wykonanie C.O. z piecem gazowym
(planowane podtaczenie 2026 r.) 2026-2028
— Wymiana instalacji elektrycznej

— Wykonanie przytacza C.O. i instalacji
3. | Rozanystok 7 wodociggowej bezposrednio do budynku 2026-2030
— Wymiana instalacji elektrycznej

4. | Suchodolina 1 — Wymiana instalacji elektrycznej 2027

— Zdjecie eternitu i wymiana pokrycia
ul. 3 Maja 72 dachowego wraz z obrobka blacharska

> Dabrowa Biatostocka 1 z dociepleniem 2028
— Wymiana instalacji elektrycznej
ul. Tysiaclecia P. P. 5
6. (lokale mleszkglne bedace | _ Wymiana instalacji elektryczne;j 2028
w zasobach gminy)
Dabrowa Biatostocka
— Wymiana obrébki blacharskiej i remont
. dachu
7. | Rézanystok 4 — Wymiana instalacji elektrycznej w 2029
mieszkaniach i czesciach wspdlnych
ul. Tysiaclecia P. P. 17
8. (lokale mleszka.lne bedace | _ Wymiana instalacji elektrycznej 2029
w zasobach gminy)
Dabrowa Biatostocka

ul. Potudniowa 14
g, | (lokale mieszkalne bedace | o .o instalacii elektryczne] 2029
w zasobach gminy)

Dabrowa Biatostocka
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— Wykonanie remontu tazienki z

10 ul. Potudniowa 2 przerobieniem instalacji wodno— 2030

" | Dabrowa Biatostocka kanalizacyjnej

— Wymiana instalacji elektrycznej

11. | Rézanystok 8 — Wymiana instalacji elektrycznej 2030

L. . — Wymiana instalacji elektrycznej
12. E)laljrlc)(\g;c]lgl;z;g; tf)cka w lokalach mieszkalnych bedacych 2030
2 w zasobach gminy
§6. Wysokos¢ planowanych wydatkow na przestrzeni lat objetych programem zawiera Tabela
nr 4.

Tabela nr 4. Planowane wydatki na remonty i modernizacj¢ w poszczegolnych latach:

2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030 rok
65 000 zt 70 000 zt 75 000 zt 75 000 zt 75 000 zt

§7.1. Podstawowym celem remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa ich mieszkancéw oraz
utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym. Potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy ustalane sg przez zarzadcow 1 zarzady wspolnot tych
budynkow. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych wynika z uchwal wspolnot
mieszkaniowych podjetych, w ramach wyodrebnionego funduszu remontowego. Na terenie gminy
Dabrowa Biatostocka funkcjonuje 13 wspdlnot mieszkaniowych.

2. W pierwszej kolejnosci planuje si¢ realizacje wydatkéw w ramach funduszu remontowego
wspolnoty oraz remonty biezace niezbedne do zapewnienia bezpieczenstwa najemcoéOw mieszkan
bedacych w zasobach gminy.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali

§8.1. Zasoby mieszkaniowe Gminy spelniaja zaréwno funkcje mieszkan o charakterze
powszechnym jak i funkcje socjalne. Z tego wzgledu prywatyzacja nie moze objaé wszystkich
zasobow mieszkaniowych, cze$¢ zasobow powinna pozostaé wlasnoscia gminy i petnié role
mieszkan przeznaczonych do najmu socjalnego.

2. Sprzedazy nie podlegaja lokale mieszkalne:
1) W budynkach o obnizonym standardzie.

2) W budynkach potozonych w Rézanymstoku Nr 4 i 8 objetych wojewoddzka ewidencja
zabytkow.

3) W budynkach szkét i doméw nauczyciela oraz budynku Komisariatu Policji
w Dabrowie Biatostockiej przy ul. Tysigclecia P. P. 8.
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3. Sprzedaz lokali bedzie uzalezniona od ilosci zlozonych wnioskow o wykup mieszkan.
W zasobie mieszkaniowym Gminy Dabrowa Bialostocka nie znajduja si¢ zadne lokale
przeznaczone do sprzedazy w drodze przetargu, a jedynie w drodze wykupu.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§9.1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administracyjne, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich
pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczna
i cieplna.

2. Wysoko$¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy ustala Burmistrz Dgbrowy Bialostockiej w drodze zarzadzenia na
podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, wptywajace na poziom stawek czynszu za
1m? powierzchni uzytkowej lokali:

1) Potozenie budynku poza granicami administracyjnymi miasta - obnizka o 30 %.

2) Potozenie lokalu na parterze i ostatniej kondygnacji — obnizka o 5 %.

3) Potozenie lokalu w budynkach szkot, internatow — obnizka o 15 %.

4) Wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie — podwyzszenie o 10 %.

5) Wyposazenie lokalu w centralng ciepta wode — podwyzszenie o 10 %.

6) Lokale potozone w budynkach wybudowanych do 1950 r. — obnizka o 15%.

4. Stawka czynszu za najem socjalny lokali nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy. W tym przypadku nie stosuje sie
czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu.

§10. Dopuszcza sie mozliwos¢ obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego zgodnie
z art. 7 ust. 2 - 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (...), jezeli
wysokos$¢ czynszu ustalonego przez Burmistrza za najem lokalu przekroczy w skali roku 2%
wartosci odtworzeniowej lokalu i najemcy nie przystuguje dodatek mieszkaniowy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy

§11.1. Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy wykonywane jest
przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o. o. w Dabrowie
Bialostockie;.
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2. Wyjatek stanowig mieszkania w szkotach, pozostajace w zarzadzie placowek oswiatowych
oraz Wspolnota Mieszkaniowa Rézanystok 21 oraz Wspolnota Mieszkaniowa Tysiagclecia Panstwa
Polskiego 3, gdzie zarzad sprawuje osoba wybrana sposréd wiascicieli lokali.

Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§12. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale
mieszkalne, $rodki wlasne Gminy oraz srodki zewnetrzne takie jak dotacje, kredyty czy fundusze
unijne.

Rozdziat 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspoiwlascicieli

a takze koszty inwestycyjne

§13. Prognozowang wysokos$¢ kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego w kolejnych
latach przedstawia Tabela nr 5:

Tabela nr 5. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w latach 2026 — 2030:

Lp. Rodzaj kosztu 2026 1. 2027 r. 2028 1. 2029 r. 2030 .

p, | Kosay biezace) 302200zt | 30500027k | 3100002 | 3150002k | 320000 zt
eksploatacji
Koszty remontow,

2. | modernizacji lokali 65 000 zt 70 000 zt 75 000 zt 75 000 zt 75 000 zt
i budynkéw
Koszty zarzadu

3. | nieruchomos$ciami 157522zt | 1580002zt | 158500zt | 159000z | 159500 zt
wspolnymi

4. | Koszty inwestycyjne 0zt 40 000 zt 50 000 zt 50 000 zt 50 000 zt

Rozdziat 9.

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§14. Gmina bedzie podejmowac dzialania umozliwiajace:
1) Lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytutu czynszu lub innych optat zamiang lokalu
na mniejszy o nizszym czynszu.
2) Pozyskiwanie mieszkan od zakladow pracy, przedsiebiorstw itp. z przeznaczeniem na

cele mieszkaniowe.
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3) Wynajem lokali mieszkalnych na czas oznaczony od innych wilascicieli
1 podnajmowanie tych lokali z przeznaczeniem na lokale zamienne, socjalne,
tymczasowe.

4) Poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

5) Rozwdj budownictwa mieszkaniowego.

6) Sprzedaz lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach stanowiacych

wspotwlasnos¢ Gminy.

Rozdziatl 10.
Postanowienia koncowe

§15. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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