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UCHWALA NR XVII/165/26
RADY GMINY PLASKA

z dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla
11 obszaréw w miejscowosci Rygol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w brzmieniu
obowigzujacym przed dniem 24 wrzesnia 2023 r. w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala Nr 1X/82/19 Rady Gminy Plaska z dnia 17 grudnia
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ptaska dla 7 obszarow w miejscowosci Rygol, zmieniong uchwatg Nr XXXV/268/22 Rady Gminy Ptaska
z dnia 20 grudnia 2022 r. oraz uchwata Nr XI/104/25 Rady Gminy Plaska zdnia 29 kwietnia 2025 .,
uzupetniona uchwatg nr XII1/121/25 Rady Gminy Ptaska z dnia 17 wrzes$nia 2025 r. uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, oktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonego uchwala Nr XII1/76/99 Rady
Gminy Plaska z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionego uchwatg nr XX/154/09 Rady Gminy Plaska z dnia
30 czerwca 2009 r. oraz uchwata nr V/29/11 Rady Gminy Ptaska z dnia 19 kwietnia 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszaréw
w miejscowosci Rygol, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, zapisanych w formie elektronicznej, stanowiacych zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ jedenascie obszaréw, na ktore sktadajg si¢ nastgpujace dziatki z obrebu ew.
Rygol:

1) 25, 26/4, 26/5, 26/6 w ich granicach geodezyjnych w obszarze 1;
2) 37/1 w jej granicach geodezyjnych w obszarze 2;
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3)47/2, 48, 49/1, 49/2, 50/1, 51/1, 87, 88, 89, 90, 91 wich granicach geodezyjnych oraz cze$¢ dziatki
261 w obszarze 3;

4) 1033, 103 w ich granicach geodezyjnych oraz czes$¢ dziatki 261 w obszarze 4;

5) 147, 181 w ich granicach geodezyjnych oraz czg¢s¢ dziatki 265 w obszarze 5;

6) 154/1, 154/2, 194 w ich granicach geodezyjnych oraz cz¢$¢ dziatki 265 w obszarze 6;
7) 285 w jej granicach geodezyjnych w obszarze 7;

8) 118/3, 119, 120 w ich granicach geodezyjnych w obszarze 8;

9) 163/1, 163/2, 215/1, 216, 218, 219, 220/1, 220/2, 220/3, 220/4, 220/5, 220/6, 267 w ich granicach
geodezyjnych oraz czes$¢ dziatki 268 w obszarze 9;

10) 232, 233, 234, 235, 236, 237, 269/1 w ich granicach geodezyjnych oraz czg¢s¢ dziatki 268 w obszarze 10;
11) 39/2, 39/3 1 39/4 w ich granicach geodezyjnych w obszarze 11.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustalenia rozdziatow od 2 do 11 sg przepisami ogdlnymi, obowigzujacymi dla wszystkich terenéw.
2. Ustalenia tekstu uchwaly oraz rysunku planu obowigzujg tacznie w zakresie okreslonym uchwata.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) przeznaczenie terenéw, opisane symbolem cyfrowo-literowym.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajace obszary lub obiekty chronione na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) granica pasa szerokosci 100 m od linii brzegu rzek lub Kanalu Augustowskiego;

2) urzadzenie wodne;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
b) obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajace obszary podlegajace szczegdlnym warunkom
zagospodarowania terenu — strefa 12 m od granicy lasu.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 3-5 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub obiektéw;

2) istniejgcy stan (w odniesieniu do wszystkich elementow zagospodarowania terenu obszaru planu) - stan
podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ lokalizacji
budynkoéw wraz z wszelkimi ich elementami, chyba Ze przepisy szczegotowe dla terenow stanowia inaczej;

4) obszar planu — dziatki wymienione w § 2 ust. 1 uchwaty;
5) piersnica — srednice pnia drzewa mierzong na wysokos$ci 1,3 m od poziomu terenu,

6) symbol terenu — symbol wyrdzniajacy teren sposrdd pozostatych terenéw, pozwalajacy jednoznacznie
powigza¢ ustalenia tekstu planu zrysunkiem planu; sktada si¢ z numeru obszaru zgodnie zuchwata
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o przystgpieniu do sporzadzania planu, symbolu literowego okreSlajacego przeznaczenie terenu oraz
numeru porzadkowego w przypadku wystepowania kilku terend6w o tym samym przeznaczeniu w granicach
jednego obszaru;

7) teren — podstawowa jednostka planistyczna; fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

8) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustlug (PKWiU 2015) oraz rzemiosto.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 5. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

§ 6. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu oznaczaja:

1) 1.MN, 2.MN1, 2.MN2, 3.MNI1, 3.MN2, 3.MN3, 4 MNI1, 4 MN2, 5.MN1, 5.MN2, 6.MN, 7.MN, 9.MNI,
9.MN2, 10.MN1, 10.MN2, 10.MN3, 11.MN1, 11.MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 5UTw, 6.UTw, 8.UTw — tereny ustug turystyki wodnej;

3) 6.RM - teren zabudowy zagrodowej;

4) 7.R, 9.R, 10.R — tereny rolnicze;

5)2.7L,4.7L,11.ZL —lasy;

6) 2.KDZ, 3.KDZ, 4KDZ, 8. KDZ, 9.KDZ, 11.KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorcze;j;

7) 2.KDD, 3.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 9.KDD1, 9.KDD2, 10.KDD, 11.KDD - tereny drég publicznych
klasy dojazdowej;

8) 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 10.KDW- tereny drog wewngetrznych.

2. Wramach ustalonego planem przeznaczenia terenu, oile inne przepisy niniejszego planu tego
nie wykluczaja, mozliwa jest realizacja:

1) obiektow budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terendw wraz z niezbednymi dla
tych obiektéw instalacjami iurzadzeniami niewymienionymi w ustaleniach szczegétowych takich jak:
przytacza, dojscia idojazdy, miejsca do postoju, urzadzenia sluzace oczyszczaniu lub gromadzeniu
sciekow, miejsca i obiekty czasowego gromadzenia odpaddéw ($Smietniki);

2) garazy i budynkoéw gospodarczych towarzyszacych budynkom mieszkalnym lub ustugowym;
3) zieleni towarzyszacej
- z uwzglednieniem pozostatych przepiséw niniejszego planu i przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Plan okresla wielko$¢ minimalng powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terendow z wyjatkiem dzialek, gdzie bedzie zlokalizowany obiekt
infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy od drog lub od obszarow czy
obiektow objetych ochrona.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg obszar zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy
linia zabudowy dochodzi do:

1) linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, to na
fragmencie linii rozgraniczajacej pomi¢dzy przecigciami z nieprzekraczalng linia zabudowy obowiazuja
przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych;

2) strefy 12 m od granicy lasu, to w strefie obowigzuja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji obiektow
budowlanych.
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3. Zakaz lokalizacji wszelkich tymczasowych obiektow budowlanych poza obszarem zabudowy
wyznaczonym liniami zabudowy.

4. W odniesieniu do istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czesciowo poza wyznaczonym
planem obszarem zabudowy:

1) w przypadku gdy wigcej niz 60 % powierzchni parteru istniejagcego budynku znajduje si¢ poza
wyznaczonym planem obszarem zabudowy — dopuszcza si¢ nadbudowe¢ oraz rozbudoweg tego budynku
wylacznie w granicach wyznaczonego planem obszaru zabudowy oile ustalone planem wskazniki
zabudowy na to pozwalaja;

2)w przypadku gdy przynajmniej 40% powierzchni parteru istniejacego budynku znajduje si¢
w wyznaczonym planem obszarze zabudowy — dopuszcza si¢ nadbudowe calego budynku oraz rozbudowe
w granicach wyznaczonego planem obszaru zabudowy o ile ustalone planem wskazniki zabudowy na to
pozwalaja.

§ 9. Ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu na terenie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow:

1) forma architektoniczna i kolorystyka obiektow budowlanych podporzadkowana jest celom ochrony zabytku
i jest okreslona w rozdziale 5;

2) ksztattowanie krajobrazu kulturowego podporzadkowane jest ochronie krajobrazu kulturowego zabytku, co
uwzglednia ustalone planem przeznaczenie terenow oraz ustalone planem zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu (rozdziat 4), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (rozdziat 5), a w
zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu i gabarytéw budynku - ustalenia szczegotowe dla
poszczegdlnych terendw (rozdziat 12).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w granicach form ochrony przyrody wymienionych
w §14, ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu zostata uwzgledniona w: ustalonym planem przeznaczeniu
terenoéw, lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz we wskaznikach zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow (rozdziat 11).

§ 11. 1. Zakazuje si¢ realizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji, tacznosci publicznej i infrastruktury, jak rowniez inwestycji dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata znaczacy negatywny wplyw na
ochrone przyrody w szczegdlnosci na cele ochrony obszaru Natura 2000;

2) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko w przypadku, gdy wykonana
ocena oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko wykazala znaczace negatywne oddziatywanie na
srodowisko lub znaczace negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

3) instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz dzialalno$ci zwigzanej ze
stosowaniem substancji niebezpiecznych;
4) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru.

2. Zakazy, oktorych mowa wust. 1 pkt1i2 niedotycza realizacji inwestycji celu publicznego
z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazow
W rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody.

3. Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy stosowaé
odpowiednio:

1) dla terenow oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN1, 2.MN2, 3.MNI1, 3.MN2, 3.MN3, 4.MN1, 4 MN2,
5.MNI1, 5.MN2, 6.MN, 7.MN, 9.MN1, 9.MN2, 10.MN1, 10.MN2, 10.MN3, 11.MN1, 11.MN2 — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terendw oznaczonych symbolami 4.UTw, 5Utw, 6.UTw, 7.UTw, 8.UTw — jak dla terené6w rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 6.RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 12. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ na terenie zabytku wpisanego do rejestru zabytkdéw nieruchomych
wojewddztwa podlaskiego pod nr 5 — Kanat Augustowski z zespotem budowli i urzadzen.

2. Wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne dotyczace terenu, o ktorych mowa wust. I, wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. W celu ochrony krajobrazu kulturowego Kanatu Augustowskiego, ustala si¢ strefy ochrony
konserwatorskie obejmujace caty obszar objety planem w podziale na:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmujaca tereny oznaczone symbolami 1.MN, 3.MNI, 4.MNI,
5.MNI1, 5.MN2, 6.MN, 7.MN, 9.MN1, 9.MN2, 10.MNI1, 10.MN2, 10.MN3, 5Utw, 6.UTw, 8.UTw, 6.RM,
7.R,9.R, 10.R, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 9.KDD1, 9.KDD2, 10.KDD, 5.KDW, 6. KDW, 7.KDW, 10.KDW;

2) strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujaca tereny oznaczone symbolami 2.MN1, 2.MN2, 3.MN2,
3.MN3, 4 MN2, 11.MNI1, 11.MN2, 2.ZL, 4.ZL, 11.ZL, 2.KDZ, 3.KDZ, 4 KDZ, 8 KDZ, 9.KDZ, 11.KDZ,
2.KDD, 3.KDD, 11.KDD.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 ustala sig:
1) zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu poza wyznaczonym obszarem zabudowy;
2) zakaz zmiany linii brzegu: Czarnej Hanczy, Szlamicy, Kanalu Augustowskiego;

3) ochrong istniejacego drzewostanu o piersnicy powyzej 60 cm, z wyjatkiem klonu jesionolistnego, topoli,
debu czerwonego i robinii akacjowej;

4) nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych materiatow i technologii,
w szczegolnosci drewna, czerwonej cegly, kamienia;

5) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji oblicowki wykonanej z paneli z tworzyw sztucznych i z metalu;

6) w przypadku barwienia oblicowki drewnianej nakaz stosowana koloru brazowego lub koloru czerwono-
brazowego (bordo);

7) w przypadku elewacji lub jej fragmentow wykonczonych tynkiem zakaz stosowania innych barw niz: biele,
szarosci 1 bardzo jasne (silnie rozbielone) zotcienie;

8) w przypadku wykonczenia elewacji lub jej fragmentow kamieniem, cegla klinkierowa, cegla cementowa,
betonem architektonicznym - niedopuszczalna jest istotna zmiana naturalnej barwy tych materiatow;

9) nakaz stosowania dachu stromego, dwuspadowego o jednakowym kacie nachylenia obu gtéwnych potaci
dachowych nie mniejszym niz 37° i nie wiekszym niz 45°; dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wickszym niz 15° dopuszcza si¢ tylko w przypadku parterowych garazy i budynkéw gospodarczych
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 5 m?;

10) nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych materialow i technologii
do budowy ipokrycia dachu, zwlaszcza gontu drewnianego, dachowki ceramicznej iblachy ptaskie;j,
z uwzglednieniem wspotczesnych ich odpowiednikoéw i blachodachowki;

11) zakaz stosowania do pokrycia dachu stromego ptyt falistych i papy dachéwkowej oraz niedopuszczalne
jest stosowanie jakichkolwiek materiatow w innych kolorach niz szaro$ci, brazy, czernie i czerwienie oraz
stonowane odcienie koloru ciemnozielonego;

12) nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki dachow oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej;

13) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 8 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
wlacznie z poddaszem,

b) dla budynkow weziow sanitarno-higienicznych, wiat, garazy i budynkéw gospodarczych nie wigcej niz
6 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dla innych obiektéw budowlanych, w tym budynkow inwentarskich — 10 m;
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14) mozliwos¢ sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych oraz wyznaczonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5.W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa wust. 3 pkt 2 obowigzuja ustalenia
ust. 4 z nastepujagcymi zastrzezeniami:

1) na dziatkach budowlanych o powierzchni co najmniej 2000 m? dopuszcza si¢:
a) dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 37° - 50°,

b) w przypadku realizacji budynku bez poddasza uzytkowego dopuszcza si¢ zmniejszenie nachylenia potaci
dachowych, jednak nie mniej niz 27°,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych iustugowych nie wigcej niz 10 m inie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

- dla budynkéw inwentarskich — 10 m,
- dla garazy i budynkoéw gospodarczych nie wigcej niz 8 m i1 nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni co najmniej 2000 m? zakaz sytuowania budynkéw w odleglosci
1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy zuwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz
wyznaczonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) nakaz ochrony i odnawiania zadrzewien §rodpolnych.

§ 13. W granicach planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne o nr ewid. AZP-21-89/13, AZP 21-89/15
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdzial 6.
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 14. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”;
2) Obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,0Ostoja Augustowska”;
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi ustanowionymi dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza
i Jeziora Augustowskie”, w planie uwzgledniono zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych w pasie
szeroko$ci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikoéw wodnych poprzez:

1) uwzglednienie na rysunku planu przebiegu granicy pasa szerokosci 100 m od linii brzegu rzek i Kanatu
Augustowskiego;

2) ustalenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy wzgledem linii brzegu jezior i Kanatu
Augustowskiego.

3. Dla obszarow wymienionych w ust. 1 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia okre§lone
odpowiednimi przepisami odrgbnymi, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat lub w znaczacy sposdéb wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktoérych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkéw, urzadzen ibudowli nakaz stosowanie najlepszych dostepnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na §rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz).

4. Na rysunku planu uwzgledniono i oznaczono obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
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5. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi, a ponadto ustala sie:

1) nakaz wykonania infrastruktury technicznej oraz wszelkich obiektow iurzadzen jako odpornych na
dziatanie wod wezbraniowych;

2) zakaz nasadzen drzew i krzewow na terenach uzytkowanych rolniczo;
3) nakaz wykonania powierzchni utwardzonych, w tym parkingéw, w sposob umozliwiajacy infiltracje wod;
4) zakaz zmiany uksztattowania terenu.

6. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi lub
z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

7. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ urzadzenia wodne — rowy melioracyjne, oznaczone na rysunku
planu, w stosunku do ktérych:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢, ktore moga uniemozliwi¢ lub ograniczy¢ cigglo$¢ przeptywu wody,
zwlaszcza zabudowy rowu melioracyjnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe rowu melioracyjnego, ze zmiang trasy przebiegu rowu, z uwzglgdnieniem
nastepujacych wymagan:

a) nakaz utrzymania ciaglo$ci przeplywu rowu przez obszar objety planem,
b) szeroko$¢ goérnej czgsci koryta rowu nie mniejsza niz 3,0 m,

¢) szerokos¢ dna koryta rowu nie mniejsza niz 1,0 m,

d) zagltebienie dna koryta rowu nie mniejsze niz 1,0 m,

e) nowy przebieg rowu melioracyjnego musi by¢ usytuowana poza obszarem przeznaczonym pod
zabudowg ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) w celu umozliwienia konserwacji rowu pas terenu o szerokosci 3 m od gornej krawedzi koryta pozostawic
wolny od zadrzewien.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. Ze wzgledu na wystepowanie na lub w sasiedztwie obszaru planu gatunkéw ptakoéw oraz siedlisk,
stanowigcych przedmiot ochrony obszaru Natura 2000:

1) do czasu wylaczenia gruntdéw rolnych z produkcji rolniczej, niedopuszczalne jest inne uzytkowanie tych
gruntow niz rolnicze;

2) w przypadku uzytkéw zielonych niewylaczonych z produkcji rolniczej nakazuje si¢ ich koszenie oraz
konserwacje rowow melioracyjnych na nich zlokalizowanych;

3) do czasu wylaczenia gruntéw lesSnych z produkcji lesnej, niedopuszczalne jest inne uzytkowanie tych
gruntéw niz las oraz niedopuszczalne jest modyfikowanie kompleksu roslinnosci charakterystycznej dla
istniejacego lasu;

4) realizacj¢ zabudowy nalezy tak przeprowadzi¢, aby poza terenem posadowienia budynkoéw i niezbgdnych
urzadzen nie doszlo do trwalej zmiany stosunkéw wodnych, stosunkéw wysokosciowych i profilu
glebowego, w szczegdlnosci:

a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla terenu stanowia inaczej,

b) zakazuje si¢ skladowanie ziemi iinnych odpadéw, w tym budowlanych na gruntach niewytaczonych
z produkcji rolnej lub lesne;,

c) zakazuje si¢ podnoszenia istniejgcego poziomu terenu — zmiany rzgdnych wysokosciowych terenu, poza
miejscem lokalizacji zabudowy.

§ 16. 1. Na rysunku planu wskazano strefg¢ 12 m od granicy lasu, w ktorej z przepisow odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscig od lasu.
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2. W przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od ograniczen o ktorych
mowa w ust. 1 odlegtos¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami
3.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 10.KDW nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych dzialek, szerokosci frontu wydzielanych dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 105°.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§ 18. 1. System publicznych terenow komunikacji obszaru planu tworza:

1) drogi oznaczone symbolami 2.KDZ, 3.KDZ, 4. KDZ, 8.KDZ, 9.KDZ, 11.KDZ bedace drogami klasy
zbiorczej, ktorych funkcjg w systemie komunikacyjnym jest potaczeniu obszaru objetego planem
Z pozostalg czgécig gminy;

2) drogi oznaczone symbolami 2.KDD, 3.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 9.KDDI1, 9.KDD2, 10.KDD,

11.KDD bedace drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej dostgpnosci zapewniajace obsluge
komunikacyjng poszczegolnych nieruchomosci.

2. Uzupehieniem systemu publicznych terenéw komunikacji sg tereny drég wewngtrznych oznaczone
symbolami 5.KDW, 6. KDW, 7.KDW, 10.KDW.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy wydzieleniu dojazdow nakazuje si¢ uwzglednié
nastepujace wymagania:
1) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 6 m;
2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “$lepo”), nakazuje si¢ realizacje placu
manewrowego umozliwiajacego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez

nie dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5 m
x12,5 m.

§ 19. 1. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja wedlug
nastepujacych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny lub uzytkowy;

2) dla zabudowy zagrodowej - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, przy czym za lokal mieszkalny rozumie
sie takze pomieszczenia mieszkalne wyodrebnione w celu §wiadczenie ustug turystycznych przez rolnikow;

3) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 1 miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualnej;

4) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy.

2. Dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji.

3. Realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy uslugowej nie mniej niz 5% wszystkich
miejsc do parkowania.

4. Wymagania co do lokalizacji parkingéw imiejsc do postoju parkowania — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -9- Poz. 1602

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Pod budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny w liniach
rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami 2.KDZ, 3.KDZ, 4.KDZ, 8 KDZ, 9.KDZ, 11.KDZ, 2.KDD,
3.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 9.KDD1, 9.KDD2, 10.KDD, 11.KDD, 5.KDW, 6. KDW, 7.KDW, 10.KDW.

2. Ustalenia dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode do celdow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie w wodg¢ docelowo z gminnej sieci wodociggowej o srednicy minimalnej 50 mm;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych do czasu doprowadzenia wodociggu do dziatki;

3) rozmieszczenie hydrantdow nadziemnych zapewniajagcych mozliwosé intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji ioczyszczania $ciekow komunalnych - odprowadzenie S$ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, sukcesywnie oproznianych przez wyspecjalizowane
stuzby lub indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachéw nakazuje si¢ zagospodarowac na terenie dziatki budowlanej, poprzez
odprowadzenie powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki Iub do studni chtonnych ewentualnie
zbiornikow powierzchniowych Iub podziemnych po doprowadzeniu parametrow wody do zgodnych
Z przepisami;

2) wody deszczowe 1iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, placow iparkingdéw nakazuje sie
odprowadza¢ do systemu rowow odwadniajacych zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia
podczyszczajace.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji
wykorzystujacych OZE;

2) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje
fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne zrodta energii (OZE);

2) w przypadku gdy zrédlem ciepta sa instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest stosowanie
instalacji, ktére majg moc przekraczajaca 100 kW.

7. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

8. Wymagania systemu gospodarowania odpadami - obowigzek zapewnienia warunkow do prawidlowego
postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania imagazynowania odpadow
komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Plaska.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN1, 2.MN2, 3.MNI1, 3.MN2, 3.MN3, 4.MN1, 4 MN2,
5.MN1, 5.MN2, 6.MN, 7.MN, 9.MN1, 9.MN2, 10.MN1, 10.MN2, 10.MN3, 11.MN1, 11.MN2, Utw,
6.UTw, 8.UTw - 15%;

2) dla pozostatych terenow - 0%.
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Rozdzial 12.
Przepisy szczegétowe

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,2,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,40,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

e) gabaryty budynkéw wedtug § 12,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania:

a) w odniesieniu do ochrony przyrody zgodnie z § 11, § 14-15,

b) w odniesieniu do krajobrazu kulturowego zgodnie z § 12,

c¢) nakaz utrzymania w stanie niezmienionym nadbrzeznej roslinno$ci w strefie szuwaru oraz utrzymanie
stosunkoéw wodnych na obecnym poziomie,

d) teren potozony w granicach strefy 100 m od linii brzegu Czarnej Hanczy, gdzie obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych
budynkéw pod warunkiem:

- niezwigkszania powierzchni zabudowy o wigcej niz 10 m?,
- nieprzyblizania zabudowy do brzegu rzeki,

e) fragment terenu polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

f) fragment terenu potozony w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig - obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%,

g) fragment terenu potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi - obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 0,2%,

h) fragmenty terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrgbnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscia
od lasu.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN1, 2.MN2, 3.MN1, 3.MN2, 3.MN3,
4.MN1, 4.MN2, 5.MN1, 5.MN2, 6.MN, 7.MN, 9.MN1, 9.MN2, 10.MN1, 10.MN2, 10.MN3, 11.MN1,
11.MN?2 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,2,
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b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,40,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
e) gabaryty budynkéw wedtug § 12,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
3) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania:
a) w odniesieniu do ochrony przyrody zgodnie z § 11, § 14-15,
b) w odniesieniu do krajobrazu kulturowego zgodnie z § 12,

c)na terenie 10.MN3 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne onr AZP 21-89/13, z czego wynikajg
ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu okre$lone w przepisach odrebnych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

d) fragmenty terenow 2.MNI1, 2.MN2, 3.MN3, 4. MN2, 10.MNI1, 10.MN2, 11.MN2 potozone w strefie
12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrgbnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkow
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscia od lasu,

e) fragmenty terenow 3.MNI1, 4.MN1, 5.MN2, 9.MN2, 10.MN3 potozone w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig - obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,

f) fragmenty terenow 3.MN1, 4.MNI1, 5.MN2, 9.MN2, 10.MN3 potozone w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig - obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
1 wynosi 1%,

g) fragmenty terenow 3.MNI, 4. MNI1, 5.MN2, 9.MN2, 10.MN3 potozone w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi - obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 0,2%,

h) dla terendow oznaczonych symbolami 9.MN2, 10.MN3 w celu ochrony istniejagcego na terenach rowu
melioracyjnego obowiazuja przepisy § 14 ust. 6.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.UTw, 6.UTw, 8.UTw ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zwigzane ze Szlamicg ustugi stuzace obstudze turystow, obejmujace:

a) ogélnodostepne kapieliska, plaze iprzystanie wodne wraz z budynkami zlokalizowanymi w obszarze
zabudowy stuzgcymi obstudze turystow tj. stanice wodne, budynki we¢ztéw sanitarno-higienicznych,
budynki przebieralni lub deszczochrony,

b) pola namiotowe,
¢) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) urzadzenia do gier i zabaw dla dzieci;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,05,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8,

e) gabaryty budynkow wedtug § 12;
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3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 5000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania:

a) w pasie szerokosci 100 m od brzegu jezior lub Kanalu Augustowskiego zakaz budowy parkingow
a miejsca postoju wolno lokalizowa¢ wylgcznie w granicach obszaru zabudowy,

b) dopuszcza si¢ w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu jezior lub Kanatu Augustowskiego lokalizowanie
indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow pod warunkiem, ze te systemy sa zlokalizowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od linii brzegow,

¢) nakaz utrzymania w stanie niezmienionym nadbrzeznej roslinno$ci w strefie szuwaru oraz utrzymanie
stosunkow wodnych na obecnym poziomie,

d) w odniesieniu do ochrony przyrody zgodnie z § 11, §14-15,
e) w odniesieniu do krajobrazu kulturowego zgodnie z § 12.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,20,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
e) gabaryty budynkow wedhug § 12;
3) szczego6lne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) poza obszarem zabudowy niedopuszczalne jest:
- likwidowanie naturalnych zadrzewien i zakrzaczen, zwlaszcza wierzb, olszy czarnej,
- likwidowanie ziotoro$li zwigzanych z brzegiem rzeki,
- urzadzanie parkingdw i miejsc postojowych,

b) fragment terenu potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) fragment terenu polozony w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig - obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

d) fragment terenu potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi - obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 0,2%,

e) w odniesieniu do ochrony przyrody zgodnie z § 11, §14-15,

f) w odniesieniu do krajobrazu kulturowego zgodnie z § 12.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.R, 9.R, 10.R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.ZL, 4.ZL, 11.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;

2) zasady zagospodarowania - zakaz zabudowy.
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§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KDZ, 3.KDZ, 4. KDZ, 8. KDZ, 9.KDZ,
11.KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

3) zasady zagospodarowania terenu - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 2.KDZ — 2-4 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),
b) 3.KDZ — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 4.KDZ — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 8.KDZ — do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szerokosci pasa drogowego),
e) 9.KDZ — 14-16 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),
f) 11.KDZ — 3-5 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szerokosci pasa drogowego).

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KDD, 3.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD,
9.KDD1, 9.KDD2, 10.KDD, 11.KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupehniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 2.KDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 3.KDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu
¢) 5.KDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 6.KDD - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 7.KDD - 3-4 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szerokosci pasa drogowego),
f) 9.KDDI - 9-13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 9.KDD2 — 7-9 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),
h) 10.KDD - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
i) 11.KDD - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5. KDW, 6. KDW, 7.KDW, 10.KDW ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga wewnetrzna,
b) uzupehniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje drog w postaci ciagu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrebnionego chodnika dla
ruchu pieszych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 5.KDW — 6-12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 6. KDW — 6-12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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- 7.KDW —4-12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10.KDW - 6-7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Plaska.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Katarzyna Barbara Tomczyk
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/165/26
Rady Gminy Ptaska
z dnia 30 marca 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszaréw w miejscowosci Rygol

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszaréw
w miejscowosci Rygol zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 6 pazdziernika 2025 r. do
27 pazdziernika 2025 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 10 listopada 2025 r., nie zlozono zadnej uwagi.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/165/26
Rady Gminy Ptaska
z dnia 30 marca 2026 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Gminy Plaska dla 11 obszaréw w miejscowos$ci Rygol inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ptaska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 1. poz. 1153 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszar6w w miejscowosci Rygol obejmujg w szczegolnosci sprawy:

1) budowy wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg;
2) budowy i utrzymania drog publicznych.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2025r. poz. 418 z p6zn. zm.), ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pézn. zm.), ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie Prawo
ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sga w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowigcej zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe] finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.
7 2024 r. poz. 757) na podstawie wieloletnich programoéw inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVII/165/26
Rady Gminy Ptaska

z dnia 30 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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             Rada Gminy Płaska
             
                 
                     
                         2025-09-17
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             https://bip-ugplaska.podlaskie.eu/resource/7606/Uchwa%25C5%2582a+nr+XIII.121.25+-odst%25C4%2585pienie+od+sporzadzenia_Rygol_11+obszar%25C3%25B3w+%2528dz+1087%2529.pdf
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2679/200106-MPZP/XXXV_268_22
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2679/200106-MPZP
                     XXXV_268_22
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptaska dla 11 obszaréw w miejscowosci Rygol
(zwany dalej ,,planem”) zostat przygotowany w zwiagzku z Uchwatg Nr IX/82/19 Rady Gminy Ptaska z dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla 7 obszaréw w miejscowosci Rygol, zmieniong uchwatg Nr XXXV/268/22
Rady Gminy Ptaska z dnia 20 grudnia 2022 r. oraz uchwata Nr XI/104/25 Rady Gminy Plaska z dnia
29 kwietnia 2025 r. Zmiana uchwaty z 2022 r. dotyczyta zmiany granic obszaru nr 3 oraz dodania obszaréw
nr 8,9, 101 11. Zmiana uchwaty z 2025 r. dotyczyta zmiany granic obszaru nr 8. Dodatkowo uchwata nr
IX/82/19 Rady Gminy Ptaska z dnia 17 grudnia 2019 r. zostata uzupetiona uchwatg Nr XIII/121/25 Rady
Gminy Ptaska zdnia 17 wrze$nia 2025 1. w sprawie odstgpienia od sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszaréw w miejscowosci Rygol dla dziatki nr ew.
1087 z obrgbu ew. Gruszki. Odstgpienie od sporzadzenia planu dla tej dziatki bylo konsekwencja
negatywnej opinii Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w sprawie wniosku o wyrazenie
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa zlokalizowanych
na dziatce nr ew. 1087 na cele nielesne.

Potrzeba sporzadzenia planu jest konsekwencja wnioskéw ztozonych przez wilascicieli nieruchomosci,
wynikajacych zchgci wykorzystania rezerw terenowych pod rozwoj strefy zabudowy mieszkaniowej
przewidzianych w Studium.

Zgodnie 7z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonym uchwata Nr XI1/76/99 Rady Gminy Ptaska
z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionym uchwata nr XX/154/09 Rady Gminy Plaska z dnia 30 czerwca
2009 r. oraz uchwatg nr V/29/11 Rady Gminy Ptaska z dnia 19 kwietnia 2011 r., obszar objety planem
stanowi czg¢$¢ obszaru wskazanego jako tereny o wybitnych predyspozycjach do rozwoju funkcji
turystyczno-wypoczynkowych.

Plan respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie. Zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen Studium.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Plaska uchwalony uchwatg nr XII/67/04 Rady Gminy Plaska z dnia 8 czerwca 2004 r., zmieniony
uchwatlg Nr XIII/76/04 Rady Gminy Ptaska z dnia 23 wrzes$nia 2004 r. Obszar objety planem przeznaczony
jest pod:

-2 MN/UTL - Tereny projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i letniskowej (obszar 2, 3, 4,
11),

-3 MR/MN/UTL - Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej, mieszkalnej i letniskowej
do adaptacji z mozliwo$ciag modernizacji, rozbudowy, uzupehienia (obszar 2, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11),

-SUH/MN —Teren uslug handlowych z zabudowa mieszkalng (obszar 8),
-8RL — Tereny lasow do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu (obszar 2, 4, 11),

-10 RP/RZ/RL - Tereny uzytkow rolnych izadrzewien do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu i zakazem budowy jakichkolwiek obiektéw kubaturowych (obszar 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11).

Majac na uwadze powyzsze, niezwykle waznym aspektem bylo wkomponowanie projektowanego uktadu
komunikacyjnego obszaru objgtego planem w istniejacy juz uktad drog publicznych i wewnetrznych, a takze
kontynuowanie drog wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych.

Z tego wilasnie powodu:

1) wobszarach nr 2, 3, 4, 8, 9111 przewidziano poszerzenie istniejacej drogi powiatowej (droga
publiczna klasy zbiorczej), by jej pas drogowy osiagnal szeroko$¢ co najmniej 15 m;

2) wobszarach nr 2, 3111 wyznaczono drogg dojazdowa, ktéra pokrywa si¢ z drogg wyznaczona
w obowigzujacym planie (oznaczong symbolem 05D);

3) wobszarach nr 516 przewidziano poszerzenie istniejacej drogi gminnej (droga publiczna klasy
dojazdowej), by jej pas drogowy osiagnatl szeroko$¢ 10 m.
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Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska z 2004 r., do
obszaru nr 1 prowadzi droga wewnetrzna. Z tego wlasnie powodu w granicach obszaru nr 1 nie wyznaczono
terenu komunikacji, bowiem teren oznaczony symbolem 1.MN ma zapewniong obstuge komunikacyjna
z istniejgcej drogi publicznej potozonej poza obszarem planu.

Dziatka nr ew. 37/1 zostala przeznaczona w planie pod tereny oznaczone symbolami 2.MN1, 2.MN2
i 2.ZL. Dzialka nr ew. 1033 zostata przeznaczona pod tereny oznaczone symbolami 4. MN1, 4 MN2 i 4.ZL.
Dziatka nr ew. 236 zostata przeznaczona pod tereny oznaczone symbolami 10.MN3 i 10.R. Dziatki nr ew.
39/1 1 39/2 zostaly przeznaczone pod tereny oznaczone symbolami 11.MN1, 11.MN2 i 11.ZL. Wszystkie te
dziatki maja w chwili obecnej zapewniona obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych
(powiatowych lub gminnych). Wraz z realizacja ustalen niniejszego planu i podziatem wskazanych dziatek
na dziatki budowlane, w ramach terenéw oznaczonych symbolami 2.MN2, 4 MN2, 10.MN3 i 11.MN2
konieczne bedzie wydzielenie dojazdu na warunkach okreslonych w § 18 ust. 3. W ten sposéb zapewniona
zostanie tez obstuga komunikacyjna dla terendw oznaczonych symbolami 2.ZL, 4.ZL, 10.R i 11.ZL.

Teren objety planem obejmuje 11 obszarow o facznej powierzchni ok. 36,6 ha. Obszary potozone sa
w rdéznych czgsciach miejscowosci Rygol.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych wizji terenowych. Przy pomocy narzedzi GIS oraz
danych przestrzennych zgromadzonych w bazie informacji o terenie stworzonej na potrzeby opracowania
planu, przeanalizowano stan wtasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony
srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe w tym
urozmaicong rzezbe terenu i warunki geotechniczne posadowienia budynkow. Ponadto zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej iloSci
i jakos$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Najwigkszy udziat powierzchniowy (64,0% obszaru planu) w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
obszaru zajmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny zabudowy ushug turystyki wodnej
zajmujg 8,84% obszaru planu. Tereny zabudowy zagrodowej zajmuja 3,55% powierzchni obszaru planu.
Niematy udziat w strukturze funkcjonalno-przestrzennej zajmuje uktad komunikacyjny — 4,88%. Tereny
uzytkow rolnych zajmujg 5,95% powierzchni obszaru planu, a lasy 12,78%.

W granicach opracowania wystepuja trzy formy ochrony przyrody — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”, Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Ostoja
Augustowska” oraz Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

Obszar planu polozony jest w granicach zabytkowego zespotu wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku — Kanal Augustowski z zespolem budowli
i urzadzen. W granicach planu znajduja si¢ rowniez stanowiska archeologiczne o nr ewid. AZP-21-89/13
1 AZP 21-89/15.

Cze$¢ obszaru planu (obszary nr 1, 4, 5, 6, 91 10) potozona jest w granicach obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi — obszary szczegdlnego =zagrozenia powodzig (obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1iwynosi 10% iobszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie iwynosi 1%) oraz obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Dodatkowo na obszarach nr 6, § i 10 znajduja si¢ urzadzenia wodne — rowy melioracyjne.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz konieczno$¢ zgodnoSci przepisow planu
z postanowieniami Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu zagospodarowania
terenu, atakze interesOw o0sob prywatnych zterenéw objetych planem, nie znaleziono alternatywnych
rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

Ustalenia planu nie zaktocg ladu przestrzennego ani zréwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawa
dziatan gminy Plaska. Podstawa tworzenia ustalen byly walory architektoniczne i krajobrazowe gminy,
walory ekonomiczne przestrzeni, potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa
wlasnosci.

Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego izrownowazonego rozwoju, atakze wazac potrzeby
interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa wlasnosci, w planie zaakceptowano istniejacy
stan zagospodarowania terenu, a takze warunki zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe
w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach trzech form ochrony przyrody, aspekty
srodowiskowe (ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu) zostaly uwzglednione w ustalonym planem
przeznaczeniu terenow, lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz we wskaznikach zabudowy
i zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

Zgodnie z przepisami uchwaly Nr XII/89/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca
2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”, zmienionej uchwata
Nr L/467/18 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca 2018 r. oraz uchwata Nr LI/468/18
Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 10 wrze$nia 2018 r., w planie uwzgledniono zakaz budowy
nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych poprzez uwzglgdnienie na rysunku planu przebiegu granicy pasa szerokosci 100 m od
linii brzegu Czarnej Hanczy, Szlamicy i Kanatu Augustowskiego.

Obszar 1 potozony w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej Szlamicy zostat przeznaczony pod teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dla istniejacych na tym terenie budynkéw mieszkalnych,
zlokalizowanych w granicach pasa, zgodnie z §4 ust. 3 pkt 5 Uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego
dopuszczono odbudowe, rozbudowe inadbudowe pod warunkiem nieprzyblizania zabudowy do linii
brzegowej rzeki. Majac na wzgledzie, ze wszystkie istniejgce w granicach strefy obiekty majg powierzchni¢
zabudowy ponizej 100 m?, zgodnie z §4 ust. 3 pkt 5 lit. a Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego
ustalono warunek nie zwigkszania powierzchni zabudowy istniejagcych budynkow o wiecej niz 10 m2.

Fragment obszaru 3 potozony w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej Czarnej Hanczy zostat
przeznaczony pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren 3.MNI1 stanowi uzupehienie
istniejacego pasa zabudowy mieszkaniowej (pomigdzy dwoma terenami 3MR/MN/UTL wyznaczonymi
w obowigzujacym planie), a zgodnie z §4 ust. 3 pkt 2 Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego lini¢
zabudowy od brzegu rzeki wyznaczono poprzez potaczenie istniejacych budynkow.

Fragment obszaru 8 potozony w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej Szlamicy zostal przeznaczony
pod teren ustug turystyki wodnej. Dla dzialek, ktorych fragmenty byly przeznaczone pod zabudowe
w obowigzujacym planie, linie zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terendw
z obowiazujacego planu (zgodnie z §4 ust. 3 pkt 1 Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego).

Na pozostalych fragmentach obszaru objetego projektem planu linie zabudowy zostaly wyznaczone
wzdhuz granicy pasa szerokosci 100 m od linii brzegowe;.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w graniach zabytkowego zespotu Kanalu Augustowskiego,
ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy (gabaryty oraz forma architektoniczna budynkow) oraz
zagospodarowania terenéw podporzadkowane zostaty aspektom ochrony dziedzictwa kulturowego.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie przedmiotowym planu irealizuje wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ww.
ustawy.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu plan zawiera ustalenia w nast¢pujacym zakresie:

-przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania,

-zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

-zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

-zasad ksztaltowania krajobrazu,

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

-zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

-granic 1sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
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-szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

-szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

-zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

-stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢
dachow,

-minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen plan nie okresla:
-zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury w granicach planu,

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na brak takich
przestrzeni w granicach planu,

-granic 1sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okre$long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedur¢ formalno-prawng. Procedura sporzadzania
planu zostala przeprowadzona zuwzglgdnieniem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6ézn. zm.). Zapewniono mozliwos¢
czynnego udzialu spoteczenstwa oraz skladania uwag i wnioskoéw w formie oraz terminie okreslonych
ustawa o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Po podjeciu przez Rade Gminy uchwaty Nr 1X/82/19 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu,
w dniu 21 grudnia 2020 r. w ,,Glosie Ptaskiej”, na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Plaska ukazatlo si¢ obwieszczenie informujgce o podjeciu uchwal oraz
o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym w obwieszczeniu terminie, czyli do dnia 11 stycznia 2021 r., nie wptynat Zaden
whniosek.

Pismem z dnia 29 kwietnia 2020 r. W¢jt Gminy Plaska zawiadomil o przystapieniu do sporzadzenia
planu odpowiednie do opiniowania i uzgadniania instytucje. Na pismo Wdjta odpowiedzialo pig¢ organow,
z czego trzy zglosily swoje wnioski.

Pismem z dnia 29 kwietnia 2020 r. Wojt wystapit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko. W wyznaczonym terminie
swoje uzgodnienie przestaly obydwa organy.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy uchwaly Nr XXXV/268/22, ktérag zmieniono uchwale Nr 1X/82/19
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, w dniu 10 stycznia 2023 r. w ,,Przegladzie Powiatowym”,
na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Ptaska ukazalo si¢
obwieszczenie informujace o podjeciu uchwal oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym w obwieszczeniu terminie, czyli do dnia 31 stycznia 2023 r., nie wplynal zaden
whniosek.

Pismem z dnia 4 stycznia 2023 r. Wojt Gminy Plaska zawiadomit o podjeciu Nr XXXV/268/22, ktéra
zmieniono uchwale Nr IX/82/19 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, odpowiednie do
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opiniowania iuzgadniania instytucje. Na pismo Wojta odpowiedzialo siedem organdéw, zczego cztery
zglosity swoje wnioski.

Pismem z dnia 4 stycznia 2023 r. Wojt wystapil z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na §rodowisko. W wyznaczonym terminie
swoje uzgodnienie przestaly obydwa organy.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej zostal przestany do organdéw opiniujacych iuzgadniajacych w celu
uzgodnienia oraz uzyskania opinii.

W wymaganym terminie na wystapienie Wojta Gminy dwa organy uzgodnity projekt planu. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska odméwit uzgodnienia projektu planu. Pozostale organy nie odpowiedziaty,
a tym samym udzielity tzw. milczacego uzgodnienia.

Cztery organy zaopiniowaly projekt planu bez uwag. Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska
poinformowat o braku podstaw do wydania opinii. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska negatywnie
zaopiniowat projekt planu. Pozostate organy nie odpowiedziaty.

Po wprowadzeniu do projektu planu zmian wynikajacych z postanowienia oraz opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Wéjt Gminy Plaska przestat projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z prosba o zaopiniowanie i uzgodnienie.
Organ uzgodnit i pozytywnie zaopiniowat projekt planu.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze z uwagi na fakt, iz na obszarze obj¢tym projektem planu nie wystepuja grunty rolne klas I-111.

W zwiazku z wystgpowaniem w obszarze planu gruntow lesnych Wojt Gminy Plaska wystapit do
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych o opini¢ na temat wniosku o wyrazenie zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa na cele nielesne. W dniu
22 lipca 2025 r. Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséow Panstwowych negatywnie zaopiniowat zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. W zaistnialej sytuacji odstagpiono od sporzadzenia planu dla
dziatki nr ew. 1087 z obr. Gruszki, na ktérej wystepowaty grunty lesne.

Obwieszczeniem z dnia 29 wrzesnia 2025 r. Wojt Gminy Plaska zawiadomit o wylozZeniu projektu planu
do publicznego wgladu. Projekt planu zostat wyltozony w dniach od 6 pazdziernika 2025r. do
27 pazdziernika 2025 r. W trakcie wyltozenia projektu planu w dniu 15 pazdziernika 2025 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 10 listopada 2025 r., nie wptyneta zadna
uwaga.

Sporzadzenie iuchwalenie planu jest zgodne zuchwata nr VII/50/07 Rady Gminy Plaska z dnia
28 czerwca 2007 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska,
w ktorej to w §2 stwierdzono konieczno$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ptaska uchwalonego Uchwata Nr XI1/67/04 Rady Gminy Ptaska z dnia 8 czerwca 2004 .

Uchwalenie planu b¢dzie miatlo wplyw na finanse publiczne, w szczegélnosci na budzet gminy.
Potencjalne obciagzenia finansowe, ktdore moze ponies¢ gmina w zwiagzku z uchwaleniem zmiany planu beda
mialy r6zny charakter i zakres oraz beda si¢ ujawnia¢ w réznym czasie i rozmiarze. W szczeg6lnosci beda
to wydatki wynikajace z:

a) wykupu terenu pod realizacje celéw publicznych;
b) kosztow budowy infrastruktury;
¢) kosztéw obstugi proceséw inwestycyjnych;

d) roszczen wynikajacych zograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci (zmniejszeniu wartosci
nieruchomosci).

Prawdopodobnymi zroédtami dochodow, ktére moze uzyska¢ gmina w zwiazku z uchwaleniem zmiany
planu miejscowego s3:
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a) oplaty planistyczne;

b) optaty adiacenckie ztytulu podzialu nieruchomos$ci, podzialu iscalenia nieruchomosci, z tytutu
uzbrojenia w infrastrukturg techniczng, budowy lub modernizacji drogi;

¢) dochodéw z podatku od nieruchomosci, zmiana podatku rolnego na podatek od nieruchomosci oraz
podatki od budynkéw wybudowanych na terenach objetych granicami planu;

d) inne dochody — m.in. z podatkéw od dziatalnoséci gospodarczej, z podatkow od czynnosci cywilno-
prawnych dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy okre§lono w zataczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Zgodnie zwymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajacy plan stworzyt dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Plaska dla 11 obszar6w w miejscowosci Rygol, ktore stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej
(zatacznik nr 4) do niniejszej uchwaty.
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