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UCHWALA NR XL1/271/14
RADY GMINY BRZYSKA

z dnia 18 czerwca 2014 r.

w sprawie zasad obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnosé¢ Gminy Brzyska
oraz ich wydzierzawiania na okres dluzszy niz 3 lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a, art. 40 ust. 2 pkt 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 poz. 594 z p6zn. zm. ) art . 13, art. 25 ust. 1,2 Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014r. poz. 518 z p6zn. zm. ) Rada Gminy
Brzyska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwata okre§la zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Gminy
Brzyska, a w szczegolnosci nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieokre$lony, jak rowniez zawierania kolejnych umow, ktorych przedmiotem jest
ta sama nieruchomos¢.

2. Czynnosci, 0 ktorych mowa wust. 1, nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ badaniem stanu prawnego
nieruchomo$ci, analiza rynku nieruchomosci oraz w razie potrzeby okreS$leniem warto$ci nieruchomosci
w drodze dokonania jej wyceny.

3. Podstawe gospodarowania nieruchomos$ciami stanowig miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, a w razie ich braku — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Brzyska
oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 2. 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do nabywania, zbywania, oddania w trwaly zarzad, uzytkowanie,
obcigzanie nieruchomosci, ich wydzierzawiania lub uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na
czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umoéw, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomose,
stanowigca zas6b Gminy Brzyska w trybie obowigzujgcych ustaw oraz na zasadach okre§lonych w niniejszej
uchwale.

2. Wojt Gminy w szczegdlnosci wykonuje nastgpujace czynnosci:

1) uzyskuje zgode zebrania wiejskiego na dokonanie czynnosci prawnych okreslonych w art. 48 ustawy
0 samorzadzie gminnym,

2) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom fizycznym
i jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej, podajac do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilno — prawnego

3) przeprowadza postgpowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa,

4) przeprowadza postgpowanie W sprawie przekazania nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym w trybie
bezprzetargowym, wedtug obowigzujacych w tym zakresie zasad,
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5) zawiera umowy cywilno — prawne oraz w przypadkach przewidzianych w odrebnych ustawach wydaje
decyzje administracyjne,

6) podejmuje czynnosci W postepowaniu sagdowym w sprawach o wihasnos¢ lub oinne prawa rzeczowe
na nieruchomosci, 0 stwierdzenie nabycia spadku, nabycia wlasnosSci nieruchomos$ci przez zasiedzenie
oraz w zakresie prawa o ksiggach wieczystych.

Rozdziatl 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Nabycie prawa wiasnosci oraz uzytkowania wieczystego nieruchomosci od osob fizycznych
i prawnych na rzecz Gminy nastgpuje W szczeg6lnosci w drodze:

1) zakupu nieruchomosci na wniosek wlasciciela lub wwyniku staran podjetych przez Wojta Gminy
w zwiazku Z realizacja zadan Gminy, zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z), ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.z) zwana dalej
ustawg i innych przepiséw szczegoélnych, atakze na cele rozwojowe iinwestycyjne Gminy okre§lone
w planach zagospodarowania przestrzennego, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy,

2) wykonania prawa pierwokupu,

3) darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu, zamiany,

4) oddania w uzytkowanie wieczyste,

5) przejecia nieruchomosci za zobowigzania dtuznikow wobec Gminy, i innych czynnosci prawnych.

2. O nabyciu nieruchomosci na rzecz Gminy decyduje Wojt Gminy w formie zarzadzenia, z zastrzezeniem
§3 ust. 5.

3. Odptatne nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy nastgpuje na podstawie ceny ustalonej w jeden
Z nastepujacych sposobow:

1) po cenach $rednich stosowanych w obrocie gruntami w Gminie,

2) ustalonej w wyniku negocjacji

3) na podstawie wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego,
4) ustalonej w przetargu.

4. Uzgodnienie ceny i spisanie protokotu z przeprowadzenia negocjacji w sprawie nabycia nieruchomosci
stanowi podstawe¢ do zawarcia umowy notarialnej.

5. Nabycie nieruchomo$ci, ktorej ustalona cena brutto przekracza 15 000,00 ztotych oraz obcigzonej
hipoteka wymaga zgody Rady Gminy Brzyska.

6. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 5 nie jest wymagana, jezeli nabycie nieruchomosci nastepuje w wykonaniu
prawa pierwokupu, w drodze zamiany, na podstawie orzeczenia sagdowego lub z mocy prawa.

7. Nabycie nieruchomosci nie moze naruszaé przepisow odpowiedniej uchwaty budzetowe;.

Rozdziatl 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Zbycie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w drodze:
1) sprzedazy
2) oddania w uzytkowanie wieczyste,
3) zamiany,
4) darowizny.
2. Przy zbywaniu nieruchomosci nalezy kierowac si¢ nastepujacymi Kryteriami:

1) lokalizacja zbywanej nieruchomosci,
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2) przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

3) wptywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomosci na rozwoj Gminy Brzyska.

3. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci z zasobu nieruchomosci Gminy nastepuje
w formie przetargu lub w formie bezprzetargowej, jezeli przepis szczeg6lny tak stanowi za cene¢ okreslong
zgodnie z art. 67ustawy

4. Wojt Gminy moze w uzasadnionych przypadkach roztozy¢ na raty naleznosci za nieruchomosci
sprzedawane w drodze bezprzetargowej zgodnie z art.67 ustawy.

5. Udzielenie bonifikaty o ktorej mowa w art. 68 ustawy wymaga zgody Rady Gminy.
6. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w szczegdlnosci ze wzgledu na:

1) potrzeby inwestycyjne,

2) realizacj¢ zadan whasnych,

3) obowiazki wynikajace z przepiséw szczegolnych,

4) uzasadniony wniosek osoby fizycznej lub prawnej.

7. Warunki zamiany uzgadnia si¢ w drodze rokowan, biorgc pod uwage wartos¢ zamienianych
nieruchomosci okre$long przez rzeczoznawce majatkowego.

8. Nieruchomosci stanowiagce wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste Gminy moga by¢ przedmiotem:

1) darowizny na cele publiczne, atakze przedmiotem darowizny dokonywanej mi¢dzy Skarbem Panstwa
a jednostka samorzadu terytorialnego, a takze migdzy tymi jednostkami,

2) przekazywane nieodptatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spotce, na czas realizacji
przedsigwzigcia w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego,

3) wnoszone jako wktady niepieni¢zne (aporty) do spotek , oraz jako majatek fundacji,

9. Dokonanie darowizny, nieodptatnego przekazania i wniesienia jako wktadow niepieni¢znych do spotek
wymaga zgody Rady Gminy Brzyska

Rozdziat 4.
Obciazenie nieruchomosci

§ 5. 1. Obcigzanie nieruchomosci przeprowadza si¢ w zakresie ina zasadach okreslonych w kodeksie
cywilnym, ustawie o ksiggach wieczystych i hipotece oraz ustawie.

2. Obcigzanie nieruchomos$ci moze polega¢ na:
1) ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego,
2) ustanowieniu stuzebnosci,
3) ustanowieniu hipoteki.
3. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi moze nastgpic:

1) na wniosek, jezeli nieruchomo$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub dziatek
siedliskowych,

2)z wurzedu, jezeli zachodzi potrzeba ustanowienia stuzebnosci gruntowej (drogi koniecznej)
do nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci oraz w przypadku jezeli potrzeba
ustanowienia stuzebnosci gruntowej jest nastepstwem zbycia nieruchomosci.

4. ustanowienie stuzebnosci gruntowych nastepuje za wynagrodzeniem.

5. Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci gruntowej ustala sie W wysokosci hie nizszej niz warto$¢
stuzebno$ci gruntowej, ktora okresla rzeczoznawca majatkowy w formie operatu szacunkowego.

6. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscia i uzytkowaniem nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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7. Obcigzenie nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci nastepuje W drodze
zarzadzenia Wojta Gminy.

Rozdzial 5.
Dzierzawa, uzytkowanie i uzyczenie nieruchomosci

§ 6. 1. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga byé wydzierzawiane,
oddawane w uzytkowanie iuzyczane o0sobom fizycznym iprawnym wtrybie przepisow ustawy
oraz niniejszej uchwaty.

2. Wojt Gminy moze wydzierzawia¢, oddawaé w uzytkowanie wieczyste i uzyczenie nieruchomosci na
czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata w drodze przetargu lub w formie bezprzetargowe;.

3. Okres dzierzawy lub uzyczenia okresla Wojt Gminy bioragc pod uwage w SzCzego6lnoscei:
1) przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci,
2) koniecznos$¢ poniesienia niezbednych naktadow inwestycyjnych na przedmiot dzierzawy lub uzytkowania,
3) wzajemne korzysci wynikajace z dzierzawy.

4. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow dzierzawy
lub uzyczenia nieruchomosci na okres dluzszy niz trzy lata, jezeli oddanie w dzierzawe¢ lub uzyczenie
nastepuje:

1) na cele rolnicze lub ogrodnicze,
2) pod lokalizacje¢ tablicy reklamowej,
3) w celu urzadzenia drog dojazdowych,

4) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przylegltej lub jej czgsci, stanowigcej
wlasnos$¢, uzytkowanie wieczyste lub dzierzawe wnioskodawcy,

5) na cele prowadzenia dziatalnosci nie zarobkowej, aw szczegélnosci charytatywnej, kulturalnej
i oSwiatowej,

6) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych,

7) na cele uzytecznosci publicznej,

8) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,

9) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

5. Wyraza si¢ zgode na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy lub uzytkowania, atakze wyraza zgode
na odstgpienic od obowiagzku przetargowego trybu zawierania tych umoéw, na rzecz dotychczasowego
dzierzawcy oraz osoby bliskiej, gdy po uptywie zawartej umowy na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja
kolejng umowe, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomo$é, jezeli dzierzawca wywiazuje si¢ ze zobowigzan
finansowych wynikajacych z dotychczasowej umowy dzierzawy, atakze w przypadku gdy przedmiotem
dzierzawy jest nieruchomos$é, o ktorg ubiega sie tylko jeden podmiot.

6. Przetarg na dzierzawe nieruchomo$ci przeprowadza sie wedlug zasad okreSlonych w ustawie
0 gospodarce nieruchomo$ciami.

7. Umowy dzierzawy gruntu powinny naktada¢ na dzierzawcow obowiazek udostgpniania gruntu na cele
budowy i utrzymania ciggéow drenazowych, przewodow i urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacyjnej,
przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania gazow, energii elektrycznej itp., atakze innych obiektow
i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

8. W umowach dzierzawy winne by¢ zawarte nastgpujace klauzule:
1) gwarantujgce mozliwo$¢ ich wypowiedzenia przed terminem ustalonym w danej umowie,
2) okreslajace skutki nie dotrzymania warunkéw umowy przez dzierzawceg np. zaleganie w platnosci czynszu.
3) dotyczace przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy lub na realizacje celu publicznego,

4) umozliwiajace zmiane stawki czynszu dzierzawnego.
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9. Ustala sie minimalne stawki czynszu dzierzawnego nieruchomosci ha cele:

1) rolnicze: w wysokosci 2% warto$ci nieruchomosci okre$lonej na podstawie przepisow majacych
zastosowanie przy sprzedazy nieruchomosci Zasobu Rolnej Skarbu Panstwa,

2) nierolnicze ( do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej): w wysokosci 1,50 zt za 1 m2 /netto/ w stosunku
miesiecznym,

3) stawki ustalone w pkt. 2 nie maja zastosowania przy udost¢pnianiu nieruchomosci W sposob dorazny
do celow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej ale okazjonalnie np. ustawienie urzadzen
wesotego miasteczka, estrady itp., a takze w celu umieszczenia reklam, tablic informacyjnych oraz innych
urzadzen — wysoko$¢ stawek bedzie okreslal Wojt Gminy w drodze zarzadzenia, bioragc pod uwage obszar
zajetej nieruchomosci i czasokres jej uzytkowania,

4) wysoko$¢ czynszu okreslona w pkt. 2 bedzie wzrastata corocznie przy uwzglednieniu $redniorocznego
wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych podawanych do wiadomosci publicznej przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego,

5) minimalne stawki czynszu dzierzawnego nie obejmuja podatku Vat oraz naleznosci podatkowych.

10. W przypadku korzystania z nieruchomosci bez zgody wydzierzawiajacego uzytkownik nieruchomosci
zobowigzany jest wnies¢ odszkodowanie odpowiadajace wysokosci 5 — krotnego czynszu oraz podatku, jaki
Gmina Brzyska mogtaby uzyska¢ z tytutu wydzierzawienia nieruchomosci.

11. Zasady dotyczace wydzierzawiania nieruchomosci majg odpowiednie zastosowanie do doraznych
przedsigwzi¢¢ zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomosciami innymi niz wymienione w pkt. 3.

12. Wéjt Gminy moze uzyczaé¢ nieruchomosci osobom fizycznym lub prawnym iinnym jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowo$ci prawnej na czas okreslony nie dluzszy niz 10 lat na cele
nie zwiazane z dziatalnoscig zarobkowsa.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 7. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ wojtowi. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego iwchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Czestaw Wegrzyn
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