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UCHWALA NR 806/LXX/2014
RADY MIASTA JAROSLAWIA

z dnia 18 sierpnia 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Jarostaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 150) Rada Miasta Jarostawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Artykuly powotane w uchwale bez blizszego okreSlenia oznaczajg artykuly ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 150), zwanej dalej ,,ustawa”.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa 0 Gminie nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejskg Jarostaw.

§ 2. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Jarostaw.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy moze by¢ powigkszany przez osoby fizyczne na koszt wiasny i na zasadach
okreslonych w rozdziale 7 uchwaty poprzez nadbudowe, rozbudowe¢ lub adaptacje na cele mieszkalne
pomieszczen niemieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

§ 3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy sa przeznaczane na lokale socjalne i zamienne oraz
pomieszczenia tymczasowe na zasadach iw przypadkach przewidzianych ustawg oraz niniejsza uchwala,
atakze dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, nie majacych zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych w rozumieniu niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Dochéd miesigczny gospodarstwa domowego, o0 ktorym mowa w § 12 ust.1 oraz §13 ust.l
pkt 3 niniejszej uchwaty stanowia dochody wnioskodawcy iinnych czionkéw gospodarstwa domowego
wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania, udokumentowane. Za dochod miesigczny uwaza si¢ wszelkie
przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne
i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych,
chyba, ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ $wiadczen
pomocy materialnej dla uczniow, dodatkow dla sierot zupelnych, jednorazowych zapomoég z tytutu urodzenia
dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy
spotecznej, jednorazowych $wiadczen pienieznych i Swiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku
mieszkaniowego.
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2. Za niskie dochody uwaza sie:

1) dla osob ubiegajacych si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego — sredni miesigczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory w okresie 6 miesi¢cy poprzedzajacych przydziat lokalu
nie przekracza:

a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) dla 0sob ubiegajacych si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony — $redni miesieczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych
przydziat lokalu nie przekracza:

a) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Przez najnizsza emeryture rozumie si¢ kwote oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

§ 5. W rozumieniu niniejszej uchwatly za osobe nie majaca zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych uwaza
si¢ osobe bezdomng w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej lub zamieszkujacg w lokalu:

1.w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5m’ ogolnej
powierzchni pokoi,

2. nie spetniajagcym wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

3. nieodpowiednim ze wzgledu na stan zdrowia wnioskodawcy lub cztonka rodziny prowadzacego wspdlne
gospodarstwo domowe, potwierdzony zaswiadczeniem lekarskim,

4. wymagajacym oproznienia W zwigzku z konieczno$cig rozbiorki lub remontu.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Jarostawia

§ 6. 1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy moga by¢ wynajmowane czionkom
wspolnoty samorzagdowej Gminy.

2. Zawarcie umow najmu lokali nastepuje na podstawie:
1) skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Burmistrza Miasta Jarostawia,
2) wyroku sagdowego ustalajacego wstapienie W stosunek najmu lokalu,
3) wyroku sadowego ustalajgcego istnienie stosunku najmu lokalu,
4) wyroku sadowego zobowigzujacego gming do zapewnienia lokalu socjalnego lub zamiennego,
5) ugody sadowe;j.

3. Skierowanie wskazuje osoby bedace najemcami lokalu oraz osoby uprawnione do zamieszkiwania
w tym lokalu.

4. Skierowanie traci wazno$¢ jezeli z przyczyn znajdujacych si¢ po stronie osob uprawnionych, w terminie
30 dni od daty otrzymania skierowania nie zostanie zawarta umowa najmu. Nie dotyczy to skierowan
wydanych w oparciu o przepisy rozdziatu 7 niniejszej uchwaty.

5. W drodze wyjatku, ze wzgledu na wazny interes wspdlnoty samorzgdowej lub inny wazny interes
spoteczny Burmistrz Miasta Jarostawia moze wyrazi¢ zgode na zawarcie najmu z osoba nie wchodzaca w sktad
wspolnoty samorzadowej Gminy.

§ 7. 1. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy za wyjatkiem lokali socjalnych
oraz pomieszczen tymczasowych powinny by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony.
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2. W przypadkach uzasadnionych sytuacja rodzinng lub finansowa Burmistrz Miasta Jarostawia moze
wyraza¢ zgode na ponowne zawarcie umowy najmu na zajmowany lokal mieszkalny z osobami, ktorym
wczesniej zostal najem ten wypowiedziany.

3. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy moga by¢ wynajmowane jako lokale socjalne,
jezeli odpowiadaja warunkom okreslonym w art. 2 ust.1 pkt 5 ustawy na okres jednego roku.

4. Pomieszczenia tymczasowe, w rozumieniu art. 1046 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego /Dz. U. Nr 43, poz. 296, z pézn. zm./, sa wynajmowane na okres, nie krétszy niz
miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesigcy, Z mozliwoscia przedtuzenia na nastgpny okres, jezeli lokator nie zalega
Z ptatnoscig czynszu i nie narusza zasad wspotzycia spotecznego.

5. Zawarcie umowy najmu lokalu uzaleznia si¢ od wptacenia zarzadcy mieszkania kaucji, o ktorej mowa
w art. 6 ustawy. Kaucji zabezpieczajacej nie pobiera si¢ za lokale zamienne, socjalne, pomieszczenia
tymczasowe, atakze od osob, ktore na wilasny Kkoszt przeprowadzily remont mieszkania, zaadaptowaty
powierzchnie niemieszkalne na cele mieszkaniowe, otrzymaty lokal w wyniku zamiany lub uzyskaty do niego
uprawnienia w trybie § 27 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. W umowie najmu powinny by¢ okreslone nast¢pujace obowigzki najemcy:

1) najemca zobowiagzany jest utrzymywac zajmowany lokal i przynalezne pomieszczenia we wiasciwym
stanie technicznym i higieniczno sanitarnym oraz przestrzega¢ porzadku domowego,

2) najemcg, poza obowigzkami okreslonymi w przepisach Kodeksu cywilnego, obcigzaja nastepujace
obowiazki:

a) konserwacja i naprawa podtog, posadzek i wyktadzin podtogowych oraz naprawa Sciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

b) dokonywanie wszelkich napraw i konserwacji okien idrzwi oraz mebli wbudowanych w lokalu,
jak rowniez wymiana tych mebli,

c) konserwacja, naprawa iwymiana trzonow kuchennych i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych
i elektrycznych) podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, urzadzen ptuczacych wraz
z kompletnym wyposazeniem zlewow, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére jest wyposazony lokal,

d) naprawa i konserwacja piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow,

e) naprawa etazowego centralnego ogrzewania w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt
wynajmujgcego takze jego wymiana, jezeli w lokalu znajdujg si¢ inne sprawnie dziatajace urzadzenia
grzewcze,

f) napraw i konserwacji osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu bez wymiany
przewodow oraz osprzetu anteny zbiorczej,

g) usuwanie niedroznosci przewodoéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do pionéw zbiorczych
oraz ich naprawa i konserwacja,

h) odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach gwarantujacych utrzymanie lokalu
i przynaleznych pomieszczen W nalezytej czystosci i we whasciwym stanie technicznym poprzez:

- malowanie sufitow, malowanie (tapetowanie) scian oraz naprawa uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,

- malowanie olejne drzwi iokien, mebli wbudowanych, urzadzen kuchennych, sanitarnych oraz
grzewczych,

3) do napraw, o ktorych mowa w ust.1 pkt. 2 nie zalicza si¢ napraw polegajacych na usuwaniu usterek
wynikajacych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzadzen i materiatow budowlanych,

4) najemca poza naprawami, wymienionymi w ust.1 pkt. 2 jest obowiazany do naprawienia szkod powstatych
z jego winy lub winy jego domownikow.

2. Obowiagzki w zakresie utrzymania lokalu, budynku ipomieszczen przynaleznych nie wymienione
w ust. 1 pkt. 1 i 2 obcigzaja wynajmujacego.
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Rozdzial 3.
Tryb przydzialu mieszkan o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 9. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ przeznaczone do
najmu za zaptata czynszu wolnego chyba, ze Burmistrz Miasta Jarostawia postanowi o innym sposobie
zagospodarowania takich lokali.

2. Wysokos¢ tego czynszu wolnego nie moze by¢ nizsza niz 3% warto$ci odtworzeniowej obowigzujacej
w dniu zawarcia umowy najmu.

3. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta Jarostawia moze dokona¢ podziatu lokalu na mniejsze.
Przydziaty tak wyodrebnionych lokali odbywaja si¢ zgodnie z §12 lub §13 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw 0 najem lokali mieszkalnych oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Do ubiegania si¢ 0 wynajecie lokalu komunalnego niezbedne jest ztozenie wniosku
w formie pisemne;j.

2. O wynajem lokalu z zasobow mieszkaniowych miasta Jarostawia moga ubiegaé si¢ 0soby spetniajace
kryteria niskich dochodéw zawarte w § 4 ust. 2 niniejszej uchwaty. Kryterium to powinno by¢ spetnione
w dacie ztozenia wniosku o najem lokalu i w dacie wydania skierowania.

3. Naczelnik wtasciwego ds. gospodarki lokalowej Wydziatu Urzedu Miasta Jarostawia odpowiada
za weryfikacje kazdego wniosku pod wzgledem merytorycznym w zakresie:

1) spraw meldunkowych,

2) metrazu zajmowanej powierzchni mieszkalnej w przeliczeniu na jedng osobe zamieszkujacy
w przedmiotowym lokalu,

3) wysokosci dochodu.

4. Zweryfikowane przez Naczelnika, o ktorym mowa w ust.3 wnioski mieszkaniowe przekazywane sa
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej. Kontrole spoteczng nad sposobem zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw miasta Jarostawia sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez Burmistrza
Miasta Jarostawia, ktoéra w kazdym przypadku dokonuje wywiadu sSrodowiskowego. Dotyczy to m.in.
sprawdzenia, czy wnioskodawca faktycznie zamieszkuje pod podanym adresem i potwierdzenia jego
warunkow bytowych.

5. Dane zawarte we wniosku oraz wyniki wywiadu srodowiskowego stanowia podstawe umieszczenia badz
odmowy umieszczenia wnioskodawcy na projekcie listy osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu
mieszkalnego. Whnioskodawcy ubiegajacy si¢ 0 przyznanie mieszkania z tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych wraz z wnioskiem sktadajg oswiadczenie 0 wyrazeniu zgody:

1) na przetwarzanie ich danych osobowych,

2) na pozyskanie informacji z Policji, Strazy Miejskiej, Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
i Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie o braku interwencji wobec wnioskodawcy i pozostatych osob
objetych wnioskiem, jak rowniez na pozyskiwanie dodatkowych informacji oich sytuacji rodzinnej
i socjalnej od administratorow budynkéw i placowek o$wiatowych, do ktorych uczeszczajg dzieci
whnioskodawcy.

6. Projekt takiej listy zatwierdza organ wykonawczy i podaje do publicznej wiadomosci przez wywieszenie
na tablicy ogtoszen Urzedu.

7. W okresie kolejnych 30 dni od podania projektu listy do publicznej wiadomosci, 0soby speltniajace
warunki do wynajmu moga sktada¢ odwotania do Burmistrza Miasta Jarostawia.

8. Prawomocng liste osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu mieszkalnego po rozpatrzeniu odwotan
0sob ustala Burmistrz Miasta Jarostawia.

9. Ilos¢ osob umieszczonych na prawomocnej liscie osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu
mieszkalnego powinna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych Gminy.
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10. Trzykrotna odmowa przyjecia oferty zawarcia umowy najmu lokalu przez osob¢ umieszczong ha
prawomocnej liscie osob zakwalifikowanych do wynajecia lokali mieszkalnych skutkuje skresleniem z listy,
ktora zachowuje prawo do ponownego ubiegania si¢ 0 umieszczenie na liscie.

11. Skreslenie z listy moze nastapi¢ takze w przypadku, gdy:
1) dane zawarte we wniosku o0 przydziat mieszkania okazaty si¢ nieprawdziwe,
2) wnioskodawca lub jego wspotmatzonek uzyskat tytut prawny do innego lokalu lub budynku mieszkalnego,

3) wnioskodawca nie zamieszkuje w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Jarostaw przez okres
€0 najmniej trzech lat.

12. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw umieszczonych na liscie, lokal mieszkalny wskazuje si¢
obojgu matzonkom, chyba zZe jeden z nich ztozy o$wiadczenie, ze rezygnuje z prawa do lokalu.

§ 11. 1. Liste osdb, 0 ktorej mowa w §10 sporzadzana moze by¢ nie czgéciej niz raz na dwa lata.

2. Rozpatrywane sg tylko wnioski ztozone do dnia 30 listopada roku poprzedzajacego rok ogtoszenia nowej
prawomocnej listy osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu komunalnego.

3. Whnioski ztozone po terminie okreslonym w ust. 2 moga by¢ rozpatrywane dopiero przy ustalaniu
nastepnej listy.

4. Wnioskodawcom objetym prawomocng listg osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu mieszkalnego
przystuguje mieszkanie na czas nieoznaczony lub lokal socjalny w zaleznosci od wysokosci dochodow.

Rozdziat 5.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nie oznaczony i lokalu socjalnego

§ 12. 1. Najemca lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zosta¢ wylacznie 0soba, ktora
nie posiada tytutlu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, bez wzgledu na jego potozenie, spetniajaca
kryterium niskich dochodéw okreslonych w § 4 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaly oraz umieszczona na
prawomocnej liscie osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu mieszkalnego.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony z osobami, ktore utracity
uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego i spetniaja kryterium niskich dochodow, okre$lonych
w § 4 ust. 2 pkt 2.

§ 13. 1. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkania w wyniku zdarzen losowych: klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
2) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sagdowego,

3) figuruja na prawomocnej liscie osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu mieszkalnego i spetniaja
kryterium niskich dochodow okreslonych w § 4 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty.

2. Uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego posiadaja takze osoby, ktore:
1) zamieszkuja w budynkach lub lokalach zagrozonych zawaleniem lub podlegajacych rozbiorce,

2) sa wychowankami domoéw dziecka pochodzacymi z miasta Jarostawia 1 opuszczaja je W zwigzku
z uzyskaniem petnoletnosci. W szczegdlnie uzasadnionych wypadkach organ wykonawczy moze wyrazié
zgode na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z wychowankiem pochodzacym spoza terenu miasta
Jarostawia. Dotyczy to gtéwnie sierot zupetnych oraz wychowankéw pozbawionych mozliwo$éci powrotu
do domu rodzinnego z powodu patologii (alkoholizm, zngcanie fizyczne i psychiczne) udokumentowanej
W sposéb hie budzacy zadnych watpliwosci,

3) Burmistrz Miasta Jarostawia w przypadkach uzasadnionych szczegélnymi wzgledami spotecznymi
zakwalifikowat do najmu.

3. Na wniosek osoby wykazujacej dochody uprawniajace do lokalu socjalnego, dopuszcza si¢ mozliwosé
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.
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§ 14. 1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci sg:

1) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepisoéw ustawy (w przypadku
stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego koniecznosci oproznienia W catosci lub w czgsci budynku
Z uwagi na zagrozenie zycia badz zdrowia),

2) 0soby zobowigzane do oproznienia lokali, ktérym sad w wyroku przyznat prawo do lokalu zamiennego
z mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) osoby, ktorym dotychczasowy lokal przeznaczony zostat do zbycia w drodze przetargu nieruchomosci
gruntowej zabudowanej, w ktorej znajduja si¢ lokale mieszkalne, stanowiace zasob gminy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego:

1) z najemcami lokali, stanowigcych wlasnos¢ Gminy , ktéore wymagajg oproznienia W zwigzku z brakiem
ekonomicznego uzasadnienia zachowania mieszkalnej funkcji lub z powodu udokumentowanej
nieoptacalnosci remontu,

2) z najemcami lokali stanowigcych wtasnos$¢ osob fizycznych i prawnych w zwigzku z realizacjg inwestycji
prowadzonych przez Gming.

3. Lokale zamienne wynajmowane sg najemcom, o ktérych mowa w § 14 ust. 1i 2, bez wzgledu na
wysokos¢ dochodu ich gospodarstwa domowego.

4. Gmina pokrywa koszty przeprowadzki do lokalu zamiennego w przypadkach okreslonych w ustawie.

Rozdziat 6.
Zamiany mieszkan

§ 15. 1. Lokale, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ oddane w najem osobom,
przekazujacym do dyspozycji Gminy dotychczas zajmowany lokal wzamian za lokal dostarczony
przez Gming.

2. Przez osoby, o ktorych mowa w ust.1 rozumie sie 0soby przekazujgce do dyspozycji gminy dotychczas
zajmowany lokal o wyzszym standardzie lub lokal o wickszym metrazu powierzchni mieszkalnej, ktorego
wielkos$¢ przekracza ich potrzeby i warunki materialne.

§ 16. 1. Z waznych przyczyn najemcy lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
dokonywa¢ dwustronnej zamiany zajmowanych przez siebie lokali, jak rowniez zamiany tych lokali na lokale
w innych zasobach.

2. Do przyczyn, o ktorych mowa w ust.1 zalicza sig :

1) nadmierne zageszczenie W lokalu, zwtaszcza gdy druga strona zajmuje lokal, ktorego wielkosé¢ przekracza
potrzeby i warunki materialne,

2) mozliwo$¢ uzyskania w drodze zamiany lokalu potozonego W poblizu miejsca pracy,
3) powstanie warunkow rodzinnych uzasadniajgcych zmiane miejsca zamieszkania,
4) wzgledy zdrowotne uzasadniajace konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

3. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe w gospodarstwie domowym bedzie
przypadaé mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi Gminy.

§ 17. Zgoda na dokonanie zamiany mieszkan jest udzielana w przypadkach, gdy na zamian¢ wyrazaja
zgode dysponenci tych lokali, ich najemcy oraz wszystkie osoby peitnoletnie zameldowane na pobyt staty
w tych lokalach.

Rozdzial 7.
Zwig¢kszanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Jarostaw

§ 18. Mieszkaniowy zas6b Gminy mozna zwigksza¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt
wiasny adaptacji strychow, suszarni, pralni i innych pomieszczen uzytkowych.

§ 19. Adaptacja, o ktorej mowa w §18 uchwaty polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie,
odbudowie pomieszczen niemieszkalnych lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.
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§ 20. Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w §18 rob6t budowlanych typuja
zarzadcy budynkéw po uzyskaniu pozytywnego orzeczenia technicznego.

§ 21. Informacje o obiektach i lokalach przeznaczonych do adaptacji na koszt wiasny podawane sa
do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Jarostawia.

§ 22. 1. Wyboru os6b, ktore otrzymujg skierowanie na zawarcie umowy w celu, o ktorym mowa
w § 19 uchwaty dokonuje Burmistrz Miasta Jarostawia.

2. Pierwszenstwo do takiego skierowania posiadajg osoby umieszczone na prawomocnych listach osob
zakwalifikowanych do wynajecia lokalu mieszkalnego.

§ 23. Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektéw technicznych osoba
wymieniona w § 22 uchwaty zawiera z zarzadcg umowg 0 udostepnienie obiektu budowlanego lub lokalu
z przeznaczeniem na adaptacjg.

§ 24. W zawartej umowie powinny by¢ okreslone W szczegdlnosci warunki udostgpnienia obiektu
budowlanego ilokalu do adaptacji lub remontu, atakze wzajemne obowigzki inwestora i zarzadcy
oraz stosowne rozliczenia z tym zwigzane.

§ 25. 1. Po zakonczeniu rob6t budowlanych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z ktorym zawarto
umowe 0 ktorej mowa w §23 uchwaty otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. Postanowienia umowy najmu zawartej z taka osobg winny okresla¢ czasokres amortyzacji naktadow,
po uptywie ktorej wygasa¢ bedzie roszczenie najemcy o ich zwrot w przypadku wygasnigcia stosunku najmu.

Rozdziat 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 26. Wobec osob, ktore pozostalty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce lub pozostaty w lokalu
po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego Burmistrz Miasta
Jarostawia:

1. po spetnieniu kryteriow zawartych w § 27 ust. 1 i 2 kieruje do zawarcia umowy najmu,

2. w stosunku do osob nie spetniajgcych kryteriow zawartych w § 27 ust. 1 i 2 moze wszcza¢ postepowanie
zmierzajace do Oproznienia lokalu.

§ 27. 1. Regulacja stanu prawnego o ktorym mowa w § 26 ust.1 moze nastgpi¢ na rzecz osob bliskich —
matzonkow nie bedacych wspotnajemcami lokalu, zstepnych, wstepnych, pelnoletniego rodzenstwa,
powinowatych w tej samej linii lub stopniu, osoéb przysposobionych i przysposabiajacych, oséb matoletnich
przejetych na podstawie orzeczenia sagdu na wychowanie, osob pozostajacych we wspdlnym pozyciu Z najemcg
— stale zamieszkujacych w tym lokalu do chwili $mierci najemcy lub po jego wyprowadzeniu. Uregulowanie
tytutu prawnego do lokalu w niniejszym trybie uzaleznia si¢ od sptaty ewentualnego dtugu z tytutu czynszu
i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

2. Osoba ubiegajaca si¢ 0 uregulowanie tytutu prawnego, powinna spetnia¢ nastepujace przestanki:
1) nie posiada¢ tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
2) stale zamieszkiwac¢ z najemca przez okres co najmniej 5 lat.

3. Dopuszcza si¢ odmowe wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego
w sytuacji, gdy powierzchnia mieszkania przekracza normatywna powierzchni¢ uzytkowa lokalu ustalong na
podstawie art. 5 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013r. poz. 966). Osobie, ktorej odmoéwiono uznania uprawnien mozna przyzna¢ prawo do innego
lokalu o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej normatywoéw W powotanej wyzej ustawie.

Rozdzial 9.
Poszerzenia

§ 28. Najemca lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ 0 poszerzenie obecnie zajmowanego lokalu
o0 zwolniony lokal sasiedni badz jego czes¢ tylko i wytacznie w przypadku, gdy lokal ten znajduje si¢ we
wspolnym uktadzie, nie spetnia wymogu samodzielnego lokalu oraz nie nadaje sie na pomieszczenie
tymczasowe.
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Rozdzial 10.
Pomieszczenia tymczasowe

§ 29. Na pomieszczenia tymczasowe moga by¢ przeznaczone pomieszczenia o niskim standardzie, a takze
potozone w obiektach zbiorowego zamieszkania, ze wspolnym wc, wspolng kuchnia, umywalnia, tazienka.

§ 30. 1. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego moze by¢ zawarta z osobami, ktore utracity najem
dotychczasowego mieszkania na podstawie orzeczenia sadowego oraz bezdomnymi.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu pomieszczenia tymczasowego z osobami
opuszczajagcymi zaktad karny.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 31. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktore przed wejsciem w zycie uchwaty
uzyskaty pozwolenie na adaptacj¢ lokalu niemieszkalnego na mieszkalny.

§ 32. Postanowienia niniejszej uchwaly stosuje si¢c takze wobec osob, ktorym udostepniony bedzie
do podnajmu lokal, wynajety przez gming od innych wilascicieli na mocy art. 20 ust. 2a ustawy.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jarostawia.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

§ 35. Traci moc uchwata Rady Miasta Jarostawia Nr 57/V1/2007 z dnia 26 lutego 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Jarostaw.

Przewodniczacy Rady
Miasta Jaroslawia

mgr Jarostaw Pagacz
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