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UCHWALA NR I1X/104/15

RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE
z dnia 10 lipca 2015 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rymanéw
w latach 2015-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r . 0 samorzadzie gminnym(Dz. U. z 2013r.
poz. 594 z pozn. zm.) oraz art. 21 ust 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego Dz. U. z 2014r. poz. 150) -

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rymanéw na lata
2015-2020, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymanéw.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Rymanowie

Krystyna Przybyla-Ostap
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Zakacznik do Uchwaly Nr IX/104/15
Rady Miejskiej w Rymanowie
z dnia 10 lipca 2015 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RYMANOW
NA LATA 2015-2020

Podstawe opracowania stanowi ustawa zdnia 21 czerwca 2001r 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014r poz. 150) zwana dalej
ustawg.

Wieloletni  program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rymanow zawiera
uporzadkowane dziatania zmierzajace do prawidlowej gospodarki lokalami w celu tworzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Zatozeniem niniejszego programu jest wyznaczanie kierunkow, W jakich ma zmierza¢ polityka Gminy
Rymanoéw w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem komunalnym.

Stopien realizacji wyznaczonych celéow bedzie natomiast uzalezniony od Sytuacji finansowej gminy
W kolejnych latach . Program ten powinien stanowi¢ jeden z elementéw w pracach samorzadu nad
przygotowywaniem budzetu na kolejne lata.

W zaleznos$ci od ksztaltu biezacego budzetu gminy w poszczegdlnych latach program powinien podlegaé
W miare mozliwos$ci corocznej aktualizacji.

Zgodnie z art. 21 ustawy zakres opracowania obejmuje:

l. Prognoze dotyczaca wielkoséci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Il. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata.

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach .
1V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszow .

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

VI. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

VII. Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktoérych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne .

VIII. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Rymanow tworza lokale potozone na terenie Rymanowa, Rymanowa -
Zdroju oraz Wroblika Szlacheckiego.

Tabela Nr 1
Lp. Adres budynku Tlo$¢ lokali | Powierzchnia lokali w m? Uwagi
Rymanow ul. Rynek 1 5 237,49 Wspotwlasnosé
Rymanéw ul. Rynek 5 2 139,51 Wspotwlasnosé
3 Rymanoéw ul. Rynek 21 4 163,60 Wspdlnota
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Mieszkaniowa
4 Rymanow ul. Bieleckiego 2 5 164,26 Wspdlnota
Mieszkaniowa
5 Rymanéw ul. Bieleckiego 7 5 220,81 Wtasnosé
6 Rymanow Zdrdj 4 164,45 Wspdlnota
ul. Kasztanowa 1 Mieszkaniowa
7 Wroéblik Szlachecki 8 228,21 Trwaty zarzad
ul. Kolejowa 21 ZGK
Razem 33 1318,33
2. Wyposazenie techniczne lokali
Tabela Nr 2
Lp. | Adresbudynku | Ilos¢ lokali Wyposazenie budynkéw w instalacje
1 | Rymanéw 5 Elektryczna | Wodociggowa | Kanalizacyjna | Gazowa | c.o.
ul. Rynek 1 3 lokale
2 | Rymanow 2 Elektryczna | Wodociagowa | Kanalizacyjna | Gazowa | c.o.
ul. Rynek 5 1 lokal
3 | Rymanow 4 Elektryczna | Wodociaggowa | Kanalizacyjna | Gazowa | c.o.
ul. Rynek 21 2 lokale
4 | Rymanow 5 Elektryczna | Wodociagowa | Kanalizacyjna | Gazowa | c.o.
ul. Bieleckiego 2 1 lokal
5 | Rymanow 5 Elektryczna | Wodociaggowa | Kanalizacyjna | Gazowa | c.o.
ul. Bieleckiego 7
6 | Rymanéw  Zdroj 4 Elektryczna | Wodociagowa | Kanalizacyjna | Gazowa | c.o.
ul. Kasztanowa 1
7 | Wroblik Szlachecki 8 Elektryczna | Wodociggowa | Kanalizacyjna | Gazowa | c.0.
ul. Kolejowa 21

Okreslenie stanu technicznego zasobu

Budynki mieszkaniowe wielorodzinne w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne stanowiace zasob
mieszkaniowy Gminy Rymandw zostaly wybudowane w latach 20-tych, 60-tych, 70-tych XX wieku,
w wyniku dlugoletniego intensywnego uzytkowania ulegly naturalnemu zuzyciu technicznemu. Gtéwnym
zadaniem jest usunigcie przyczyn powodujacych pogarszanie si¢ stanu budynkéw oraz systematyczne

podnoszenie standardu lokali mieszkalnych.

3. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego.

Tabela Nr 3.

Zas6b mieszkaniowy Lokale mieszkalne Lokale socjalne
Rok razemPow uzyt Pow. uzyt Pow. uzyt
Tlos¢ szt. (n.12) ' IS¢ szt. (n.”|2) ' IS¢ szt. (n.12) '
2015 33 1318,33 33 1318,33 0 0
2016 34 1370,04 33 1346,82 1 23,22
2017 34 1370,04 33 1346,82 1 23,22
2018 34 1370,04 33 1346,82 1 23,22
2019 34 1370,04 33 1346,82 1 23,22
2020 34 1370,04 33 1346,82 1 22,23

Planuje sie¢ wykonanie remontu pomieszczen w suterenach budynku potozonego w Rymanowie przy
ul. Bieleckiego 7 i odtworzenie lokalu mieszkalnego, ktory tam si¢ znajdowal. Powierzchnia uzytkowa

lokalu wyniesie 52,07 m?.
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Planuje si¢ wykonanie remontu lokalu mieszkalnego potozonego w suterenach budynku przy
ul. Bieleckiego 2 o pow. 22,23m?z przeznaczeniem na lokal socjalny lub pomieszczenie tymczasowe.

1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Analize potrzeb remontowo — modernizacyjnych opracowano w oparciu o aktualny stan techniczny
administrowanych budynkow.

Zawiera on zestawienie potrzeb remontowo — modernizacyjnych wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali mieszkalnych z podziatem na kolejne lata.

2. Szczegdlowy spis zadan rzeczowo — finansowych zawiera tabela nr 4, okresla on zakres prac oraz
prognozowana wysoko$¢ wydatkow z podziatem na kolejne lata.

a) W zakresie inwestycji wykonanie termomodernizacji budynkow oraz zadan zwigzanych z wykonaniem
centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych.

b) W zakresie remontéw planowany zakres robot polega na kontynuacji remontdéw elewacji zewnetrznych
remontéw balkonéw, tarasow wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, wymianie instalacji wodno-
kanalizacyjnych, gazowych i elektrycznych.

c) W zakresie biezgcego utrzymania, malowanie Kklatek schodowych, korytarzy oraz wykonywanie prac
eksploatacyjno- konserwacyjnych koniecznych do utrzymania budynkow i ich otoczenia w nalezytym stanie
technicznym.

Zakres prac oraz prognozowana wysokos¢ wydatkow:

Tabela Nr 4
Lp. | Adres budynku Zakres prac Warto$¢ | Rok
1 Rymanow 1.Wykonanie elewacji od strony ul. Bocznej. 20000 | 2016
ul. Rynek 1
2.Remont lokalu mieszkalnego Nr 3 (fazienki, wymiana | 15000 | 2017
instalacji wod-kan) — 3
3.Remont lokalu mieszkalnego Nr 1,4 (tazienki, wykonanie | 30000 | 2018
instalacji c.0.)
4 Remont lokali mieszkalnych Nr 2,5 (tazienek, wymiana | 30000 | 2019
instalacji wod-kan) — 2 lokale
5.Remonta klatki schodowej, balkonu, korytarza 20 000 | 2020
2 Rymanow 1. Wykonanie nowych schodow na strych 10000 | 2015
ul. Rynek 5
2. Wykonanie elewacji od strony ul. Bocznej 30000 | 2017
Wymiana rynien, Malowanie dachu, remont balkonu
3.Remont lokalu nr 2, wykonanie instalacji c.0, wymiana | 40000 | 2019
instalacji wod — kan, remont tazienki
3 Rymanow 1.Remont lokalu mieszkalnego nr 1 28 000 | 2016
ul. Bieleckiego 2 Wymiana instalacji elektrycznej, wod kan, gazowej
2 Remont lokalu mieszkalnego nr 3 30000 | 2017
Wykonanie instalacji c.o
Wymiana instalacji wod-kan, remont tazienki
2.Remont lokalu mieszkalnego nr 9 40 000 | 2020
wykonanie instalacji c.o
wymiana instalacji wod —kan, remont tazienki
4 Rymanow 1.Remont lokalu mieszkalnego Nr 6 51000 | 2015
ul. Bieleckiego 7
2.Wykonanie elewacji budynku (termomodernizacja) 70000 | 2016
Remont tarasu od strony ul. Bieleckiego Remont balkonu
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2.Remont lokalu mieszkalnego nr 1, remont tazienki, wymiana | 20 000 | 2017

podtog
3.Remont lokalu mieszkalnego nr 5, remont tazienki, 20000 | 2019
wymiana podtog
5 Rymanow 1.Remont kapitalny lokalu nr 4 wykonanie instalacji c.0, | 30000 | 2017
ul. Rynek 21 wykonanie fazienki

2. Remont kapitalny lokalu nr 1 wykonanie instalacji c.o | 30000 | 2018
wykonanie tazienki

6 Rymanow Zdroj 1 Remonty lokali mieszkalnych — 2 lokale 30000 | 2018
ul. Kasztanowa 1

2. Remonty lokali mieszkalnych — 2 lokale 30000 | 2020

Planuje si¢ wykonanie kanalizacji deszczowej od ulicy Rynek oraz wymiang¢ wewnetrznej instalacji
gazowej zlokalizowanej w chodniku ul. Rynek w pasie drogowym drogi krajowej nr 28 . Prace te nalezy
wykona¢ tacznie z remontem chodnika

ITI Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ zgodnie Zzzasadami okreslonymi w uchwale
Nr XXIV/238/2001 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 10 lipca 2001 r. w sprawie sprzedazy samodzielnych
lokali mieszkalnych w domach wielolokalowych stanowigcych wlasno$é gminy.

2. Gmina Rymanow bedzie kontynuowata polityke sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw, na
dotychczas obowigzujacych zasadach z zastosowaniem bonifikat.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ na wniosek najemcy, w kolejnych latach nie przewiduje si¢
wzrostu zainteresowania zakupem lokali.

4. W ubiegltych latach w zwigzku z planowang rezygnacja z udzielanych bonifikat i sprzedaza lokali po
cenach rynkowych, wszyscy najemcy ktorzy byli zainteresowani zakupem lokalu skorzystali z tej mozliwosci.
Pozostata grupa najemcow ze wzgledéw finansowych nie jest zainteresowana zakupem, sytuacja ta moze ulec
zmianie w przypadku poprawy sytuacji materialnej najemcow.

IV Zasady polityki czynszowej
1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore

zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa. Wplywy z czynszow powinny pokrywac¢ koszty utrzymania
budynkow, oraz umozliwia¢ pozyskiwanie srodkow na remonty.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz Gminy Rymanéw w oparciu
0 zasady okreslone w niniejszej uchwale.

3. Stawka bazowa czynszu o0 ktorej mowa w pkt.2 dotyczy lokali mieszkalnych standardowo wyposazonych
w instalacje c.0, wod.-kan., gazowa, elektryczna, tazienke, wc.

4. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu ustalana bedzie na podstawie obowigzujacego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa
podkarpackiego oglaszanego przez Wojewode Podkarpackiego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

5. Ustala si¢ na lata 2015-2020 bazowa stawke czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w wysokosci: 2,3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa podkarpackiego.

6. Podwyzszanie czynszu z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela nie moze by¢ dokonywane
czesciej niz co 6 miesigcy.

7. Stawke czynszu o ktorej mowa w pkt. 2 podwyzsza si¢ w przypadku wystapienia wymienionych nizej
czynnikow uzasadniajacych zastosowanie podwyzek:

a) usytuowanie na parterze i I pigtrze — 5%

b) po modernizacji —10%
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8. Stawke czynszu o ktorej mowa w pkt. 2 obniza sie¢ w przypadku wystgpienia wymienionych nizej
czynnikdéw uzasadniajacych zastosowanie obnizki:

a) brak centralnego ogrzewania -10%

b) brak wc - 10%

C) brak tazienki -10%

d) usytuowanie na IV pigtrze- 10%

e) usytuowanie w budynkach wybudowanych przed 1939r.- 20%

9. W przypadku wystgpienia dwoch lub wiecej czynnikow wptywajacych na obnizenie stawki, taczna
obnizka nie moze przekracza¢ 50% stawki bazowe;.

10. Maksymalna stawka czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokali nie moze przekraczaé
3% obowigzujacego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewodztwa podkarpackiego.

11. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

12. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe obowiazuje w wysokosci takiej jak za lokal socjalny.

13. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa zobowiazane do dnia oprdznienia lokalu co miesiac
uiszcza¢ odszkodowanie.

14. Wysokos¢ odszkodowania odpowiada obowigzujacej stawce czynszu za ten lokal.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Gminy Rymanow.

2. Budynkiem Wspo6lnoty Mieszkaniowej potozonej w Rymanowie Zdroju przy ul. Kasztanowej 1,
w ktorym znajdujg si¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wspodlnota
Mieszkaniowa.

3. Budynkami Wspo6lnot Mieszkaniowych potozonych w Rymanowie przy ul. Rynek 19-21,

Bieleckiego 2 w ktorych znajduja si¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Gmina Rymanow.

4. Budynek we Wrobliku Szlacheckim ul. Kolejowa 21 jest przekazany w trwaty zarzad ZGK Rymanow.

5. Planuje si¢ zmian¢ zarzadcy Wspolnoty Mieszkaniowej Rymanow Rynek 19-21. Zmiana sposobu
zarzadu nieruchomoscia wspoélna moze nastgpi¢ na podstawie uchwaly wilascicieli lokali zaprotokotowane;j
przez notariusza. Uchwata stanowi podstawe do wpisu w ksiedze wieczystej.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Rymandéw w kolejnych latach ujetych
w programie w zakresie inwestycji, remontow, biezacego utrzymania, eksploatacji, konserwacji beda:

1. wptywy z optat czynszowych za lokale mieszkalnych,
2. wptywy z oplat czynszowych za lokale uzytkowe,

3. wydatki celowe z budzetu gminy,

4. inne,

VII. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.
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1. Koszty eksploatacji budynkow: obejmujg koszty zwigzane z technicznym utrzymaniem budynkow
i administrowaniem zasobem mieszkaniowym gminy, aw szczegolnosci wydatki zwigzane z utrzymaniem
czystosci, oplaty podatkow od nieruchomosci, koszty energii elektrycznej, gazu w czgsciach wspolnych
budynku, przeglady techniczne budynkéw, przeglady przewoddéw kominowych i wentylacyjnych, przeglady
szczelnosci instalacji gazowych, przeglady instalacji elektrycznej, wydatki na state lub okresowe konserwacje
konieczne do utrzymania budynku lub jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym, koszty sadowe, koszty
materiatéw kancelaryjno- biurowych.

2. Koszty remontow: obejmuja koszty zwigzane z wykonaniem w istniejacym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego a nie stanowiacego biezacej konserwacji przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

3. Koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolna: sktadaja si¢ w szczego6lnosci z wydatkow na remonty 1 biezaca
konserwacje, optaty za dostawg energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, odbioru $ciekow w czesci
dotyczacej nieruchomosci wspolnej, ubezpieczenia, podatki iinne optaty publicznoprawne, chyba, Ze sa
pokrywane bezposrednio przez wtascicieli poszczegdlnych lokali, wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
wynagrodzenie cztonkow zarzadu lub zarzadcy. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi ktorych gmina
jest jednym ze wspotwlascicieli ponoszone sg przez wiascicieli lokali.

4. Wydatki inwestycyjne: obejmuja wykonywanie robot budowlanych w wyniku ktorych nastepuje zmiana
parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, oraz wykonanie obiektu
budowlanego.

5. Koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy zostaly przedstawione w pkt 11

6. Wspolnoty Mieszkaniowe uchwalaja plan gospodarczy na dany rok, ktéry ustala potrzeby remontowe,
Gmina przekazuje zaliczki na fundusz remontowy za lokale bedace jej wiasnoscig zgodnie z uchwatami
wspolnot.

Tabela Nr 5 Planowane wydatki w zt

Rok Eksploatacja Remonty “Z,:;;?:O?;e;/ﬁigzog ?]S;gize Inwestycje Razem
2015 15 000 100 000 35000 15 000 165 000
2016 20 000 50 000 35000 70 000 175000
2017 20 000 65 000 35000 60 000 180 000
2018 20 000 50 000 35000 60 000 165 000
2019 20 000 50 000 35000 40 000 145 000
2020 20 000 50 000 35000 40 000 145 000

VII Opis innych dziatlan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnoSci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Gmina Rymanow bedzie prowadzita dzialania majace na celu poprawg istniejagcego stanu technicznego
posiadanych mieszkan poprzez podwyzszanie ich standardu. Stan taki zostanie osiggniety poprzez
wymienione w niniejszym programie prace remontowe i inwestycje.

Przy istniejacym zasobie mieszkaniowym brak jest mozliwo$ci stosowania zamiany lokali na czas
prowadzenia remontu. Konieczne prace remontowe be¢da prowadzone w zamieszkatych lokalach
mieszkalnych z okresowym wytaczeniem remontowanych pomieszczen.

Plany dotyczace planowanej sprzedazy zostaty przedstawione w pkt. 111
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