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UCHWALA NR XX/105/2016
RADY GMINY KOMANCZA

z dnia 29 czerwca 2016 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Komancza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z poézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z p6zn.
zm.) oraz

Rada Gminy Komancza uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przepisy uchwaty reguluja zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Komancza i ustalaja kryteria wyboru osob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane
w pierwszej kolejnosci.

2. Gmina Komancza na zasadach i w przypadkach przewidzianych w uchwale zapewnia lokale socjalne
i lokale mieszkalne osobom i rodzinom do tego uprawnionym.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowigce wtasno$§¢ Gminy Komancza.
2. Zasob, o ktorym mowa w ust. 1 stanowia:

1) lokale mieszkalne o powierzchni do 80 m?,

2) lokale socjalne.

Rozdzial II.
Warunki najmu i wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajace oddanie w najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego

§ 3. 1. Lokale mieszkalne i lokale socjalne moga by¢ wynajmowane przez Gming Komancza osobom
petnoletnim, ktore:

1) zamieszkuja w warunkach, gdzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz
5 m? powierzchni pokoi, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego nie wigcej niz 10 m?,

2) mieszkaja w lokalach, ktére w wedtug opinii organu nadzoru budowlanego zagrazajg zyciu lub mieniu jego
mieszkancéw — w takim przypadku konieczne jest przedstawienie decyzji nadzoru budowlanego
0 zagrozeniu dla zycia i mienia mieszkancow lokalu,

3) mieszkaja w pomieszczeniach, ktore nie spetniajg warunkéw okreSlonych przepisami odrebnymi dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
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§ 4. 1. Kryteria dochodowe spetniajg osoby, u ktorych:
1) przy ubieganiu si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego:

a) w gospodarstwie jednoosobowym $redni miesigczny dochod liczony z 3 miesigey poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury oraz w kwartale poprzedzajacym
ustalenie projektu listy mieszkaniowej i w kwartale bezposrednio poprzedzajacym zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego,

b) w gospodarstwie wicloosobowym $redni miesieczny dochdd wszystkich czlonkdéw gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny liczony z 3 miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nie przekracza 125% kwoty najnizszej emerytury oraz w kwartale poprzedzajacym
ustalenie projektu listy mieszkaniowej i w kwartale bezposrednio poprzedzajagcym zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego.

2) Przy ubieganiu si¢ o przydzial lokalu socjalnego:

a) W gospodarstwie jednoosobowym $redni miesieczny dochdd liczony z 3 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury oraz w kwartale poprzedzajacym
ustalenie projektu listy socjalnej i w kwartale bezposrednio poprzedzajagcym zawarcie umowy najmu
lokalu socjalnego.

b) W gospodarstwie wieloosobowym $redni miesigczny dochdéd wszystkich cztonkéw gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny liczony z 3 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury i w kwartale poprzedzajacym ustalenie
projektu listy socjalnej oraz w kwartale bezposrednio poprzedzajacym zawarcie umowy najmu lokalu
socjalnego.

2. Przez dochéd nalezy rozumie¢ dochod ustalony zgodnie z definicja dochodu okre§long w art. 3 ust. 3
i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, z 2001 r. poz. 734
Z podzn. zm.).

§ 5.

Najemca lokalu mieszkalnego lub socjalnego moze zosta¢ osoba, ktora spelnia jeden z warunkow
okreslonych w § 3 ust. 1 oraz kryterium dochodowe okreslone w §4.

Rozdzial I11.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, otrzymaja osoby, przy uwzglednieniu
nastepujacych kryteriow:

1) okresu oczekiwania na przydzial mieszkania (data ztozenia wniosku),
2) sytuacji mieszkaniowej (stanu technicznego lokalu i stanu technicznego budynku, w ktérym zamieszkuja),
2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:

1) uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sadowego nakazujgcego opuszczenie lokalu,

2) ktore utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

3. Wnioski o ujecie na liscie uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego od osob
wymienionych w ust. 2 pkt 1 i 2 beda przyjmowane z pomini¢ciem kryteriow okreslonych w §3 i §4.

Rozdziat 1V.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych
do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 7. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Komancza mogg dokonywac
pomiedzy soba zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowien ust. 2 1 3.

2. Zamiana moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu zgody Wjta Gminy Komancza.
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3. Gmina Komancza odméwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku gdy:
1) ktorakolwiek z 0sob ubiegajacych si¢ o zamiang nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,

2) ktorakolwiek z osob (najemcoéw) ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaplata naleznosci czynszowych,
chyba Ze zawarto porozumienie odnos$nie ich sptaty,

3) w wyniku zamiany, gdy na osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi.

Rozdzial V.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych
i lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 8. 1. Osoby ubiegajace si¢ o lokal mieszkalny lub lokal socjalny z mieszkaniowego zasobu gminy
zobowigzane s3 ztozy¢ wniosek o umieszczenie na liScie 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu wraz
z wymaganymi zatacznikami.

2. Whioski o przydzial lokalu mieszkalnego lub socjalnego przyjmowane sa do 31 pazdziernika kazdego
roku i rejestrowane zgodnie z data wplywu do Urzgdu Gminy Komancza. Wnioski ztozone po tym terminie
beda rozpatrywane w roku nastgpnym.

§ 9. 1. Organem opiniodawczym Wojta Gminy Komancza w sprawach najmu jest Komisja Mieszkaniowa,
powotana Zarzadzeniem Wojta Gminy Komancza.

2. Komisja Mieszkaniowa opiniuje zlozone wnioski i sporzadza projekt listy przydziatu lokali
mieszkalnych oraz projekt listy przydziatu lokali socjalnych.

§ 10. Wojt Gminy Komancza moze zleci¢ Gminnemu O$rodkowi Pomocy Spolecznej w Komanczy
przeprowadzenie wywiadu Srodowiskowego celem potwierdzenia danych dotyczacych kandydata do zawarcia
umowy najmu.

§ 11. 1. Wojt Gminy Komancza, po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej oraz uwzglednieniu
mozliwosci w zakresie pozyskania lokali, sporzadza roczne listy osob uprawnionych do otrzymania lokali
mieszkalnych i lokali socjalnych.

2. Roczne listy sporzadza sie na dzien 31 grudnia biezacego roku i podaje do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urz¢gdu Gminy Komancza na okres jednego miesigca.

3. Kolejno$¢ zawierania uméw najmu lokalu mieszkalnego oraz lokalu socjalnego nastepuje wedtug
kolejnosci wptywu wnioskow.

§ 12. 1. Osoby znajdujace si¢ na listach, ktore dwukrotnie odmowily przyjecia lokalu bez uzasadnionej
przyczyny, zostaja skreslone z listy.

2. Osoby skreslone z listy, mogg ponownie ztozy¢ wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego lub socjalnego
po uptywie 2 lat od dnia skreslenia z listy.

§ 13. 1. Kryteria okreslone w §3 i §4 niniejszej uchwaty, uprawniajgce do otrzymania lokalu, musza by¢
spetnione w chwili zawierania umowy najmu. W przeciwnym przypadku nastepuje skreslenie danej osoby
z listy.

2. Przed zawarciem umowy najmu przyszly najemca jest zobowigzany do przedstawienia informacji
0 swoim dochodzie oraz o aktualnej sytuacji mieszkaniowej.

§ 14. Bez zachowania trybu, okreslonego w niniejszym rozdziale, moga by¢ zawierane umowy najmu
z osobami, ktore utracily lokal z powodu klgski Zzywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego.

Rozdziat VI.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostalty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $Smierci najemcy.

§ 15. Wojt Gminy Komancza moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktére pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce, jezeli osoby te nie moga przekwaterowac si¢ do nowego miegjsca zamieszkania
z uwagi na to, ze:

1) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub domu,
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2) w przypadku przekwaterowania sie wszystkich osob, w nowym miejscu zamieszkania, na jedng osobe
przypada¢ bedzie mniej niz 5 m?.

§ 16. 1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostalty
w lokalu opuszczonym przez najemce, Wojt Gminy Komancza wzywa te osoby do opuszczenia i opréznienia
zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu, i w tym celu wyznacza dodatkowy miesigczny termin na
przekazanie lokalu.

2. Po bezskutecznym uptywie terminu, okreslonego w ust. 1 wszczyna si¢ postepowanie sadowe
o eksmisje.

§ 17. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego lub § 17 niniejszej uchwaty, obowiagzane sa do przekazania tego lokalu
do dyspozycji Gminy Komancza.

2. Wojt Gminy Komancza wzywa osoby, o ktorych mowa w ust. 1 do dobrowolnego opuszczenia
i oproznienia zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza termin na przekazanie lokalu.

3. Do dnia oproznienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzane sa uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokos$ci okre§lonej w art. 18 ust. 1 1 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

4.Po bezskutecznym uplywie terminu, okre§lonego w ust. 2 wszczyna si¢ postgpowanie sgdowe
o eksmisje.

Rozdzial VII.
Postanowienia koncowe

§ 18. Traci moc uchwata Nr 1V/37/2003 Rady Gminy Komancza z dnia 18 marca 2003 r. w sprawie
przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Komancza w latach 2003 — 2007 oraz
Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komancza.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

WICEPRZEWODNICZACY
Rady Gminy Komancza

Antoni Gruba
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