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UCHWALA NR XXVIII/222/16
RADY MIASTA PRZEWORSKA

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Przeworsk na lata 2016 - 2023.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. — o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 150
z pozniejszymi zmianami).

Rada Miasta Przeworska
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Przeworsk na lata 2016-2023 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Przeworska.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Przeworska

Tomasz Kojder
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WSTEP

., Wladze publiczne prowadzq polityke sprzyjajqcq zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
obywateli, w szczegolnosci przeciwdzialajq bezdomnosci, wspierajq rozwdj budownictwa
socjalnego oraz popierajq dzialania obywateli do uzyskania wlasnego mieszkania”.

(art. 75 Konstytucji RP)

Stosownie do zapisow ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z pdzniejszymi zmianami) zaspakajanie zbiorowych potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty jest zadaniem wlasnym gminy.
Ustawa o ochronie praw lokatorow natozyta na gming obowigzek uchwalania wieloletnich
programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie co najmniej
piecioletnim. Pozwala to na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju
gminnego mieszkalnictwa poprzez dokonywanie remontéw w obiektach juz istniejacych,
jak rowniez pozyskiwanie nowej substancji mieszkaniowej. Posiadanie gminnego zasobu
mieszkaniowego jest sprawg priorytetowa, gdyz zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
gmina ma obowigzek zapewni¢ lokale socjalne i zamienne na zasadach i w wypadkach
przewidzianych ustawa, a takze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich

dochodach.
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Rozdzial 1.

WIELKOSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO Z PODZIALEM
NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE GMINY MIEJSKIEJ
PRZEWORSK.

I. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Przeworsk.

1.1 Zasoby Gminy Miejskiej Przeworsk obejmuja 27 budynkéw mieszkalno - uzytkowych,

2 budynki uzytkowe i 4 garaze.

1.2 Gmina Miejska jest wylacznym wiascicielem 13 budynkéw mieszkalno — uzytkowych, w

ktorych znajduje si¢ 44 lokali mieszkalnych i 37 lokali socjalnych.

1.3 Gmina Miejska jest czlonkiem Wspolnot Mieszkaniowych i wspdtwlascicielem 14
budynkow, w ktoérych znajduje si¢ 349 lokali mieszkalnych, z czego 270 lokali stanowi
wlasno$¢ prywatng osob fizycznych a 79 lokali wiasnos¢ Gminy, w tym 7 lokali
socjalnych.

Ogodtem zasoby Gminy Miejskiej Przeworsk obejmujg 160 lokali mieszkalnych, w tym 44
lokali socjalnych, 26 lokali uzytkowych i 4 garaze.

1.4. Wiek zarzadzanych nieruchomosci mieszkalnych

Budynki wybudowane do roku 1960 14
Budynki wybudowane w latach 1961-1970 5
Budynki wybudowane w latach 1971-1980 6
Budynki wybudowane po roku 1981 2

Jak wynika z powyzszego zestawienia zdecydowana wigkszos¢ nieruchomosci zostata
wzniesiona przed rokiem 1960. Sa to budynki, o zr6znicowanej konstrukcji, §ciany murowane,
klatki schodowe betonowe, sporadycznie drewniane. Dachy drewniane kryte dachowka
ceramiczng, blacha lub eternitem. Sa to budynki, ktérych stan techniczny wymaga remontow
kapitalnych. Budynki wybudowane po roku 1960 sa w zadawalajacym stanie technicznym, maja
dobre wyposazenie techniczne i podobny standard mieszkan.

1.5.Zaopatrzenie w media

1.5.1.Instalacje elektryczne.

Budynki w 100% posiadaja instalacje elektryczne, jednak w przewazajacej czesci wymagany
jest ich remont polegajacy na wymianie przewodow oraz zabezpieczen. Dotychczas prace te
wykonano w 18 budynkach.

1.5.2.Instalacja gazowa.

Instalacj¢ gazowa posiada 16 budynkdéw tj. okoto 59% budynkéw mieszkalno - uzytkowych.
Przewaznie instalacji brak jest w budynkach najstarszych, matych jedno lub kilku rodzinnych,
o czym $wiadczy fakt, ze na ogdlna liczbg mieszkan, instalacje gazowe posiada 308 mieszkan
tj. okoto 72%.

1.5.3.Instalacja wodno-kanalizacyjna

Na o0gdlna liczbe 27 budynkoéw bedacych zarowno wlasnoscia Gminy Miejskiej jak i wspdlnot,
w ktorych wspotudziat we wilasnosci posiada Gmina Miejska tylko 2 budynki wybudowane
przed 1900 rokiem nie posiadaja instalacji kanalizacyjne;.
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1.5.4.Instalacja c.o. i c.w.

W instalacje c.o. wyposazonych jest 11 budynkow zasilanych w energi¢ cieplna z lokalnych
kottowni lub podtaczone do sieci osiedlowej. W centralng ciepta wode wyposazony jest tylko
1 budynek z osiedlowej sieci cieplnej. W 13 budynkach ciepta woda uzyskiwana jest
z gazowych przeptywowych podgrzewaczy wody.

ZASOBY MIESZKALNE GMINY MIEJSKIEJ PRZEWORSK

L Liczba mieszkan
Liczba mieszkan . W tym
Lp. Polozenie budynku mieszkan stanowigcych stanotvlz)cy c‘h liczba lokali
ogolem wlasnos$¢ osob wlasn?s‘é (‘:n.nny socjalnych
fizyeznych Miejskiej

1. | Armii Krajowej 9 - 9 -
2. | Dynowska 22 1 - 1 -
3. | Jagiellonska 3 60 45 15 -
4. | Kasztanowa 1 A 10 - 10 7
5. | Kasztanowa 1 B 8 - 8 4
6. | Kazimierzowska 2 21 17 4 2
7. | Kazimierzowska 10 16 11 S -
8. | Kazimierzowska 12 i 4 3 -
9. |Koscielna 2 8 4 4 -
10. | Ks. Pralata Adama Ablewicza 3 - 3 -
11. | Krakowska 21 12 - 12 7
12. | Lwowska 19 5 - 5 2
13. | Marii Curie Sklodowskiej 1 2 - 2 1
14. | Marii Curie-Sktodowskiej 4 20 - 20 10
15. | Marii Konopnickiej 2 1 - 1 1
16. | Marii Konopnickiej 17 75 58 17 -
17. | Marii Konopnickiej 19 45 42 3 -
18. | Marszalka Jozefa Pitsudskiego 9 19 14 5 -
19. | Misiagiewicza 20 30 21 9 -
20. | Park 3 1 - 1 -
21. | Park 8 1 - 1 -
22. | pl. Adama Mickiewicza | 11 9 2 -
23. | pl. Adama Mickiewicza 4 22 20 2 -
24. | Rynek 2 8 2 6 5
25. | Rynek 5 7 - 7 4
26. | Rynek 20 26 24 2 -
27. | Stowackiego 36 2 - 2 1

Razem 430 271 159 44
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Procentowy udzial lokali mieszkalnych
i pomieszczen socjalnych stanowigcych wlasnosé¢ Gminy Miejskiej
Przeworsk w ogolnej liczbie lokali

O Pozostate lokale w zasobie gminnym.

M Lokale socjalne w zasobie gminnym.

O Wtasno$é os6b fizycznych.

Procentowy udzial wlasnos$ci poszczegolnych lokali w calosci
zasobu

36,98%

B Mieszkania gminne.

63,02%
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Procentowy udzial lokali socjalnych w zasobach

Gminy Miejskiej Przeworsk

O Lokale mieszkalne.

B Lokale socjalne.
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Rozdzial 2.

STAN TECHNICZNY KONSTRUKCJI I BUDYNKOW

2.1. Budynki wybudowane do roku 1960 stanowig przewage naszych zasobow
(14 nieruchomosci). Ze wzgledu na wiek (czgsto ponad 100 lat) w wielu przypadkach wystepuja
liczne peknigcia, zarysowania, a takze deformacje geometryczne oraz powazne uszkodzenia
struktur materialowych za sprawa zagrzybien i krystalizacji soli.

Budynki wymagaja remontéw w zakresie:

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej

- remontu wi¢zby dachowej

- remontu lub wymiany pokry¢ dachowych

- wymiany instalacji technicznych, w jakie sa wyposazone

2.2. Budynki wybudowane w latach szes¢dziesiatych (5 nieruchomosci), znajdujg si¢ w dobrym
stanie technicznym, wymagaja jednak remontdw w zakresie:

- ocieplenia stropodachow

- wymiany stolarki okiennej i dziennej

- wymiany pokry¢ dachowych

- wymiany niektdrych instalacji technicznych

- naprawy lub wykonanie izolacji przeciw wilgociowej

2.3. Budynki oddane do uzytku po 1970 r. (8 nieruchomosci) znajduja si¢ w dobrym stanie
technicznym, co nie oznacza, ze nie wymagajg nakladow finansowych w celu utrzymania ich
W stanie niepogorszonym.

2.4. Baraki

W zasobach Gminy Miejskiej Przeworsk znajduja si¢ 2 budynki, baraki typu ,,Skopje”
usytuowane przy ul Kasztanowej 1A i B. Konstrukcja $cian i sufitow: $ciany ryglowe drewniane
z rdzeniem z wetny mineralnej obite na zewnatrz ptytami azbestowymi i ptyta pil$Sniowa twarda,
a od wewnatrz ptytami kartonowo-gipsowymi. Eksploatacja wymienionych zasobéw pochtania
ogromne $rodki finansowe zwiagzane przyktadowo z usuwaniem awarii czy remontami instalacji
elektrycznej.

W roku 2012 zostato wymienione pokrycie dachow z papy na blachg¢ trapezowa powlekanag.

2.5. Elewacje

Remonty elewacji sa niezbedne nie tylko ze wzgledéw estetycznych, ale roéwniez ze wzgledow
bezpieczenstwa (spadajace fragmenty tynkow $cian, balkondéw, gzymséw i o0zddb
architektonicznych stanowia powazne niebezpieczenstwo dla przechodniéw na chodnikach),

a takze poprawy izolacji $cian. Przy okazji odnowienia elewacji, dokonuje si¢ ocieplenia $cian
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zewngtrznych tych obiektow, na ktore wyraza zgode Wojewddzki Konserwator Zabytkow.
Z uwagi na duzy koszt tych prac (opracowanie dokumentacji, uzgodnienia
z Konserwatorem zabytkdw - obiekty wpisane w rejestr zabytkéw oraz znajdujace si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej) roboty te musza by¢ rozciagniete w czasie. W przewazajacej czgsci
nieruchomosci prace elewacyjne zostaly wykonane. Do odnowienia elewacji pozostato
3 budynki, ktoére jednak wymagaja znacznych naktadéw finansowych, poniewaz sg to budynki
najstarsze i podlegajace ochronie konserwatorskiej.

2.6 Zabudowa gospodarcza

W ostatnich latach obiekty zabudowy gospodarczej sukcesywnie ulegaja likwidacji. Dotyczy to
glownie blaszanych garazy, drewnianych dobuddéwek. Cze$¢ z nich réwniez poddawana jest

naprawom i remontom (ostony $mietnikowe i garaze metalowe).
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Rozdzial 3.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W LATACH 2016-2023

3.1.Stan techniczny mieszkari w zasobach komunalnych oraz wspdinotach gdzie
wspolwlascicielem jest Gmina Miejska Przeworsk — perspektywy poprawy.

Przeworsk jest matym miastem liczacym okolo 16 tys. mieszkancow. Przy ustalaniu wysokosci
czynszu dzielony jest na dwie strefy tj. centrum i peryferie miasta. Granica podziatu stref zostata
okreslona w zalaczniku do wczesniejszych uchwal w sprawie podwyzek czynszu. Catoscia
zasobow komunalnych, ktorych wiascicielem jest Gmina Miejska Przeworsk, jak rowniez
zasobami Wspolnot Mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada wspétudzial we wiasnosci,
zarzadza Przeworskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o0.0. Wlascicielem spotki,
ktéry posiada 100% udziatéw jest Gmina Miejska Przeworsk.

Stan techniczny budynkéw wspolnot jest dobry i od pewnego czasu ulega dalszej poprawie,
chociazby poprzez modernizacj¢ instalacji c.o., wod - kan, docieplenie stropodachéw oraz
wymiang pokry¢é dachowych, systematyczng termo-modernizacje elewacji, wymiang¢ stolarki
okiennej i drzwiowej. W gorszym stanie technicznym znajduja si¢ budynki, ktérych
wilascicielem jest Gmina Miejska. Budynki te wymagaja kapitalnych remontéw, z czym wiaza
si¢ znaczne nakfady finansowe. Ogdlna sytuacja gospodarcza w matych miastach jest trudna,
zaklady przemystowe do niedawna funkcjonujace albo upadly albo majg zla kondycje
finansowa. Powoduje to zmniejszenie wplywow do kasy miejskiej. Bezposrednio z ta sytuacja
wigze si¢ znaczne bezrobocie, zubozenie spoteczenstwa, a co za tym idzie rosngce zaleglosci
czynszowe zarowno Gmina Miejska Przeworsk, jako Wiasdciciel oraz Zarzadca dysponuja

znikomymi w stosunku do potrzeb srodkami na remonty

a ; Powierzchnia
' . Liczba lokali .
L.p. Rodzaj lokali : lokali
mieszkalnych i
mieszkalnych
w m?
Lokale mieszkalne w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udziatem
i Gminy Miejskiej 349 15302,16
W tym bedgce wlasnosciq Gminy Miejskiej 79 3462.16
Lokale mieszkalne w budynkach
2 komunalnych 31 3025.80
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W obecnej sytuacji podstawowa mozliwoscia zwigkszenia ilosci lokali socjalnych jest
przekwalifikowanie zwalnianych lokali mieszkalnych na lokale socjalne w budynkach
istniejacych o najnizszym standardzie i najnizszych czynszach oraz pozyskanie obiektow od
innych podmiotéw w celu zaadaptowania ich na cele mieszkalne.

3

Charakter
p. | budynku

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

1. | llo$¢ mieszkan
zwalnianych, ktére
moga by¢
przekwalifikowane
na socjalne

2. | Lokale o
charakterze
socjalnym (plan)

15

10
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Rozdzial 4.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMON TOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALL

4.1 Termorenowacja budynkow.

Termomodernizacja jest jednym z najwazniejszych zadan, ktérych wykonanie pozwala znacznie
zmniejszy¢ koszty ogrzewania budynku, jednoczesnie poprawia jego stan techniczny i estetyke.
Termomodernizacja obejmuje:

- ocieplenie $cian i stropow

- wymiang stolarki okiennej

- przebudowe i modernizacje instalacji c.o.

4.1.1.0cieplenie scian i stropow.
Prace zwigzane z dociepleniem $cian i stropdw na przestrzeni ostatnich lat zostaty w wigkszosci
zakonczone. Do zakonczenia realizacji pozostaty 4 mniejsze budynki.

4.1.2.Wymiana stolarki.

Wymiana stolarki prowadzona jest od kilku lat. Nie odbywa si¢ kompleksowo w catych
budynkach, tylko pojedynczo tzn. tam gdzie okna lub drzwi sa w ztym stanie technicznym.
Wymiang stolarki okiennej wykonano w 80 %.

4.1.3.Regulacja instalacji c.o.

Zmodernizowane zostaly kotlownie poprzez montaz automatycznej regulacji pogodowej,
a takze wybudowane zostaly nowe kotlownie. Przeprowadzono tez modernizacje
i opomiarowanie weztéw cieplnych. We wszystkich budynkach posiadajacych instalacje c.o.
zostaly zamontowane zawory termostatyczne oraz usprawniono regulacje przeptywu ciepla
w instalacji.

4.2.Instalacje elektryczne.

W roku 2007 rozpoczgto modernizacje instalacji elektrycznych w budynkach poprzez wymiang
zabezpieczen, tablic policznikowych, pionéw elektrycznych na klatkach schodowych. Prace te
wykonano w 15 budynkach.

4.3.Instalacja wod — kan.
Rozpoczeto sukcesywng wymiang inst. wod-kan. Prace te wykonano w 3 budynkach.

4.4.0grzewanie mieszkan.

Znaczna czg$¢ zasobow posiada instalacje c.o. Jednak wiele budynkéw ogrzewanych jest za
sprawg piecow kaflowych na wegiel w zwigzku, z czym konieczne jest podjecie krokéw do
minimalizacji tego typu zZrodet ciepta.

4.5.Instalacje gazowe.
Instalacje gazowe sa corocznie sprawdzane przez uprawnionych —pracownikow.

4.6.Dachy.

Dachy wymagaja stalych remontow oraz catkowitej wymiany pokry¢ dachowych.
Wymiane pokry¢ dachowych rozpoczeto w 2006 roku. W chwili obecnej na koniec roku
2015 - 14 budynkéw ma nowe pokrycia dachowe z papy termozgrzewalnej lub blachy.
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4.7.Elewacje.

Wykonanie remontéw elewacji jest niezbedne nie tylko z uwagi na poprawe estetyki, ale
rébwniez ze wzgledow  bezpieczenstwa (odpadajace  tynki, fragmenty gzymsow
i balkonéw). Remonty elewacji nalezy wykonywaé z jednoczesna poprawa izolacyjnosci
przegrod (ocieplenia). Generalnie, wszystkie budynki wymagaty remontéw elewacji. Prace te
zostaly rozpoczete w roku 2002. W okresie kilku ostatnich lat na wigkszosci budynkéw
wykonano nowe elewacje wraz z dociepleniem. Do wykonania pozostaly 3 elewacje, na starych
budynkach, tam gdzie docieplenie $cian nie moze lub nie bgdzie wykonywane.

Plan potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkow mieszkalnych Gminy
Miejskiej Przeworsk na lata 2016 - 2023 (wartosci podano w tys. zi)

L.p Rodzaj roboét 2016 2017 2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023
1. Murarsko — tynkarskie 7 7 8 8 8 9 9 9
2. Dekarsko-blacharskie 19 47 14 14 15 20 22 20
3. Stolarka 10 12 12 14 12 10 8 8
4. Malarsko-elewacyjne 40 10 60 40 44 22 25 30
5. Instalacje gazowe J 5 6 7 7 10 12 10
6. Instalacje c.o. i c.w. 7 7 5 5 6 8 7
7. Instalacje wod-kan. 12 10 12 10 10 20 20 18
8. Instalacje elektryczne 5 7 7 8 i 9 7
9. Kominiarskie 5 7 3 3 3 4 3 3
10. Modernizacje i 20 20 40 40 60 70 79 84
remonty
11. | Roboty rézne-awarie i ol 8 8 8 7 5 4 3
rozbidrki
12. Dokumentacje i 8 7 8 8 8 7 7 7
ekspertyzy
Razem 145 137 183 165 187 | 200 200 210

Wplywy z czynsz6w nie pozwalaja na finansowanie bardzo kosztownych prac
remontowych z uwagi na niska stawke za | m? powierzchni. Obecnie $rednia wysoko$é czynszu
wynosi bowiem zaledwie 1,07 % wartosci odtworzeniowej Im? lokali mieszkalnych, co jest
wskaznikiem bardzo niskim. Czes$ciowo koszt remontdw biezacych dofinansowany zostanie
z wptywow z lokali uzytkowych zarzadzanych przez Przeworskie TBS w zakresie okreslonym
trescig umowy nr 1/III/PTBS/99 z dnia 10.03.1999 r. Beda to jednak srodki niewystarczajace
a zatem konieczne begdzie finansowanie remontéw z budzetu Gminy. Warto$¢ s$rodkow
finansowych i zakres prac remontowych kazdorazowo bedzie ustalane przy konstrukceji budzetu

Gminy na dany rok.
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Rozdzial 5.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Sprzedaz lokali komunalnych realizowana jest w oparciu o dogodne warunki wykupu, jakie
okreslone zostaty w uchwale Rady Miasta Przeworska NR IV/16/14 z dnia 29 grudnia 2014 r.
Dotychczasowy najemca moze decydowaé si¢ na jedna z proponowanych form nabycia na
wlasnos$¢ najmowanego lokalu:
- forma zakupu za gotéwke z bonifikatg 65%
- forma ratalna - sptata jednoroczna 60%
- forma ratalna - splata trzyletnia 55%
- forma ratalna - sptata pigcioletnia 50%.

Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych stwierdza sig,
ze $rednia sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2009-2015 ksztattowata si¢ na poziomie 3
lokali rocznie. Wpltyw na tempo sprzedazy lokali ma ogolna sytuacja gospodarcza w Gminie
Miejskiej Przeworsk.

W zwiazku z powyzszym na lata 2016-2023 przyjmuje si¢ sprzedaz na poziomie:

- 2016r. - 3 szt.
-2017r. - 3 szt.
-2018r. - 2 szt.
-2019r. - 2 szt.
-2020r. - 2 szt.
-2021r. - 2 szt.
-2022r. - 1 szt.
- 2023r. - 1 szt.
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Rozdzial 6.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWE]J ORAZ OBNIZKI CZYNSZU Z TYTULU
NIEDOSTATKU

1. Stawki czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta

Przeworska w oparciu o zasady okreslone w niniejszy programie, o ile przepisy szczegélowe nie

stanowig inaczej.

2. Zmiana stawek nastgpowac bedzie raz w roku.

3. Planuje si¢ coroczny wzrost stawek czynszu maksymalnie o 3 % powyzej wskaznika inflacji

wedtug GUS za rok ubiegty

4. Wg stanu na 31.12.2015 r. stawka bazowa czynszu wynosi 2,56zt/m* powierzchni uzytkowej.

5. W stosunku do stawki bazowej czynszu ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace

stawke czynszu.

5. l. Czynniki podwyzszajqce i obnizajgce stawke czynszu

Stan wyposazenia Strefa w miescie
Lp. mieszkan w Baza Stan techniczny budynku Kondygnacja
instalacje % % %
techniczne Miejska | Peryferia
Mlesz_kama 420 Lokale w budynkach p.o'5|adajqcych Parter
1. z fazienka % decyzje o rozbiorce 5%
i oddzielnym WC | -20 % ¢
Lokale w budynkach ujetych do | | Pietro wszystkie
Mieszkania +15 Uy ety mieszkania bez
2. . planu remontu kapitalnego -
z fazienka % wzgledu na wysokosci
-10 %
+5%
Lokale z orzeczeniem o zagrozeniu
zycia lub ztym stanem technicznym
3. | Mieszkaniazc +10 0% -5% otwierdzonym przez wlasciwy organ
: SR ze0 | g e 27 P Y precez YoE 11§ 11 pietro 0%
nadzoru budowlanego
-10 %
4 Mieszkania z gazem | + 10
’ przewodowym % IV ( ostatnie) pigtro
-5%
Mieszkania bez -20
5. .
urzadzen wod- kan -| % 7
Budynki parterowe
z WC zewnetrznym
0%
Mieszkania ze
6. wspolnymi - 10
sanitariatami %
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5.2 W przypadku wystapienia dwoch lub  wigcej czynnikéw  wplywajacych na
obnizke stawki, taczna obnizka nie moze przekracza¢ 50% stawki bazowej.

5.3 Miasto Przeworsk zostato podzielone na II strefy.

Strefa I: Wojska Polskiego, Tatarska, Koczocika, Zielona, Jasna, Gimnazjalna, Lwowska, Orlat
Lwowskich, ptk. Tadeusza Rolskiego, Pszenna, Polna, Misiagiewicza, 11 Listopada, Okopowa,
Ignacego Krasickiego, Glgboka, Dworcowa, Dynowska, Lubomirskich, Marii Curie-
Sklodowskiej,  Tysigclecia, Pod  Parkiem, Marii  Konopnickiej, 3-go  Maja,
Hugona Koffataja, Stanistawa Staszica, Krolowej Jadwigi, pl. Chopina, Jagiellonska,
Krakowska, Ogrodowa, Szkolna, Kosdcielna, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Stolarska, Katy,
Grunwaldzka, Juliusza Stowackiego, Sw. Jana, Zamknigta, Wierzbowa, Tkacka, Kasprowicza,
Kreta, Reymonta, Waska, Rynek, pl. Adama Mickiewicza, Kazimierzowska, Kilinskiego,
Bernardynska, Watowa, Cicha, Tadeusza Kosciuszki, Waska, Stepkiewicza, Staropocztowa,
Rzemieslnicza, Stoneczna, Lipowa, Kwietna.

Strefa II: Jednosci, Gorliczynska, Armii Krajowej, Lakowa, Dtuga, Solarza, Mostowa Dobra,
Wspdlna, gen. Antoniego Chrusciela, gen. Andersa, Wisniowa, Pod Chatlupkami,
Za Parowozownia, Wiejska, Zytnia, Rzeczna, Wodna, Browarna, Miodowa, Niepodlegtosci,
Kasztanowa, Warzywna, Grochowa, Szpitalna, Studzianska, %Lancucka, os. Jozefa
Poniatowskiego, os. Jana III Sobieskiego, Ignacego Lukasiewicza, Henryka Sienkiewicza, gen.
Wiadystawa Sikorskiego, Wotodyjowskiego, Korczaka, Zagloby, Wiejska, Wgegierska,
Czarnieckiego, Krzywa, Nad Stawem, Wincentego Witosa.

5.4.Czynniki okreslane w pkt. 5. 11 5.2 nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

5.5.Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekroczyé
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
5.6.Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej pomieszczenia tymczasowego nie moze
przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

6. W razie podwyzki czynszu do 2% wartosci odtworzeniowej budynku w ciagu roku, najemcy
znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji finansowej moga ubiegaé si¢ o obnizke czynszu przez okres 12
miesigcy, poczawszy od miesiaca nastgpujacego po dacie ztozenia wniosku.

6.1. Obnizka czynszu przystuguje, jesli sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na czlonka

gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku wynosi:
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Gospodarstwo Dochéd Obnizka
do 90% najnizszej emerytury 50%
Gospodarstwo jednoosobowe | od 90% do 120% najnizszej emerytury 30%
od 120% do 150% najnizszej emerytury 10%
do 70% najnizszej emerytury 50%
Gospodarstwo wieloosobowe | od 70% do 100% najnizszej emerytury 30%
od 100% do 120% najnizszej emerytury 10%

6.2. Przez gospodarstwo domowe i dochdd nalezy rozumie¢ pojecia w znaczeniu przepisOw ustawy
o dodatkach mieszkaniowych

6.3.Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu z tytutu niskich dochodéw, zobowiazany jest do
zlozenia deklaracji o wysokosci dochodéow czlonkéw gospodarstwa domowego. W zakresie wzoru
przedstawionej deklaracji stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

6.4.W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji,
upowazniony pracownik moze przeprowadzi¢ postgpowanie wyjasniajace oraz zazada¢ od najemcy
i innych czlonkéw gospodarstwa domowego ztozenia o$§wiadczenia majatkowego. W zakresie wzoru
oswiadczenia majatkowego stosuje si¢ przepisy ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

6.5. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy, ktory:

1) nie ztozyl deklaracji o dochodach, lub ztozyt niezgodna z prawda

2) zamieszkuje w lokalu socjalnym lub pomieszczeniu tymczasowym

3) zalega z optatami czynszu i nie zawarl porozumienia okreslajacego warunki splaty

4) w dniu ztozenia wniosku o obnizke czynszu ma przyznany dodatek mieszkaniowy.

6.6. Odstepuje si¢ od naliczenia obnizki czynszu, jesli przeprowadzone przez upowaznionego
pracownika postgpowanie wyjasniajace wykaze, ze wystgpuje razaca dysproporcja miedzy niskimi
dochodami wykazanymi w deklaracji o dochodach a faktycznym stanem majatkowym najemcy
wskazujaca, ze jest on w stanie uiszcza¢ czynsz bez obnizki.

6.7. Utrata prawa do obnizki nastgpuje od miesigca, w ktorym wystapily okolicznosci o ktérych
mowa w pkt. 6.6.

6.8.Nienaleznie pobrane $wiadczenia podlegaja zwrotowi w wysokosci 200% udzielonej obnizki
czynszu.

6.9. Za nienaleznie pobrane $wiadczenia rozumie si¢ udzielenie obnizki w czynszu z tytulu niskich

dochoddéw na podstawie nieprawdziwych danych zawartych deklaracji o dochodach.
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Rozdzial 7.

SPOSOBY I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI ZASOBU GMINY
ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W TYM ZAKRESIE

Zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Przeworsk zarzadza Przeworskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Przeworsku, na podstawie umowy nr 1/III/PTBS/99
z dnia 10.03.1999 r. zawartej z Gming Miejskg Przeworsk. W umowie tej okreslono zakres
obowiazkéw zarzadcy, sposéb wzajemnych rozliczen. Przeworskie TBS Sp. z o.0. zarzadza
rowniez Wspélnotami Mieszkaniowymi, w ktorych wspotwlascicielem jest Gmina Miejska
Przeworsk.

Zarzadzanie zasobami przez Przeworskie TBS Sp. z 0.0. odbywa si¢ na podstawie:

- ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz.150 z pdzn. zmianami), ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r. poz.1774), Kodeksu
Cywilnego i uchwal Rady Miasta Przeworska.

- ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz.U. z 2015 r. poz. 1892), ustawe z dnia
21 sierpnia 199 7r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr z 2015 r. poz. 1774 ), ustawy
Kodeks Cywilny w przypadku Wspoélnot.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa w czesci oplaty czynszowe, w czesci
dochody z dziatalnosci lokali uzytkowych zarzadzanych przez Przeworskie TBS Sp. z o.o.
Stawki za lokale mieszkalne przez szereg lat ustalane byly na niskim poziomie, co nie
pozwalalo na pokrycie kosztéw utrzymania budynkéow w nalezytym stanie technicznym.
Wystarczy powiedzie¢, ze ustawodawca dopuszcza od szeregu lat ustalenie czynszu na
poziomie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, natomiast aktualny czynsz maksymalny wynosi
zaledwie 1,24% warto$ci odtworzeniowej 1 m? lokalu mieszkalnego. Natomiast $rednia stawka
czynszu obowigzujaca w 2015 r. to zaledwie 1,07% wartosci odtworzeniowej a biorac pod
uwage wysokos$¢ czynszu w lokalach socjalnych — 0,45% wartosci odtworzeniowe;.
Jednak znaczne zwigkszenie czynszu przy obecnym poziomie zycia mieszkancéw zasobow
komunalnych byloby niezbyt racjonalne, nalezy zatem ustali¢ minimalny wzrost stawki czynszu

tj. o wskaznik inflacji wg GUS za poprzedni rok.
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Rozdzial 8.

WYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY.

8.1. Koszty utrzymania zasobéw komunalnych obejmuja dwa podstawowe elementy tj.
- koszty eksploatacji

- koszty utrzymania technicznego remonty

Wyszczegoélnienie | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Eksploatacja 182 | 186 | 190 | 193 | 196 | 190 | 185 | 180

Remonty 145 | 137 | 183 165 187 | 200 | 200 | 210

Razem 327 | 323 | 373 | 358 | 383 | 390 | 385 | 390
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Rozdzial 9.
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE]

9.1. Srednie stawki optat w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Przeworsk na latach
2016-2023.

Wyszezegblnienie | 161 5017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Przewidywany wzrost

czynszu (%) - 2 3 3 3 4 4 4
Stawka bazowa 256 | 261 | 269 | 277 | 285 | 296 | 3,08 | 320
DR ”Z‘j{’/‘;iymalna Wl 371 | 3,78 | 390 | 402 | 413 | 429 | 447 | 464
Stawka. ;‘;::;“al“a Wl 270 | 274 | 282 | 291 | 299 | 311 | 323 | 336

Stawka w lokalach
socjalnych (z/m?) 1,35 1,37 1,41 1,45 1,49 1,55 1,61 1,68

9.2. Srodki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej (w tys. z})

Lp.| Wyszezegélnienie | »416 1 9017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Lokale mieszkalne
1. lokatorskie i
socjalne

199 202 205 210 214 220 224 228

2. | Pozostale dochody | 15g 121 168 148 169 170 161 162

Razem 327 | 323 | 373 | 358 | 383 | 390 | 385 | 390

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi: dotyczy budynkéw Wspoélnot
Mieszkaniowych

Wiasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu oraz uczestniczy w kosztach
utrzymania nieruchomosci wspdlnej. Na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspélnej
Wiasciciele lokali wplacaja zaliczki w formie biezacych optat, ktére po zamknigciu roku
obrachunkowego podlegaja rozliczeniu. Gmina Miejska jako wspotwlasciciel partycypuje
w kosztach utrzymania swoich lokali w budynkach wspdlnot proporcjonalnie do posiadanych

udziatow.
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Rozdzial 10.

OPIS INNYCH DZIAEAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PRZEWORSK

1. W najblizszych latach tj. 2016-2023 remonty w dalszym ciagu przeprowadzone beda przy
zamieszkalych zasobach, czyli nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkéw. Powodem tego jest calkowity brak wolnych lokali, do ktérych na okres remontu
mozna byloby przekwaterowac lokatorow.

2. Gmina Miejska Przeworsk uczestniczy w remontach budynkéw wspdlnot, w ktérych jest
wspotwlascicielem. Uczestnictwo Gminy w  kosztach remontéw odbywa si¢ poprzez
Przeworskie TBS Sp. z 0.0., z ktérym Gmina Miejska zawarla umowe o zarzadzanie zasobami
mieszkaniowymi. Zgodnie z ta umowa wplywy z czynszoéw za wynajem lokali uzytkowych sa
dochodem TBS z ktdrego pokrywany jest koszt biezacych remontéow przypadajacy na Gming.
3.Planuje si¢ sprzedaz lokali w ilosciach okreslonych w rozdziale 5. Sprzedaz wykazuje
tendencj¢ malejaca, na co bezposredni wplyw ma pogarszajaca si¢ sytuacja materialna
lokatoréw.

4. W roku 2017 planuje si¢ pozyskaé¢ budynek administracyjny PKP z zamiarem przeprowadzenia
zmiany sposobu uzytkowania na budynek mieszkalno - socjalny. Jest to koniecznoscia gdyz coraz
wigcej rodzin ubozeje i nie jest w stanie placi¢ czynszu za lokale o pelnym standardzie. Jednoczesnie
poprawie ulegnie S$ciagalno$¢ oplat czynszowych, poniewaz dla wielu rodzin konieczno$é
zamieszkania w lokalach socjalnych o nizszym standardzie bedzie czynnikiem mobilizujacym do
terminowego regulowania oplat czynszowych. Alternatywnym rozwiazaniem w przypadku zmiany
planéw pozyskania budynku PKP jest budowa budynku mieszkalno — socjalnego od podstaw.
5.Pozostale dzialania to:

-dazenie do zbycia pojedynczych lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

-dopasowanie wielkosci mieszkan do ilosci 0sob w nich zamieszkatych poprzez dokonywanie

zamian pomiedzy lokatorami.

Przewodniczqgcy
Rady Miasta Przeworska

Tomasz Kojder
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