DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszoéw, dnia 27 wrzesnia 2016 1. Elektronicznie podpisany przez:

Marcin Jacek Zaborniak
Data: 2016-09-27 13:57:27

Poz. 3142

UCHWALA NR XVIII/176/16
RADY GMINY W CZARNEJ

z dnia 6 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Czarna na lata 2016-2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2016 r. poz. 446) w zwiazku z art. 4, art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
Z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ze zm.) Rada Gminy w Czarnej uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czarna
na lata2016-2021” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Jan Podraza
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Zatacznik do uchwaty Nr XVII/176/16
Rady Gminy w Czarnej
z dnia 6 wrzesnia 2016 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CZARNA
MNA LATA 2016-2021

Rozdziaf 1.

Wprowadzenie

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czfonkdw wspélnoty samorzadowej jest zadaniem

wiasnym gminy natozonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r.,, poz. 150 ze zm.},

Twang w dalszej czesa ,ustawg”.

2.  Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna zostat ustalony

na lata 2016-2021 i opracowany stosownie do postanowier art. 211 art. 22 w/w ustawy. Program ten

obejmuje w szczegdlnosci:

a)

b)

c)
d)

)

gl

h)

a)

prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszezegolnych latach stanowigcych lokale mieszkalne;

analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdéw

i lokali;

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

w kolejnych latach;

Zradto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysokosd wydatkdw w kolejnych latach z podziatem na koszty bieigce] eksploatacji, koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkdéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze

wispdtwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

opis innych dziatari majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdw i lokali; planowang
sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach stanowigce lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Czarna na dzier podjecia uchwaty stanowis:

2 lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynku nr 78 w Czarng] Dolnej o tacznej powierzchni 110
2
m%

b} lokal mieszkalny znajdujgcy sie w budynku nr 25 — remiza OSP - w Polanie o powierzchni 35 m?;

c)

lokal mieszkalny nr 2 znajdujgcy sie w budynku nr 2 w Michniowcu — o powierzchni 36,70 m?;
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d) lokal mieszkalny w budynku nr 17 w Michniowcu — o powierzchni 63 m?
e) lokal mieszkalny w budynku nr 10 w Bystrem o powierzchni 82,5 m?;
f} lokal mieszkalny w budynku nr 15 w Lipiu o powierzchni 50 m2.

2. Gmina Czarna nie posiada lokali socjalnych.

3. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy stanowiz wiasnosé gminy
i przeznaczone s3 do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych os6 b zamieszkujacych na terenie gminy.

4. 7 uwagi na brak srodkdw finansowych w latach 2016-2021 nie planuje sie zwiekszenia liczby
lokali mieszkalnych chyba, ze poprzez bezptatne przejecie od innych podmiotdw, nie przewiduje sie

réwniez budowy lokali socjzalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkow i lokali

1. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych Gminy Czarna jest zroznicowany i zalezy od wieku

budynkéw, ich konstrukeji oraz wyposazenia w instalacje.
2. Potrzeby remontowe budynkdw i lokali wynikajs z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania;

b) zapewnienia uzytkownikem budynku w znajdujacych sie w nim pomieszczeniach sprawnego
dziatania instalacji wewnetrznych i urzgdzen stanowizcych wyposazenie lokaly;

¢) modernizacji lokalu w zwigzku ze zmiang lokatora (w miare moiliwosci finansowych gminy).

3. Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy. Z tego tez wzgledu w latach 2016- 2021 poza
wykonywaniem biezzcych napraw, konserwacji i usuwania awarii planuje sie jedynie wykonanie
w razie koniecznosci remontow zapewnizjgcych poprawe bezpieczeristwa budynkdw i ich
mieszkarncow.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych

Do sprzeda?y planuje przeznaczyé sie tylko te lokale mieszkalne znajdujgce sie w zasobach
mieszkaniowych Gminy, ktdrych lokatorzy wykaza chec ich zakupu.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej

1. Stawke czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasdb
mieszkaniowy Gminy ustala Wdjt Gminy z uwzglednieniem okreslonych niniejszym programem
czynnikéw podwyiszajacych lub obnizajgcych stawke bazows czynszu za lokale mieszkalne
w zaleznoici od wyposaienia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz jego potozenia.

2. Stawka czynszu wzrasta¢ moze stopniowo raz w roku na podstawie zarzadzenia Wéjta Gminy.
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3. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu, ustalony wediug stawki podstawowej za 1 m®
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikdw podwyiszajgcych lub obnizajacych
wartosc uzytkows lokalu.

4. Majemca oprdcz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wiasciciela
zwigzanych z eksploatacjg mieszkania tj. za dostawe do lokalu wody, energii elektryczne], energii
cieplnej, gazu, odbidr nieczystosci statych i sciekow.

5. Ustala sie nastepujgce czynniki podwyzszajace stawke bazows czynszu za lokale mieszkalne
stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Czarna:

1) Potfoienie budynku:

a) w miejscowosci Bystre - 10 %

b) w miejscowosci Chrewt - 10 %

¢) w miejscowosci Czarna Dolna - 10 %
d) w miejscowosci Czarna Gorna + 20 %
e) w miejscowosci Lipie - 10 %

f) w miejscowosci Michniowiec - 10 %
g) w miejscowosci Olchowiec - 10 %

h) w miejscowosci Polana + 10 %

i) w miejscowosci Rabe + 10 %

i) w miejscowosci Seredne Mate - 10 %
k) w miejscowosci Wydrne - 10 %

I}  wmiejscowosci Zlobek + 10 %

2) Potozenie lokalu w budynku:

a) Lokal w budynku wybudowanym przed 1930 r. - 10 %

b) Lokal potezony na parterze lub na 1 pietrze +5 %

c) Lokal potozony nz 2 lub wyzszym pigtrze - 10 %

d) Wszystkie pokoje znajduja sie po stronie pdtnocnej - 10 %

3) Wyposazenie w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) Lokal wyposazony w instalacje wodng + 5 %

b) Lokal wyposazony w instalacje wodng i kanalizacyjng + 10 %

c) Lokal wyposazony w instalacje wodng i kanalizacyjng z we i tazienkg +2 %
d) Lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania +5 %

e) Lokal wyposazony w instalacje gazows + 20 %

4) Ogdlny stan techniczny budynku:

a) Budynek wybudowany przed 1945 r.— 10 %
b) Lokal do adaptacji na cele mieszkaniowe we wiasnym zakresie - 10 %

6. Wysokos¢ czynnikow podwyzszajgcych nie moze przekroczyc wysokosci 50% stawki bazowej
CTYNSZU.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moie przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Termin oraz sposdb zaptaty czynszu okresla umowa najmu.
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9. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleinione od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajace] - zgodnie z art. 6 ustawy.

10. Najemca moie wprowadzic w lokalu mieszkalnym ulepszenia majgce wptyw na wysokosc
czynszu tylko za zgoda wynajmujgcego i na podstawie umowy.

Rozdzial 6.
Sposoh i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzgdza Wojt Gminy Czarna.

2.  Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkdw mieszkaniowych;
b) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkdw;

¢) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych sie na nich
urzadzen komunalnych.

3. Biezgce zarzgdzanie i administrowanie lokalami mieszkalnymi wechodzacymi w skfad zasobu
mieszkaniowego gminy sprawujg pracownicy Urzedu Gminy oraz kierownicy jednostek
arganizacyjnych gminy majacy w zarzgdzie budynki w ktdrych mieszczg sie te lokale.

Rozdzial 7.
Zradia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Przewiduje sie finansowanie gospodarki mieszkaniowej w czasie realizacji wieloletniego programu z:

a) optat czynszowych;

b) srodkéw finansowych wskazanych w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki
mieszkaniowej;

c) dotacji celowych z budzetu paristwa;

d) innych Srodkdw.

Rozdzial 8.
Wysokosc wydatkow na gospodarke mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna w kolejnych latach

Wysokosc wydatkow w poszczegdlnych latach bedzie uzaleiniona od wplywy z czynszow, wzrostu
kosztow eksploatacji, kosztéw remontdw, modernizacji lokali i budynkéw oraz kosztéw zarzadu
nieruchomosciami.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna

1. Ze wzgledu na obecnz wielkos¢ zasobu mieszkaniowego nie przewiduje sie innych dziatan
majgcych na celu poprawe wykorzystania | racjonalizacje gospodarowania poza okreslonymi
w rozdziafach 1I-VIIL.
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2.  Maty zasob mieszkaniowy gminy nie daje mozliwosci stosowania zamiany lokali, zwizzanych z
remontami lub modernizacjg pomieszczen i budynkdw.

3. Niezbedne prace remontowe prowadzone bedg poprzez wytgczenie z biezgcego uzytkowania
czesci remontowanego lokalu.

4, Planowana sprzeda: lokali okreslona zostata w rozdziale IV.

5. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych gminy niezbedne jest pozyskanie lokali
mieszkalnych oraz wydzielenie lokali socjalnych dlz osdb bedacych w trudnych warunkach
mieszkaniowych i socjalnych.
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