DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

RZGSZ()W, dnla 6 gmdnla 2016 T. Elektronicznie podpisany przez:

Marcin Jacek Zaborniak
Data: 2016-12-06 14:49:33

Poz. 3859

UCHWALA NR XVI1/132/16
RADY GMINY BRZYSKA

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzyska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.
poz. 446 j.t.) oraz art. 21 ust. 1 pkt.2 i ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2016.1610 j.t.) Rada Gminy Brzyska
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Przepisy uchwaty reguluja zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Brzyska i ustalaja kryteria wyboru osob, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawarte
w pierwszej kolejnosci.

2. Gmina Brzyska na zasadach i w przypadkach przewidzianych w uchwale zapewnia lokale socjalne
i lokale mieszkalne osobom do tego uprawnionym.

3. Mieszkaniowy zasdb gminy tworzg lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Brzyska

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1. zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5m®w gospodarstwie wieloosobowym i 10m?®w gospodarstwie jednoosobowym,

2. zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi,

3. zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci,
ktora potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace
oddanie w najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego

1. Dochdéd gospodarstwa domowego uzasadniajgcy oddanie w najem lokalu mieszkalnego nie moze
przekracza¢ S$redniego miesigcznego dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu, ktérego wysokos¢ dla gospodarstwa
jednoosobowego nie przekracza 175% najnizszej emerytury, a dla gospodarstwa wieloosobowego
125% najnizszej emerytury.
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2. Dochod gospodarstva domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu socjalnego nie moze
przekracza¢ S$redniego miesigcznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu, ktéorego wysokos$¢ dla gospodarstwa
jednoosobowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury, a dla gospodarstwa wicloosobowego
75% najnizszej emerytury.

3. Przez dochdéd nalezy rozumie¢ dochod wustalony zgodnie z definicja dochodu okreslong
w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.2013.966 j.t. ze zm.)

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego

§ 4. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga ubiegaé si¢ osoby bedace mieszkancami
Gminy, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktorych dochdd nie przekracza wysokosci
dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lokalu mieszkalnego.

2. Uprawnionymi do najmu lokalu mieszkalnego w pierwszej kolejnos$ci sa osoby:

a. pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego;

b. zamieszkujace
w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy, jezeli tacznie spetniajg nastepujace warunki:
- nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

- zamieszkuja na terenie Gminy co najmniej przez okres 5 lat przed zlozeniem wniosku o uzyskanie lokalu
mieszkalnego,

- w okresie ostatnich 5 lat przed dniem ztozenia wniosku nie rozporzadzity prawem do lokalu mieszkalnego,
budynku mieszkalnego lub jego czgsci, moggcych zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe.

c. mieszkajg w lokalu, ktory nie speilnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w rozumieniu przepisow okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie oraz nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 5. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego moga ubiegaé si¢ osoby bedace mieszkancami Gminy,
ktoére nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i ktoérych dochod nie przekracza wysokos$ci
dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lokalu socjalnego.

2. Uprawnionymi do najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci sg osoby:
a. ktore nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;

b. pozbawione mieszkan w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego.

Rozdzial 5.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m*

§ 6. 1. Lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m® w pierwszej kolejnosci
oddawane sg w najem rodzinom wielodzietnym Iub wielopokoleniowym, speliajagcym warunki okreslone
w niniejszej uchwale, przy dostosowaniu proponowanego lokalu (w szczegdlno$ci powierzchni, kondygnacii,
wyposazenia lokalu) do struktury rodziny wnioskodawcy oraz jej warunkéw zdrowotnych.

2. W przypadku braku rodzin spetniajacych warunki okreslone w ust. 1 oddanie w najem lokalu nastepuje
w drodze przetargu nieograniczonego.

3. Zasady i regulamin przeprowadzania przetargu okresla Wojt Gminy Brzyska w drodze zarzadzenia.
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Rozdziat 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 7. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
dokonywa¢ wzajemnej zamiany lokali oraz zamiany lokali z osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach
pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody wtascicieli zasobow.

2. Wojt odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku gdy:

- ktérakolwiek z osob (najemcoéw) ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaptata nalezno$ci czynszowych,
chyba ze zawarto porozumienie odnosnie ich splaty,

- w wyniku zamiany, gdy na osobe bedzie przypadaé¢ mniej niz 5m? powierzchni tacznej pokoi.

3. Do zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy stosuje si¢ zasady dotyczace
przyznania lokalu okre$lone w niniejszej uchwale.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych

§ 8. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego sktada sie do Wojta.
2. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu powinien zawiera¢ nastgpujgce dane:
a) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz osob zgtaszanych do wspdlnego zamieszkania;

b) dane eksploatacyjne lokalu, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca, potwierdzone przez wtasciciela, zarzadce
lub administratora;

¢) dochod gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku (do wniosku
nalezy zataczy¢ zaswiadczenie o uzyskiwanym dochodzie przez kazdego czlonka gospodarstwa domowego)

d) opis sytuacji bytowej;
e) oswiadczenie o posiadaniu lub braku posiadania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego;

f) oSwiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i przechowywanie danych osobowych w celu
realizacji zadan zwigzanych z rozpatrzeniem wniosku;

g) inne informacje, w tym oczekiwania wnioskodawcy dotyczace oferty zawarcia umowy najmu.

3. Whnioski o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego przyjmowane sg do 31 pazdziernika kazdego roku
i rejestrowane zgodnie z data wptywu do Urzedu Gminy Brzyska. Wnioski zlozone po tym terminie
rozpatrywane beda w roku nastgpnym.

4. Wjt zawiadamia pisemnie wnioskodawce o sposobie rozpatrzenia wniosku.

§ 9. 1. Organem opiniodawczym Wojta Gminy Brzyska w sprawach najmu jest Komisja Mieszkaniowa,
powolana Zarzadzeniem Wojta Gminy Brzyska.

2. Komisja Mieszkaniowa opiniuje zlozone wnioski i sporzadza projekt listy przydziatu lokali
mieszkaniowych oraz projekt listy przydziatu lokali socjalnych.

§ 10. 1. Wojt Gminy Brzyska, po uzyskaniu opinii komisji mieszkaniowej oraz uwzglednieniu mozliwosci
w zakresie pozyskania lokali, sporzgdza roczne listy osdb uprawnionych do otrzymania lokali mieszkalnych
i lokali socjalnych.

2. Roczne listy sporzadza si¢ na dzien 31 grudnia biezacego roku i podaje do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy Brzyska na okres jednego miesigca.

§ 11. 1. Osoby znajdujace si¢ na listach, ktore dwukrotnie odmoéwity przyjecia lokalu bez uzasadnionej
przyczyny, zostaja skreslone z listy.

2. Osoby skreslone z listy moga ponownie zlozy¢ wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego lub socjalnego
po uptywie 2 lat od dnia skreslenia z listy.
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3. Kryteria okreslone w § 3 niniejszej uchwaty, uprawniajgc do otrzymania lokalu, musza by¢ aktualne
w chwili zawierania umowy najmu. W przeciwnym przypadku nastepuje skreslenie danej osoby z listy.

4. Przed zawarciem umowy najmu przyszly najemca jest zobowigzany do przedstawienia informacji
0 swoim dochodzie oraz o aktualnej sytuacji mieszkaniowej.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 12. 1. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego,
na ogdlnych zasadach przewidzianych w uchwale.

2. Uzyskanie najmu dotychczas zajmowanego lokalu jest mozliwe, gdy wnioskodawca stale zamieszkiwat
w lokalu przez okres co najmniej 5 lat przed opuszczeniem lokalu przez najemce lub jego $miercia, nie zaktocat
porzadku domowego, utrzymywat lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz regulowat wszelkie
zobowigzania finansowe wynikajace z zajmowanego lokalu.

3. Osoby, ktore nie spetniaja warunkoéw okreslonych niniejsza uchwata wzywa si¢ do opuszczenia lokalu
zajmowanego bez tytulu prawnego oraz oprdznienia go z rzeczy w wyznaczonym terminie, pod rygorem
whniesienia przez wynajmujacego do sadu powodztwa o eksmisj¢ wszystkich 0s6b zajmujacych lokal wraz z ich
mieniem.

4. Do dnia oproznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 3 obowigzane sa uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokos$ci okre§lonej w art. 18 ust. 1 1 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2016.1610 j.t.).

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 13. 1. Traci moc uchwata Nr XV/115/16 Rady Gminy Brzyska z dnia 31 sierpnia 2016r. w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzyska.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzyska.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Madejczyk
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