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UCHWALA NR XXVII/586/2016
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 14 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 101/9/2005 -
| ,,Staromiescie-Brzeznik-Zachéd” w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2016, poz.446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778) po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone
ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 101/9/2005 - | ,,Staromiescie-
Brzeznik-Zachod” w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czeScig ustalen planu, obowigzujacy
w zakresie okreslonym legenda;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 14.72 ha, rozciagajacy si¢ wzdtuz pdétnocnej granicy miasta, na
wschod od ulicy Warszawskie;.

§ 3. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, o tacznej powierzchni ok. 4.42 ha, pod
zabudowe uslugowa — ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustug publicznych;

2) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp, o powierzchni ok. 1.41 ha, pod
zabudowe ustlugowa — ushugi komunikacji;

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P, o powierzchni ok. 3.45 ha, pod
zabudowe ustugowa z dopuszczeniem produkcji;

4) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, 0 tgcznej powierzchni ok. 2.32 ha,
pod publiczne drogi lokalne;
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5) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, o gcznej powierzchni ok. 1.17 ha,
pod publiczne drogi dojazdowe;

6) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, o tgcznej powierzchni ok. 0.84 ha,
pod drogi wewnetrzne;

7) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami E, o tacznej powierzchni ok. 0.69 ha,
pod infrastrukture techniczng elektroenergetyczna;

8) przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem K, o tacznej powierzchni ok. 0.02 ha, pod
infrastrukture techniczng kanalizacyjna.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowa funkcje terenu, atakze sposob
zagospodarowania tego terenu;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajacg granice mig¢dzy terenami o roznym
przeznaczeniu, przy czym granic¢ obszaru planu nalezy takze traktowac jako lini¢ rozgraniczajaca;

3) linii podziatu wewngtrznego — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wydzielajaca tereny o réznych zasadach
zagospodarowania, realizowanego w ramach tego samego przeznaczenia, ustalonego dla danego terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie nalezy przekraczaé przy
lokalizowaniu zabudowy, za wyjatkiem takich czg¢sci zabudowy, nie tworzacych tej kubatury, jak: balkony,
loggie, tarasy, okapy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktorej nalezy sytuowaé zabudowe, za
wyjatkiem takich czg¢éci zabudowy jak: balkony, loggie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej
dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

7) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogdlnie dostgpne, nastawione na przynoszenie
dochodu;

8) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska do parkowania samochodow, ktore moga
by¢ grupowane w jednopoziomowe parkingi sytuowane na otwartym terenie, a takze realizowane w formie
zabudowy, W postaci garazy wolno stojacych lub wbudowanych, lub parkingdw jedno- lub
wielopoziomowych, w tym takze podziemnych;

9) wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumieé¢ ilo$¢ miejsc do parkowania samochodéw
(stanowisk postojowych) okre$long dla poszczegdlnych rodzajow ustug, w dostosowaniu do
przewidywanego generowanego przez nie ruchu, wyrazong w ponizszej tabeli:

wskaznik miejsc parkingowych

funkcja dla uzytkownikoéw dla obstugi
(nie mniej niz) (nie mniej niz)
mieszkania wbudowane w obiektach ustugowych 1 miejsce na 1 mieszkanie -
obiekty sportu i rekreacji 1 miejsce na 10 uzytkownikow -
o$wiata, nauka, wychowanie 10 miejsc na 100 studentoéw, ucznidw 1 miejsca
- - na

pomocy spotecznej: domy spokojnej starosci, 5 miejsc na 10 t6zek Iub 2 miejsca na 5 stanowisk
rencisty, domy dziennego pobytu, itp. kazde 100 m ® powierzchni uzytkowej pracy

1 miejsce + 1 miejsce na kazde

ushugi kultury 100 m 2 powierzchni uzytkowej. .
ustugi handlu, gastronomii, zdrowia, rzemiosto, . .. ) 1 miejsce
. ] . 1 miejsce + 1 miejsce na kazde na
gabinety ustugowe: lekarskie, kosmetyczne, 2 . . . .
frvzierskie. it 30 m “ powierzchni uzytkowej 2 stanowiska
vz : 11P- pracy

ustugi urzgdowe: administracyjne, biurowe, 1 miejsce + 1 miejsce na kazde
bankowe, pocztowe, itp. 50 m ° powierzchni uzytkowej
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1 miejsce + 1 miejsce na kazde

hotele 40 m * powierzchni uzytkowej.

1 miejsce + 1 miejsce na kazde
100 m % powierzchni uzytkowej

ustugi serwisowo - haprawcze, inne

przy czym miejsca parkingowe na terenach przeznaczonych w planie pod inwestycje celu publicznego,
wilosci okreslonej wuchwale, obejmuja roéwniez miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 5. 1. Zasady ochrony $rodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamowych, z wyjatkiem no$nikow zintegrowanych
z miejskim systemem informacji wizualnej;

3) ustalenia dotyczace wysoko$ci zabudowy nie dotyczg infrastruktury techniczne;j;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢é, zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

5) caty obszar planu znajduje si¢ w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 — wedlug decyzji
nr KDH1/013/6037/97 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnych z dnia 18 lipca
1997 r., zmienionej decyzja DGiIKGhg — 4731 — 40/6909/55581/11/NJ z dnia 15 grudnia 2011 r.

§ 6. 1. Na terenie objetym planem:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg terenéw
objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

2. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym gazociagow, linii elektroenergetycznych, przepompowni Sciekéw
komunalnych poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od tych urzadzen, ich przebudowe,
zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania.

3. Zasady rozbudowy, modernizacji, budowy systemow infrastruktury:
1) zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z komunalnej sieci wodociggowej, w tym:
a) z istniejacych wodociggéw usytuowanych w ciagach ulic: Zywicznej i Owocowej,
b) z projektowanego wodociggu o $rednicy nie mniejszej niz @ 250 mm usytuowanego w projektowanej
drodze publicznej oznaczonej symbolem KDL.2, po jego realizacji,
C) po rozbudowie sieci wodociggowej o $rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm,

d) hydrofornie wody czystej nalezy zlokalizowaé na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
W oraz wg potrzeb na terenach ustugowych i na terenach zieleni urzadzonej,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie dla hydroforni wody czystej dzialek o powierzchni dostosowanej do
rozwigzan technicznych lokalizowanych tam urzadzen i obiektow, pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej; ustalenie nie dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych przewiduje sie do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
zakonczonego oczyszczalnig Sciekow, w tym:

a) do kanalizacji sanitarnej istniejacej w granicach planu (do kanatéw sanitarnych w ulicach: Owocowej
i Zywicznej),

a) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach
nie mniejszych niz @ 200 mm oraz kanaly tloczne o $rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm,

b) przepompownie $Sciekow komunalnych nalezy lokalizowaé na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem K oraz wg potrzeb na terenach ustugowych i na terenach zieleni urzadzone;j,
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C) dopuszcza sie wydzielanie dla przepompowni $ciekow komunalnych dziatek o powierzchni
dostosowanej do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam urzadzen i obiektoéw, pod warunkiem
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej; ustalenie nie dotyczy terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem K,

d) dla nieruchomosci nieposiadajacych dostgpu do sieci kanalizacji dopuszcza si¢ kanalizacj¢ indywidualng
i gromadzenie $ciekéw bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dziatkach, do czasu
objecia obszaru petng obstuga miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci rozwigzaé w sposob
nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej, lub poprzez zbiorniki wybieralne;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych przewiduje si¢ do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej, w tym:

a) do projektowanego kanatu deszczowego O érednicy nie mniejszej niz @ 500 mm usytuowanego
w projektowanej drodze oznaczonej na rysunku planu symbolami KDD.3, KDL.2 i KDL.5,

b) odbiornikiem II rzedu wod deszczowych bedzie projektowany kolektor deszczowy o $rednicy
nie mniejszej niz @ 800 mm usytuowany w projektowanej drodze oznaczonej symbolem KDGP
(na rysunku MPZP nr 141/12/2006 ,,Przy ulicy Lubelskiej” w Rzeszowie) stanowigcy przedtuzenie
istniejacego kolektora o $rednicy @ 1000 mm usytuowanego poza planem,

¢) przewiduje si¢ realizacj¢ kanatéw deszczowych o $rednicach nie mniejszych niz @300 mm,
d) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy ustlugowej poprzez retencje,

e) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych zterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w granicach wiasnej dziatki poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem rozwigzan:

- utatwiajacych przesigkanie wody opadowej do gruntu,
- spowalniajacych odptyw,
- zwigkszajacych retencje;
5) zasilanie w gaz ziemny GZ50 z istniejacej miejskiej sieci gazowej, w tym:

a) z gazociaggébw Sredniego cisnienia, wtym W szczegdlno$ci z gazociggu usytuowanego w ulicy
Warszawskiej oraz z istniejacych gazociagéw usytuowanych na terenie potozonym na wschod od ulicy
Warszawskiej,

b) po rozbudowie miejskiej sieci gazowniczej 0 gazociagi $redniego cisnienia o Srednicach nie mniejszych
niz DN 32 mm;

6) zaopatrzenie W energie cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej po wybudowaniu cieptociggu tranzytowego oraz sieci cieptowniczej
rozdzielczej,

b) z indywidualnych zrodet ciepta opartych na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu
srodowiska;

7) zaopatrzenie W energie elektryczng:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej, ktora nalezy rozbudowaé w miar¢ potrzeb o nowe stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napiecia,

b) na terenach objetych planem dopuszcza sie¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami
zasilajacymi SN i nN, w tym na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E,

) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych,
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
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d)w przypadku  wystgpienia  kolizji  projektowanych  obiektow  zistniejagcymi  sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy okre§lonych przez
dysponenta sieci,

e) wyklucza si¢ z zadrzewienia obszary pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:
- dla linii 110 kV — 20 m (po 10 m w obie strony od osi linii),

-dla linii SN — 11 m (po 55 m w obie strony od osi linii), oraz w pasach przeznaczonych dla
infrastruktury elektroenergetycznej;

8) linie telekomunikacyjne przewodowe — w wykonaniu podziemnym.

§ 7. 1. Gromadzenie odpadéow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na zasadach
obowigzujacych w gminie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, w sposob
nie zagrazajacy S$rodowisku iterenom sasiednim, zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie przepisach
odrebnych w dostosowaniu do prowadzonej dziatalnosci do czasu realizacji rozwigzan okreslonych w lit. b i c
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren wlasnej nieruchomos$ci, w sposdb nie powodujacy
naruszenia stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich osob trzecich.

§ 8. Przy ustalaniu jednorazowej opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, stosuje si¢ stawke 30%

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.1.
1. Teren przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustug publicznych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu — nie wigcej niz 1.35;

3) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 45% powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy —od 5 do 12 m;

6) elewacje:

a)na powierzchniach elewacji nie bedacych przeszkleniami lub otworami, okiennymi lub
drzwiowymi, nakazuje si¢ stosowaé nie wiecej niz dwa kolory zewngtrznego pokrycia elewacji,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ jeden dodatkowy kolor dla detalu architektonicznego oraz stolarki okiennej i drzwioweyj;
7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10 °,

b) nakazuje si¢ dostosowac geometri¢ dachow do optymalnego odprowadzenia wody deszczowe;;
8) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) lokalizacja - wytacznie ponizej gornej krawedzi elewacji,

b) taczna powierzchnia nie wigksza niz 10% ogotu powierzchni danej elewacji.

3. Teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd i dojScie — bezposrednio zpublicznych drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDD.3 lub KDD.5;

2) miejsca parkingowe — zgodnie za wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym w § 4 pkt 9.
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§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.2.
1. Teren przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustug publicznych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu — nie wiecej niz 2.25;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 45% terenu,

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy - od 8 do 20 m, przy czym dopuszcza si¢ wysokos¢ do Sm dla obiektow petnigcych
funkcje pomocnicze;

6) elewacje:

a)na powierzchniach elewacji nie bedacych przeszkleniami lub otworami, okiennymi lub
drzwiowymi, nakazuje si¢ stosowa¢ nie wiecej niz dwa kolory zewngtrznego pokrycia elewacji,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ jeden dodatkowy kolor dla detalu architektonicznego oraz stolarki okiennej i drzwiowej;
7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10 °,

b) nakazuje si¢ dostosowa¢ geometrie dachow do optymalnego odprowadzenia wody deszczowej;
8) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) lokalizacja - wyltacznie ponizej gornej krawedzi elewacji,

b) taczna powierzchnia - nie wigcej niz 10% ogdtu powierzchni danej elewacji.

3. Teren nalezy zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlana.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd i dojécie - z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.2 lub
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.5;

2) dodatkowo dopuszcza si¢ dojscie z publicznej drogi glownej ruchu przyspieszonego, wyznaczonej po
poludniowej stronie obszaru planu, poza tym obszarem;

3) miejsca parkingowe — zgodnie za wskaznikiem miejsc parkingowych okres§lonym w § 4 pkt 9.
§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.3.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustlug publicznych, zuwzglednieniem
pkt. 2-3;

2) tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [KS], przeznacza si¢ pod parking;

3) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [KD], przeznacza si¢ pod droge wewngtrzna.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci terenu — nie wiecej niz 2.0;

3) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy - od 8 do 20 m, przy czym dopuszcza si¢ wysokos¢ do Sm dla obiektow petnigcych
funkcje pomocnicze;

6) elewacje:
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a)na powierzchniach elewacji nie bedacych przeszkleniami lub otworami, okiennymi lub
drzwiowymi, nakazuje si¢ stosowa nie wigcej niz dwa kolory zewngtrznego pokrycia elewacji,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ jeden dodatkowy kolor dla detalu architektonicznego oraz stolarki okiennej i drzwiowej;
7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych —do 10 °,

b) nakazuje si¢ dostosowa¢ geometrie dachow do optymalnego odprowadzenia wody deszczowej;
8) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) lokalizacja - wyltacznie ponizej gornej krawedzi elewacji,

b) faczna powierzchnia - nie wigcej niz 10% ogdtu powierzchni danej elewacji.

3. Dopuszcza sie podzial terenu na dziatki wytacznie wzdtuz linii podzialu wewnetrznego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd i dojscie - z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.2 oraz
dodatkowo dopuszcza si¢ dojscie z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL.4;

2) dopuszcza si¢ jako dodatkowo dojécie z publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, wyznaczonej po
poludniowej stronie obszaru planu, poza tym obszarem;

3) miejsca parkingowe — zgodnie za wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym w § 4 pkt 9.
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.4.
1. Teren przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustug publicznych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu — nie wiecej niz 1.2;

3) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy - od 5 do 12 m, przy czym dopuszcza si¢ wysokos¢ do Sm dla obiektow petnigcych
funkcje pomocnicze;

6) elewacje:

a)na powierzchniach elewacji nie bedacych przeszkleniami lub otworami, okiennymi lub
drzwiowymi, nakazuje si¢ stosowaé nie wiecej niz dwa kolory zewngtrznego pokrycia elewacii,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ jeden dodatkowy kolor dla detalu architektonicznego oraz stolarki okiennej i drzwioweyj;
7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10 °,

b) nakazuje si¢ dostosowac geometri¢ dachow do optymalnego odprowadzenia wody deszczowe;;
8) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) lokalizacja - wytacznie ponizej gornej krawedzi elewacji,

b) taczna powierzchnia - nie wiecej niz 10% ogdtu powierzchni danej elewacji.

3. Teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.5;
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2) dopuszcza si¢ jako dodatkowo dojScie z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL.4 oraz z publicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego, wyznaczonej po potudniowej stronie
obszaru planu, poza tym obszarem;

3) miejsca parkingowe — zgodnie za wskaznikiem miejsc parkingowych okres§lonym w § 4 pkt 9.
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg lub zabudowe produkcyjng z dopuszczeniem towarzyszacej
zabudowy sktadowo-magazynowej, z uwzglednieniem pkt 2;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [KS], przeznacza si¢ pod parking.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu — nie wiecej niz 2.4;

3) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy — od 10 do 25 m;

6) elewacje:

a)na powierzchniach elewacji nie bedacych przeszkleniami lub  otworami, okiennymi lub
drzwiowymi, nakazuje si¢ stosowa¢ nie wiecej niz dwa kolory zewngtrznego pokrycia elewacji,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ jeden dodatkowy kolor dla detalu architektonicznego lub stolarki okiennej i drzwiowej;
7) dachy:
a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10 °,
b) dopuszcza sie ksztattowanie dachow w oparciu o przekroje krzywoliniowe np. tukowe lub paraboliczne,
C) nakazuje si¢ dostosowaé geometri¢ dachéw do optymalnego odprowadzenia wody deszczowej;
8) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:
a) lokalizacja - wyltacznie ponizej gornej krawedzi elewacji,
b) taczna powierzchnia - nie wigcej niz 10% ogdtu powierzchni danej elewacji.
3. Teren nalezy zagospodarowac¢ jako jedna dziatke budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z publicznych drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.3 lub KDL.5;

2) miejsca parkingowe dla zabudowy ustugowej — zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym
w § 4 pkt 9;

3) miejsca parkingowe dla zabudowy przemystowej — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych oraz dodatkowo
nie miej niz 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 stanowisk pracy.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznacza si¢ pod publiczny parking z petla autobusowa, z zabudowsa ustugowsg i z infrastruktura,
z uwzglednieniem pkt 2-5;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [U/KS], przeznacza si¢ pod petle autobusowa
z zabudowg ustugows;

3) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [KS], przeznacza si¢ pod parking;
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4) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [KD], przeznacza si¢ pod droge wewnetrzna;

5) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [W], przeznacza si¢ pod infrastrukturg
techniczng — wodociagowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 7% powierzchni terenu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu — nie wiecej niz 0.14;
4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni danego terenu,
5) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8 m ponad poziom parteru;
6) dachy:
a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10 °,
b) nakazuje si¢ dostosowaé geometri¢ dachow do optymalnego odprowadzenia wody deszczowej;
7) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat i zadaszen nad przystankami autobusowymi, poza liniami zabudowy;

8) na terenie wydzielonym [U/KS] nakazuje si¢ urzadzi¢ nie mniej niz 2 stanowiska odjazdowe dla
autobusow;

9) na terenie wydzielonym [U/KS], dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug komercyjnych, przy czym te nie moga
zajmowac wigcej niz potowy powierzchni uzytkowej budynkow znajdujacych si¢ na dziatce;

10) na terenie wydzielonym [U/KS], dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowej w obrebie
zabudowy;

11) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:
a) lokalizacja - wytacznie ponizej gornej krawedzi elewacji,
b) taczna powierzchnia - nie wigcej niz 10% ogdtu powierzchni danej elewacji.
3. Podziat terenu na dziatki — dopuszcza si¢ wytacznie wzdhuz linii podzialu wewngtrznego.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna - z publicznej drogi glownej ul. Warszawskiej lub z projektowanej drogi
publicznej ruchu przyspieszonego znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

2) miejsca parkingowe dla zabudowy ustugowej — zgodnie za wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym
w § 24 pkt 9.

§ 15. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4
i KDL.5.

1. Tereny przeznacza si¢ pod publiczne drogi lokalne.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 12m;
2) szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 6 m;
3) nakazuje si¢ urzadzenie chodnikéw po obydwu stronach drogi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
5) dopuszcza sie ksztattowanie ciggéw rowerowych:
a) na terenie KDL.3 po stronie potudniowej i wschodniej,
b) na terenie KDL.4 po stronie wschodniej.

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5 i KDD.6.
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1. Tereny przeznacza si¢ pod publiczne drogi dojazdowe.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10m;
2) szeroko$¢ jezdni kazdej z drog — nie mniej niz 5 m;
3) chodniki:

a) nakazuje si¢ urzadzenie chodnika po jednej stronie kazdej z drog,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie chodnika po obydwu stronach kazdej z drog;

4) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych po jednej stronie drogi, rownolegle do osi jezdni, jako
alternatywy dla jednego z chodnikdw.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3
i KDW 4.

1. Tereny przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne;
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6 m;
2) szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 5 m,
3) zakazuje si¢ urzadzania miejsc parkingowych.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.1 i E.2.
1. Tereny przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng — elektroenergetyczng.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:
1) w granicach terenow nakazuje si¢ lokalizowac stacje transformatorowe;
2) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dostepnos¢ komunikacyjna:

1) do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.1 — z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDL.1;

2) do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.2 — z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD.6.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.3.

1. Teren przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng — elektroenergetyczng — gtowny punkt zasilania
Z niezbgdng infrastrukturg techniczng.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 1;

3) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 12 m;

6) dach dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30 ©do 40 ©.
3. Zakazuje si¢ podziatu na dziatki budowlane.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd i dojscie — z terenu publicznej drogi lokalnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDL.3.
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§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: K.1 i K.2.

1. Tereny przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng — kanalizacyjng, w szczegdlnosci pod
przepompowni¢ $ciekéw sanitarnych.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dla terenu K.1 — z terenu publicznej drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.3,

dla terenu K.2 — z terenu publicznej drogi dojazdowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
KDD.4.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny objete granicami obszarow planu pozostawia sig¢
w dotychczasowym uzytkowaniu, zzakazem zabudowy tymczasowej nie zwigzanej z docelowym
przeznaczeniem terenow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVI1/586/2016
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 14 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 101/9/2005 - I ,,Staromie$cie-Brzeznik-Zachéd” w Rzeszowie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac¢ si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez
w zaleznosci od potrzeb:
a) srodki Unii Europejskiej,
b) kredyt bankowy,
¢) emisja obligacji komunalnych,
d) $rodki prywatne.
3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane

w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, zuwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkow pozabudzetowych.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr XXV11/586/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 101/9/2005 — I ,,Staromiescie-Brzeznik-Zachod”
w Rzeszowie

Projekt planu Nr 101/9/2005 — I ,,Staromiescie-Brzeznik-Zachod” w Rzeszowie zostal opracowany na
podstawie uchwaty Nr XXXV1I11/93/2005 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 kwietnia 2005 r., ktora dotyczyta
obszaru, o powierzchni okoto 29 ha, potozonego przy podinocnej granicy miasta, na wschod od ulicy
Warszawskiej. Projekt zostatl opracowany w takim zakresie, uzgodniony i wytozony do publicznego wgladu.
Z uwagi na brak zgodnos$ci planowanego zagospodarowania terenu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, czasowo wylaczono z opracowania tereny potozone
W potnocnej czgsci obszaru, w rejonie ulicy Owocowe;.

Przedtozony do uchwalenia projekt planu Nr 101/9/2005 — 1 ,,Staromiescie-Brzeznik-Zachod”
w Rzeszowie, obejmuje teren o powierzchni okoto 14,72 ha.

W  projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudoweg ustugowa, zabudowe ustugowa
z dopuszczeniem produkcji, ushugi komunikacji, tereny komunikacji (drogi publiczne i wewnetrzne)
1 infrastrukturg techniczng (glowny punkt zasilania).

Ustalenia projektu planu sa zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwalag Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn.
zm. Studium okresla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu pod zabudowe ustugowa.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwiagzah zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, zostaje on przedtozony do uchwalenia.
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Uzasadnienie do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 101/9/2005 -
1 ,,Staromiescie-Brzeznik-Zachod” w Rzeszowie

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2016 r., poz. 778)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej. w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych art. 1 ust.2
pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11112

- Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa
i zachowanie jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie wynikajacym
z przepiséw art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $srodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 13 wrzeénia 2005 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 101/9/2005 , Staromiescie-Brzeznik-Zachod”
w Rzeszowie poprzez ogloszenie w miejscowe] prasie, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie
Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu.
W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu. Po
ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie, nie wptyngl zaden wniosek
do projektu planu.

Wszystkie wnioski od instytucji i organéw zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie
sporzadzania projektu. W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly na biezaco
o postepach w opracowaniu projektu. Ponadto udzielane byly informacje (przez Biuro Rozwoju Miasta
Rzeszowa, ktore opracowywato projekt) dotyczace zgodnosci przewidywanych rozwigzan ze sktadanymi do
Prezydenta Miasta Rzeszowa wnioskami o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

W czerwcu 2015 r. wystgpiono 0 zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu Nr 101/9/2005
»Staromiescie-Brzeznik-Zachod” w Rzeszowie do wiasciwych instytucji i organow, wtym do Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt ten wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat
pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony przez wymagane przepisami organy. Projekt wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19 lutego do 18 marca
2016 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu 11 lutego
2016 r. w miejscowej prasie, na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie internetowej Urzedu. Okreslono zasady sktadania uwag. W dniu 3 marca 2010 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu Nr 101/9/2005
»Staromiescie-Brzeznik-Zachod” w Rzeszowie, w wyznaczonym terminie, nie wptynety zadne uwagi.

Ze wzgledu na brak zgodnos$ci czesci terenéw objetych projektem planu ze Studium, zdecydowano
0 podzieleniu obszaru objg¢tego opracowaniem planu na dwie czgsci. Pierwsza cze¢$¢ projektu planu zgodng
z kierunkami zagospodarowania obowigzujgcego Studium przedstawia si¢ wraz z zalacznikami na sesji Rady
Miasta.

art. 1 ust. 3

- W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktérych
mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Swiadczy o tym wyloZenie projektu do publicznego wgladu, ktére zapewnito
uwzglednienie interesow prywatnych dotyczacych mozliwosci zagospodarowania dzialek. Rownoczes$nie
uwzgledniono interesy publiczne, ktore dotyczyly glownie realizacji ciggdw komunikacji publiczne;j.

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
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przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowiazkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz art. 15
ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia ladu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;.

Poniewaz teren objety projektem planu stanowi fragment wiekszego planowanego zespolu zabudowy,
analizy przestrzenne odnosity si¢ do obszaru, objetego uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia planu.
Uzasadnienie zawiera odniesienia do tego obszaru.

Teren objety projektem planu stanowi czes¢ wickszego obszaru, potozonego pomiedzy pdinocng
granicg miasta a gtéwna drogg ruchu przyspieszonego tzw. Droga P6inocna.

Na terenie planu znajduje si¢ ulica Owocowa przy ktorej powstaly skupiska zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zar6wno po stronie Miasta Rzeszowa jak i po stronie sasiednich gmin. Kolejne skupiska
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powstaja w tym rejonie na podstawie wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

W stanie istniejacym dziatki budowlane wydzielane sg wzdluz waskich drog wewnetrznych
stanowigcych dawne dojazdy do p6l. Sposob zagospodarowania terenéw zostat zdeterminowany przez uktad
wlasnosciowy gruntéw — prywatne waskie i dlugie dziatki o przebiegu na kierunku pétnoc-potudnie.

Istniejace budynki to domy mieszkalne 0 tradycyjnym charakterze - jedno lub dwukondygnacyjne, przekryte
stromymi dachami oraz niewielkie obiekty gospodarcze i garazowe.

W granicach planu znajduje si¢ réwniez istotna inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej —
glowny punkt zasilania (GPZ).

Teren objety planem jest peryferyjnie potozony, przy granicy miasta, znajdujacy si¢ na potencjalnym
kierunku rozwoju miasta w strong lotniska.

Istniejace zagospodarowania ww. obszaru wymagaja uporzagdkowania w oparciu o plan miejscowy.
art. Lust. 2 pkt1i2

- W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowe ustugows, zabudowe ustugowa
z dopuszczeniem produkcji, ushugi komunikacji, tereny komunikacji (drogi publiczne i wewnetrzne)
i infrastrukture techniczng (gtéwny punkt zasilania).

Tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem ustlug publicznych, zlokalizowane zostalty wzdluz
planowanej gtéwnej drogi ruchu przyspieszonego uchwalonej uchwala w dniu 28 pazdziernika 2008 r.
w ramach MPZP NR 141/12/2006 przy ulicy Lubelskiej w Rzeszowie.

W granicach projektu planu w szczegdlnosci wyznaczono teren pod zabudowe ustugowa lub zabudowe
produkcyjng przy istniejacym terenie infrastruktury technicznej - gléwnym punkcie zasilania. Teren ten posiada
bezposrednie zaplecze energetyczne wynikajace z bezposredniego sgsiedztwa gtdéwnego punktu zasilania.

Przy skrzyzowaniu ulicy Warszawskiej i projektowanej grogi ruchu przyspieszonego wyznaczony
zostal teren pod publiczny parking z petla autobusows 1 z zabudowa ustugowa tzw. Park & Ride.

W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terenow dotyczace intensywnos$ci zabudowy,
powierzchni zabudowy na terenie dzialki, powierzchni terenéw biologicznie czynnych, ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow wzdtuz drog (nieprzekraczalne linie zabudowy). Ustalono rowniez parametry
zabudowy - budynki do 25,0 m wysokosci, przekryte dachami ptaskimi.

art. 1 ust. 2 pkt 7

- W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu uwzgledniono w szerokim zakresie istniejgca
strukture wlasnosciowg gruntow. W szczegolnosci dotyczy to rozmieszczenia i wielkosci kwartatow zabudowy
oraz projektowanego przebiegu drdg, stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych. W granicach projektu
planu znajduje si¢ niewielka ilo$¢ terenow stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasta Rzeszow, dlatego inwestycje
celu publicznego (drogi) planowane sg gtownie na gruntach prywatnych.
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art. Lust. 2 pkt 101 13

- W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie
poprzez rozbudowe istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej,
gazowej 1 teletechnicznej. Okre$lono minimalne parametry sieci, ich planowane przebiegi i powigzanie
z systemem zewnetrznym.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w wode terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci wodociagowej.
Ustalenia dotyczace zapewnienie wlasciwej jakosci wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen planu.

Dla potrzeb opracowania planu sporzadzono bilans wody na podstawie wskaznikéw jednostkowych
zapotrzebowania wody (w oparciu o wskazniki w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia
2002 roku w sprawie okreslenia przeci¢tnych norm zuzycia wody). Na podstawie bilansu wody dla potrzeb
planu dobrano $rednice planowane;j sieci wodociggowe;.

- Uktad komunikacyjny terenu objg¢tego projektem planu tworzg drogi publiczne dojazdowe i drogi
wewngtrzne, stanowigce bezposrednie dojazdy do dzialek budowlanych, powigzane z drogami lokalnymi,
wyprowadzajacymi ruch w kierunku centrum miasta i w kierunku sgsiadujacych gmin. Projekt ustala zasady
rozbudowy systemu komunikacji.

art. 1 ust. 4 pkt 3

- Przyjete rozwigzania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych. Drogi wewngtrzne
i publiczne dojazdowe posiadaja uspokojony charakter ruchu — stanowia dojazdy do malych zespotéw
zabudowy i stuzyly beda jako podstawowe ciagi komunikacji pieszej. W pasach terendw przeznaczonych pod
drogi lokalne nakazuje si¢ urzadzenie chodnikéw po obydwu stronach drogi.

- Okreslono tereny dla realizacji $ciezek rowerowych w drogach lokalnych: KDL.3 i KDL.4.
art. 1 ust. 4 pkt 1

- Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wptynie istotnie na podniesienie
poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz z planowanego zagospodarowania.
Przewiduje si¢ przeksztalcenie monofunkcyjnego obszaru tej czgsci miasta w obszar wielofunkcyjny, co
ograniczy przemieszczanie si¢ mieszkancéw (powstana nowe miejsca pracy w zabudowie ustugowej
i przemystowej). Ponadto mieszkancy nowych terenow zabudowy korzysta¢ beda z istniejacej (powstajacej)
infrastruktury transportowej. Doggszczenie terenow wptynie korzystnie na poprawe rentownosci przewozow.

art. 1 ust. 2 pkt 3

- Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byta ocena
dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan
przyrodniczych, zapewnienie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym planem,
zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen
i negatywnego oddziatywania na s$rodowisko. Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien
zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen
projektu planu na poszczeg6lne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady jego ochrony:

> ochrony powietrza, poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych i mediow grzewczych, nie
pogarszajacych stanu Srodowiska, zakaz lokalizacji przedsigwzigé nalezagcych do mogacych zawsze
i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

> ochrony $rodowiska wodnego, poprzez objecie calego obszaru zabudowanego zorganizowanym systemem
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz odprowadzanie $ciekdw w sposob zapewniajgcy brak niekorzystnego
oddziatywania na srodowisko wodno — gruntowe,
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> ochrony gruntoéw, poprzez nakaz gromadzenia odpaddéw i ich usuwania w sposob zapewniajacy ochrone
srodowiska, w szczegolnosci gleb, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta oraz zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

> ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z okreslonym udziatem przyjetym w ustaleniach projektu planu,

> ochrony klimatu lokalnego - nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego, wprawdzie nastapi przyrost
powierzchni sztucznych powodujacych podwyzszenie temperatury.

Przeznaczenie terendw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddzialywaé na poszczegdlne
elementy §rodowiska. Pomimo bezposredniego i stalego charakteru niektoérych oddzialywan przy zastosowaniu
nowoczesnych rozwigzan technicznych przekroczenie standardow jakosci srodowiska okre§lonych prawem jest
mato prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddzialywaniem przeksztatcajacym Srodowisko jest ubytek
powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie terendéw zabudowanych na terenach dotychczas
otwartych.

Ustalenia projektu planu nie wptyng na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,,Wistok Srodkowy z Doptywami”, ktory planuje sic whaczyé do sieci obszaréw Natura 2000. Obszar
ten polozony jest w terenach poludniowych miasta, w znacznej odlegtosci od granic terenu dla ktorego
opracowano projekt planu. Nie prognozuje si¢ rowniez zadnego wplywu na inne obiekty i obszary objete
formami ochrony przyrody.

- Caly teren objety projektem planu potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 425 — | De¢bica — Stalowa Wola — Rzeszow”. W zwigzku z tym zagospodarowanie tego terenu wymaga
zapewnienia ochrony $rodowiska wodno — gruntowego przed zanieczyszczeniem. Przyjete rozwigzania
dotyczace sposobu odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystlowych maja na celu zapewnienie ochrony
srodowiska wodno — gruntowego.

- W granicach projektu planu brak jest terenéw lesnych oraz terenow rolnych, objetych ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 4

- Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;.

Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja dobra kultury
wspoltczesnej, nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw badz ewidencji zabytkow.

art. L ust. 2 pkt 5

- Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.
Bezposredni charakter bgeda mie¢ ucigzliwosci akustyczne zwiazane z realizacja zabudowy w terenach
wskazanych dla funkcji ustugowej i przemystowe;.

Realizacja publicznej drogi GP, potozonej poza granica opracowania planistycznego, ktora bedzie droga
o znacznym ruchu pojazdéw, a wigc zrodlem ponadnormatywnego hatasu pogorszy warunki klimatu
akustycznego. Na znacznym jej odcinku w bezposrednim jej sasiedztwie zostaty zlokalizowane tereny
zabudowy ustugowej, ktore beda petni¢ funkcje swoistego ekranu ograniczajacego wielkos$¢ hatasu.

Projekt planu zakazuje na tym terenie lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Dla zachowania odpowiednich standardéw zycia mieszkancow w tym
terenie, projekt planu nakazuje zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez jej rozbudowe.
Konieczna bedzie rowniez rozbudowa sieci elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, a udostgpnionej przez
RZGW w Krakowie) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo
ludzi i mienia.

art. L ust. 2 pkt 5

- W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby osob niepetnosprawnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -19- Poz. 828

Stosownie do wymogow ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawieraja przepisy dotyczace
konieczno$ci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w  karte
parkingows, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 6

- W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywno$¢ zabudowy jest niska,
co wynika ze specyfiki terenu - uwarunkowan fizjograficznych i charakteru istniejacego zagospodarowania.
W celu poprawy walorow ekonomicznych przestrzeni przeznacza si¢ tereny pod zabudowg ustugowa
i przemystowa, zlokalizowang wzdtuz drogi gléwnej ruchu przyspieszonego.

art. 1 ust. 2 pkt 8

- W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity
pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddzialem Strazy Graniczne;.

art. 1 ust. 2 pkt 9

- W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony cel
dazen idziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogélu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terenow i sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terenow
pod obiekty uzytecznos$ci publicznej, zielen ogoélnodostepna i komunikacje.

art. 1 ust. 4 pkt 4

- Zasadno$¢ przeznaczenia terenow objetych projektem planu pod zabudowg wynika z dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktorym juz
w 2000 r. okreslono je jako korzystne do zabudowy. Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana
byta, stosownie do wymogow art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do jego sporzadzenia.
Zarowno z powyzszych dokumentéw jak i wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
wynika konieczno$¢ uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowych terenéw osiedla Staromiescie, co
uzasadniono powyzej.

Tereny objete projektem planu od kilkudziesieciu lat przewidywane byly do zabudowy, co wynika
zich stosunkowo korzystnego potozenia wzdluz projektowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego tzw.
Drogi Péinocne;.

Uchwalenie planu miejscowego zablokuje chaotyczna zabudowe terenu w oparciu o indywidualne
decyzje, umozliwiajac jego zagospodarowanie zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy. o ktére] mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podj¢ta uchwate Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2010 — 2013.

We wnioskach koncowych ,,Wynikéw analiz oceny aktualno$ci studium i plandéw miejscowych
w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza sie¢ koniecznos¢ i zasadnosé kontynuacji rozpoczetych
opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”

Zgodnie z ., Zatozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw Miejscowych”:

., przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw na okreslone cele, wynikajgce z analizy
wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:
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- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- obszarow na ktorych nastgpilo zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osunigcia ziemi,
- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i srodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terendéw dla zapewnienia tadu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidlowej dostgpnosci komunikacyjne;.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu. ,,

Projekt planu spetnia warunki pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

» Wptyw uchwalenia planu na finanse publiczne. w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowos$ci rozwiagzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do wymogow
przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Z powyzszej prognozy
wynika, Ze obcigzeniem gminnego budzetu bgda naktady inwestycyjne na uzbrojenie terenéw, budowe drog,
oraz parkingu z petla autobusowa, ktore wystapia w pierwszych latach po uchwaleniu planu. Natomiast
korzysci finansowe pojawig si¢ w pozniejszych okresach. Gmina uzyska state dochody z tytutu podatku od
nieruchomosci: od gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza. Podatki te wzrastac
beda w miare realizowania planowanych inwestycji.
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