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UCHWALA NR XXIV/166/2016
RADA GMINY W JASIENICY ROSIELNEJ

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica Rosielna
na lata 2017-2022

Na postawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22016 r. poz. 1610) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica Rosielna na lata
2017-2022, w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jasienica Rosielna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Pajak
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXIV/166/2016
Rada Gminy w Jasienicy Rosielnej
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica Rosielna
na lata 2017-2022

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. llekro¢ w Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica Rosielna na lata
2017-2022 jest mowa 0:

1) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Jasienica Rosielna;
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Jasienica Rosielna;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Jasienica Rosielna.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu Gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Zaséb tworzy 18 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 924,8 m% znajdujacych sie
w 7 budynkach stanowiagcych wlasnos¢ Gminy:

1) w miejscowosci Jasienica Rosielna:

a) budynek o nr 294 (k/poczty) w ktorym znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny potozony na pietrze,
o powierzchni 35,0 m” wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje gazowa, instalacje wodno-
kanalizacyjna, WC, tazienke,

b) budynek o nr 312 (ZOZ), w ktorym znajduje si¢ siedem lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
383,4 m?, w tym:

- lokal na pietrze o nr 312/1, o powierzchni 57,4 m?, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

- lokal na pietrze o nr 312/2, o powierzchni 51,7 m?, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

- lokal na pietrze o nr 312/3, o powierzchni 63,9 m?, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

- lokal na parterze o nr 312/4, o powierzchni 64,0 m?, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

- lokal na pietrze o nr 312/5, o powierzchni 47,4 m?, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

- lokal na pietrze o nr 312/6, o powierzchni 35,0 m?, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

- lokal na pietrze o nr 312/7, o powierzchni 64,0 m® wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjng, WC, tazienke,

¢) budynek o nr 324 (agronoméwka), w ktérym znajdujg si¢ dwa lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni
104,0 m?, w tym:
- lokal na parterze o nr 324/1, o powierzchni 52,0 m?, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

- lokal na pictrze o nr 324/2, o powierzchni 52,0 m?, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, lazienke.
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d) budynek o nr 325, w ktérym znajduja si¢ dwa lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 144,4 m?, w tym:

- lokal na parterze o nr 325/1, o powierzchni 62,9 m?, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

- lokal na pietrze o nr 325/2, o powierzchni 81,5 m® wyposazony w instalacj¢ gazowa, instalacje
wodno-kanalizacyjna, WC, tazienkg;
2) w miejscowosci Blizne:

a) budynek o nr 458 (Dom Nauczyciela), w ktorym znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny potozony na
parterze, o lacznej powierzchni 68,1 m? o powierzchni 68,1 m? wyposazony jest W centralne
ogrzewanie, instalacje gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjng, WC, tazienke,

b) budynek o nr 471 (ZOZ), w ktorym znajduja si¢ dwa lokale mieszkalne o tacznej powierzchni
114,7 m?, w tym:
- lokal na pictrze o nr 471/1, o powierzchni 57,8 m% wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, lazienke,

- lokal na pietrze o nr 471/2, o powierzchni 56,9 m?, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

¢) budynek o nr 123a (k/SDS), w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny oraz dwa lokale socjalne o tacznej
powierzchni 44,5 m?, w tym:

- lokal mieszkalny na parterze o nr 123a/1, o powierzchni 13,3 m? wyposazony w centralne
ogrzewanie, instalacj¢ gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

- lokal socjalny o nr 123a/2, o powierzchni 15,6 m% wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowg, instalacj¢ wodno-kanalizacyjng, WC, tazienke,

- lokal socjalny o nr 123a/3, o powierzchni 15,6 m% wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacj¢ wodno-kanalizacyjng, WC, lazienke.

Wymieniony lokal mieszkalny oraz lokale socjalne wyposazone sa w kuchni¢ oraz korytarz
przeznaczone do wspdlnego uzytkowania.

2. Budynki znajdujace si¢ w Jasienicy Rosielnej o nr 324 (agronoméwka) i o nr 312 (ZOZ) oraz budynek
znajdujacy si¢ w Bliznem o nr 471 (ZOZ) zostaly wybudowane w latach 70-tych XX w. Sg to budynki
murowane, kryte blachg. Budynki w Jasienicy Rosielnej o nr 312 oraz w Bliznem o nr 471 zostaty w 2011 r.
ocieplone oraz zostaly w nich wymienione okna. Budynek znajdujacy si¢ w Jasienicy Rosielnej
o nr 325 wchodzi w sktad zespotu podworskiego i powstal pod koniec XIX w. Rowniez z tego okresu pochodzi
budynek w Jasienicy Rosielnej o nr 294 (k/poczty). Z kolei budynek znajdujacy si¢ w Bliznem o nr 458 (Dom
Nauczyciela) zostat wybudowany w latach pigédziesiatych XX w.

3. Wszystkie lokale tworzace zasob nie wymagaja kapitalnych remontow.

4. Planuje si¢ powickszanie zasobu o lokale mieszkalne z przeznaczeniem przede wszystkim na lokale
socjalne.

5. Gmina nie przewiduje budowy nowych budynkéw mieszkalnych w latach 2017-2022.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace potrzeby i plan remontow i modernizacji:

1) w budynku w Jasienicy Rosielnej nr 324 (agronoméwka) — remont Klatki schodowej — planowany termin
realizacji — 2019 r.;

2) w budynku w Jasienicy Rosielnej nr 294:
a) remont elewacji — planowany termin realizacji zadania — 2020 r.;

b) remont pokrycia dachowego — planowany termin realizacji — 2021 r.;
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3) w budynku w Bliznem 458:
a) wymiana stolarki okiennej — planowany termin realizacji — 2022 r.;
b) remont pokrycia dachowego — planowany termin realizacji — 2022 r.;

2. Na podstawie wynikow okresowych przegladow budynkow, prowadzone beda roéwniez biezace remonty
i konserwacje.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Gmina nie przewiduje sprzedazy lokali w latach 2017-2022.

2. Ewentualna sprzedaz niektorych lokali uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow ich wykupem
i moze by¢ dokonana na wniosek najemcy, zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147)

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 5. 1. Wptywy z czynszoéw sa podstawowym zrodlem finansowania i utrzymania budynkoéw. Obecne
przychody uzyskiwane z czynszow nie pokrywaja w calosci kosztow utrzymania zasobu w stanie
niepogorszonym.

2. Polityka czynszowa powinna by¢ ksztattowana w taki sposéb, aby przychody z czynszu pokrywaty
co najmniej koszty eksploatacyjne oraz koszty biezacych remontow.

3. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane:

1) nie czes$ciej niz raz w roku, w terminie do konca II potrocza, w oparciu o prognozowany przez Ministra
Finansow wskaznik procentowy wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych powigkszony o 5 punktow
procentowych;

2) po dokonaniu w lokalu ulepszen, majacych wptyw na warto$¢ uzytkowa lokalu.

§ 6. 1. Przy ustalaniu stawek czynszu winien bra¢ pod uwage nastepujace czynniki podwyzszajace lub
obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokali, a mianowicie:

1) potozenie budynku w centrum miejscowosci — podwyzszenie stawki o 10%;

2) potozenie budynku na peryferiach miejscowosci — obnizka stawki o 10%;

3) korzystne usytuowanie lokalu w budynku — podwyzszenie o 10%;

4) niekorzystne usytuowanie lokalu w budynku — obnizenie o 10%;

5) dobry stan techniczny budynku — podwyzszenie o 10%);

6) zty stan techniczny budynku — obnizenie o 10%;

7) brak wyposazenia lokalu w c.o. i gaz — obnizenie o 30%;

8) brak wyposazenia lokalu w c.0.— obnizenie o 20%;

9) brak wyposazenia lokalu w podstawowe media (c.o., gaz, woda biezgca, w.c.) — obnizenie o 50%.

2. Stawki czynszu za lokale socjalne ustala sie¢ w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobie.

3. Wojt moze stosowacé obnizki czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do
najemcow o niskich dochodach. Czynsz moze by¢ obnizony o 20% na trzy miesigce w przypadku, gdy Sredni
dochdod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 400 zt.

4. Kwote obnizki czynszu pomniejsza sie o wartos¢ przyznanego najemcy dodatku mieszkaniowego.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem w kolejnych latach

§ 7. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu zarzadza Wjt.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu obejmuje:
1) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem;

2) utrzymywanie lokali i budynkéw oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen w nalezytym stanie technicznym
(konserwacje, naprawy);

3) prowadzenie remontéw i modernizacji budynkow, lokali i znajdujacych si¢ w nich urzadzen.

§ 8. W latach 2017-2022 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. W latach 2017-2022 Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
1) czynsze z lokali mieszkalnych;
2) $rodki finansowe wskazane w budzecie Gminy na dofinansowanie gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu, a takze wydatki inwestycyjne

§ 10. 1. W latach 2017-2022 wysoko$¢ wydatkow na lokale i budynki wchodzace w sklad zasobu
przedstawia ponizsza tabela:

Wysoko$¢ wydatkéw w poszczegoélnych latach
Rodzaj wydatkow
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Biezaca eksploatacja 10000 10000 5000 5000 5000 5000
Remonty 12000 13000 11000 12000
Modernizacje 12000 11000 11000 12000
Wydatki inwestycyjne - - - - - -
Ogolem 10000 10000 29000 29000 27000 29000

2. W latach 2017-2022 nie przewiduje si¢ ponoszenia kosztow zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ze
wzgledu na to, ze Gmina nie jest wspotwlascicielem takich nieruchomosci z innymi podmiotami.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania zasobem
§ 11. 1. W latach 2017-2022 nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow, wigzacych si¢
z koniecznos$ciag wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontu. Biezace remonty
prowadzone bedg na zasadzie wylaczenia z uzytkowania czesci remontowanego lokalu.

2. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowalo poprzez adaptacje pomieszczen 0 przeznaczeniu
innym niz mieszkalne — stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Pajak
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