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UCHWALA NR XXVII/166/17
RADY MIASTA DYNOW

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Dynow na lata 2017 — 2022 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z2016r., poz.446 zpdézn. zm) oraz art. 21 ust.1l, ust. 2, ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.
U. z2016r., poz.1610) Rada Miasta Dynéw uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Dynéw na lata
2017 — 2022, okreslony w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Dynow, okreslone w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dynow.

§ 4. Traci moc Uchwata nr XVII/119/2008 Rady Miasta Dynéw z dnia 12 marca 2008r. w sprawie zasad
polityki czynszowej oraz warunké6w obnizania czynszu.

§ 5. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego i wchodzi

w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Dynow

Ewa Hadam
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII/166/17
Rady Miasta Dynow
z dnia 28 marca 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWNIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MIEJSKIEJ DYNOW NA LATA 2017 — 2022

§ 1. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Dyndéw, zwanej dalej Gming stanowi 30 lokali o tacznej
powierzchni uzytkowej 1240 m?, znajdujacych si¢ w 2 budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy, potozonych
przy:

ul. Grunwaldzkiej 27 — 5 mieszkan,
ul. Handlowa 8 — 4 mieszkania,
oraz w 10 budynkach, ktorych Gmina jest wspotwiascicielem:
ul. Handlowa 10 — 1 mieszkanie,
ul. Mickiewicza 18 — 1 mieszkanie,
ul. Mickiewicza 27 — 5 mieszkan,
ul. Mickiewicza 26 — 2 mieszkania,
ul. Mickiewicza 28 — 2 mieszkania,
ul. Mickiewicza 30 — 1 mieszkanie,
ul. Szkolna 2 — 2 mieszkania,
ul. Lazienna 10 — 1 mieszkanie,
ul. Rynek 5 — 4 mieszkania,
ul. Ks. J. Ozoga 6 — 2 mieszkania.
2. Z zasobu mieszkaniowego gminy, o ktorym mowa W ust. 1 wyodrgbnione zostang lokale socjalne.

3. Podstawowym zadaniem Gminy jest utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow i lokali oraz
dazenie do poprawy stanu zasobu mieszkaniowego. Przeprowadzane bedg biezgce remonty budynkow i lokali
wynikajace z koniecznos$ci utrzymania lub podwyzszenia ich stanu technicznego na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo mieszkancom oraz utrzymania sprawnego dziatania instalacji wewngtrznych i urzadzen
stanowiacych wyposazenie lokali.

4. W latach 2017 — 2022 Gmina zaktada mozliwo$¢ budowy nowych lokali mieszkalnych, ktore z uwagi na
ograniczong wysoko$¢ srodkow wiasnych moga by¢ zrealizowane jedynie w oparciu o $rodki zewnetrzne.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.

§ 2. Stan techniczny budynkow i lokali jest zréznicowany, mozna go okresli¢ jako: dostateczny i dobry.
Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw wybudowano przed 1939r., dlatego same budynki jak i znajdujace si¢
w nich lokale wymagajg ciagtych prac remontowo-modernizacyjnych. Do najpilniejszych nalezy zaliczy¢:
remonty pokry¢é dachowych, remonty elewacji, wymiany stolarki (w obiektach, w ktorych nie zostata
dotychczas wykonana) remonty instalacji wewngtrznych odwodnienie, izolacje $cian fundamentowych.
W wyniku dhlugoletniego uzytkowania budynki ulegaja naturalnemu zuzyciu technicznemu. Zuzycie to
powigksza sie w sytuacji braku $rodkow na sukcesywne usuwanie stwierdzonych wad i usterek. Przez ostatnie
lata przeprowadzone zostaty remonty kapitalne kilku lokali, potrzeby w tym zakresie sa jednak zdecydowanie
wigksze.
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Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 3. Z uwagi na ograniczony zasob lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ zasade, iz sprzedaz lokalu
mieszkalnego dokonywana bedzie na wniosek najemcy, badZz w drodze przetargowej w przypadku zwolnienia
si¢ lokali znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé gminy.

Zasady polityki czynszowej.

§ 4. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2017-2022, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty na utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow
stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ rowniez
pozyskanie srodkow przynajmniej na niezbg¢dne remonty.

2. Podstawsa ustalenia czynszu za lokale mieszkalne jest stawka bazowa za 1m? powierzchni uzytkowe;j,
ustalona przez Burmistrza Miasta Dynoéw (zwanego dalej Burmistrzem) w drodze zarzadzenia.

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne

4. Czynsz obejmuje nastepujace sktadniki kosztow: koszty administrowania, koszty biezacej konserwacji
i utrzymania technicznego budynkow, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania lub
optaty na fundusze eksploatacyjne i remontowe wnoszone na rzecz wspolnot mieszkaniowych.

5. Najemca oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania,
optat za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odprowadzenie $ciekow, odpadow
komunalnych w przypadku gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub ustug.

6. Ustala si¢ zasady ustalania stawki czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu:

1) stawke czynszu (S) w lokalach mieszkalnych ustala si¢ dla poszczegdlnych mieszkan jako iloczyn stawki
bazowej (Sb) oraz wskaznika (W) uwzgledniajagcego sumg¢ czynnikow podwyzszajacych (3. Wp)
w procentach, pomniejszong o sumg czynnikéw (3 Wo) obnizajacych warto$¢ uzytkowa mieszkania;

2) wysoko$¢ wskaznika uwzgledniajacego czynniki powickszajace lub obnizajagce warto$¢ uzytkowa
mieszkania oblicza si¢ wedlug wzoru:

W=100% + [ (LW p) - (XWo)]
gdzie:

W — wskaznik procentowy uwzgledniajacy czynniki podwyzszajace i obnizajgce warto$¢ uzytkowa
mieszkania,

>W p — suma w procentach czynnikow podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa mieszkania,
>W o — suma w procentach czynnikow obnizajgcych warto$¢ uzytkowa mieszkania,
Stawke czynszu regulowanego (S), oblicza si¢ wg wzoru:

S=Sb xW
gdzie:
Sh — stawka bazowa

W- wskaznik procentowy uwzgledniajacy sume czynnikéw podwyzszajacych skorygowana o czynniki
obnizajgce warto$¢ uzytkowa mieszkania.

7. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke czynszu za lokale mieszkalne:
Podwyzszajace stawke bazowa (Wp):
1) mieszkanie po przeprowadzonym kapitalnym remoncie 20%

2) mieszkanie z c.0. 20%
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Obnizajace stawke bazowg (Wo):
1) lokal mieszkalny bez WC, tazienki znajdujacych si¢ lokalu 10%
2) lokal bez urzadzen wodociggowych 10%

8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ 50% stawki czynszu ustalonej za lokal
mieszkalny.

9. Czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu nie majg zastosowania do ustalania czynszu za lokale
socjalne.

10. W czasie trwania najmu wynajmujacy moze zmieni¢ stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen
majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 5. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami ustawowo polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynno$ci majacych na celu:

zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci,
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
biezace administrowanie nieruchomosciami,

utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

2. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Burmistrz, w imieniu ktorego wystepuje Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Dynowie.

3. Dyrektor Zakladu reprezentuje i wystepuje w sprawach gminnego zasobu mieszkaniowego przed
wspolnotami mieszkaniowymi, w ktoérych wystepuja lokale gminne.

4. Nadzor nad mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Burmistrz.

5. Decyzje w sprawach dotyczacych m.in. rozporzadzania wlasno$cig, remontdéw kapitalnych, przydziatu
lokali mieszkalnych pozostaja w kompetencji Burmistrza.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach ujetych programem beda
przychody z czynszoéw najmu lokali mieszkalnych, $rodki pozyskane z funduszy europejskich i innych zrodet
zewngtrznych oraz $rodki wlasne Gminy. W przypadku realizacji planowanych remontéow i modernizacji
W poszczegolnych latach — Rada Gminy corocznie okresli w budzecie gminy wielko$¢ $rodkow
przeznaczonych na ten cel.

Wysoko$¢ wydatkow.
§ 7. Wysokos¢ wydatkéw bedzie ograniczona wytacznie do niezbednych potrzeb wynikajgcych z awarii
instalacji technicznej i nieprzewidzianych zdarzen losowych.
Inne dzialania zwigzane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym.

§ 8. Przy istniejacym zasobie mieszkaniowym brak jest mozliwo$ci stosowania zamiany lokali
(zapewnienia lokalu zastepczego) na czas przeprowadzania remontu czy modernizacji. Konieczne prace
prowadzone beda poprzez okresowe wylaczenie czeSci remontowanego lokalu mieszkalnego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/166/17
Rady Miasta Dynow
z dnia 28 marca 2017 r.

ZASADY WYNAIJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MEJSKIEJ DYNOW

§ 1. Zasady maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Dyndéw i dotycza oddawania
w najem lokali mieszkalnych.

§ 2. Lokale mieszkalne z zasobu mogg by¢ wynajmowane osobom petnoletnim, ktore:
1. Spehiaja kryteria dochodowe okre§lone w § 3,

2. Zamieszkuja na tereniec Gminy Miejskiej Dynoéw oraz dodatkowo spelniaja co najmniej jeden
z ponizszych warunkow:

a) zamieszkujag w warunkach, gdzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada nie wigcej
niz 5 m2 powierzchni lokalu, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego nie wigcej niz
10 m2, mieszkaja w lokalach, ktére wedlug opinii organu nadzoru budowlanego zagrazaja zyciu jego
mieszkancow — wtakim przypadku konieczne jest przedstawienie decyzji nadzoru budowlanego
0 zagrozeniu dla zycia mieszkancow lokalu, mieszkaja w pomieszczeniach, ktére nie spetniaja warunkow
okreslonych przepisami odrebnymi dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, wystepuje w ich
rodzinie przemoc potwierdzona odpowiednimi dokumentami.

§ 3.1. Do wynajmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba pozostajaca w trudnych
warunkach mieszkaniowych, jezeli $redni miesieczny dochod brutto na 1 osobe zgloszong do wspdlnego
zamieszkania w okresie 6 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych zgloszenie wniosku i zawarcie umowy
najmu wdomowym gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 80% najnizszej emerytury,
a w gospodarstwie jednoosobowym 110% najnizszej emerytury.

Do dochodu, o ktorym mowa w ust.1 zalicza sie dochdd na cztonka rodziny, wg przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych.

§ 4. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m2 w pierwszej kolejnosci
oddawane sa w najem rodzinom wielodzietnym lub wielopokoleniowym, spetniajacym warunki okreslone
w§2i§3.

§ 5. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom:

1) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sagdowego zobowigzujacego gming do
dostarczenia takiego lokalu, ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

ktére zamieszkuja w lokalach przeznaczonych do rozbiorki lub remontu kapitalnego w trybie przepisow
prawa budowlanego.

§ 6. Umowge najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

§ 7. Dopuszcza si¢ wynajem lokalu mieszkalnego z zasobéw gminy bez wzgledu na miejsce zamieszkania,
warunki materialne i mieszkaniowe z uwagi na niezbedne potrzeby kadrowe. Najem zawiera si¢ na Czas
trwania stosunku pracy.

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu komunalnego sktada wniosek do Burmistrza Miasta
Dynow, wedlug ustalonego wzoru.

2. Organem opiniodawczym Burmistrza Miasta Dynéw w sprawach najmu jest Komisja powotana
zarzadzeniem Burmistrza.

3. Komisja opiniuje ztozone wnioski i przedktada opinie Burmistrzowi.

4. Wniosek o najem lokalu poddawany jest weryfikacji w zakresie:
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a. wysokosci dochodow z ostatnich 6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

b. miejsca zamieszkania wnioskodawcy na terenie Gminy Miejskiej Dyndéw, w przypadku braku stalego
zameldowania bierze si¢ pod uwagg ostatnie zameldowanie;

c. metrazu zajmowanej powierzchni mieszkaniowej w przeliczeniu na 1 osob¢ zamieszkujaca w danym
lokalu.

5. Na wezwanie Komisji osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy zobowigzana jest udokumentowaé
wysokos$¢ dochodow za okres ostatnich 6 miesigcy.

§ 9. Burmistrz moze zleci¢ Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Spotecznej w Dynowie przeprowadzenie
wywiadu §rodowiskowego celem potwierdzenia danych dotyczacych kandydata do zawarcia umowy najmu.

§ 10. 1. Decyzje 0 zawarciu umowy najmu lokalu podejmuje Burmistrz, po uprzednim zapoznaniu si¢
Z opinig przedtozona mu przez Komisje.

2. Wykaz wynajetych lokali z mieszkaniowego zasobu gminy zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego w Dynowie.

§ 11. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu mieszkalnego,
skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku o zawarcie umowy najmu.

§ 12. 1. Osoby, ktore zamieszkiwaly z najemcg ibyly na stale zameldowane w wynajmowanym lokalu
przynajmniej przez okres 5 lat do chwili jego $mierci inie nalezg do kregu osdb wstepujacych w stosunek
najmu z mocy prawa, moga ubiegaé si¢ o najem tego lokalu, jesli nie posiadajg tytutu prawnego do innego
lokalu.

2. Osoby, ktore zamieszkiwaly z najemca, byly zameldowane na state w wynajmowanym lokalu i pozostaty
w tym lokalu po opuszczeniu go przez najemc¢ moga ubiegaé si¢ o najem tego lokalu, jesli zamieszkiwaty
Z najemcg przez okres co najmniej 5 lat do chwili opuszczenia przez niego lokalu inie posiadaja tytutu
prawnego do innego lokalu.

3. Podstawg do ubiegania si¢ o najem lokalu przez osoby wymienione w ust. 1i 2 jest ztozenie wniosku
0 zawarcie umowy najmu lokalu. O oddaniu lokalu mieszkalnego w najem decyduje Burmistrz.

4. Biorac pod uwage racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy Burmistrz, moze
wskaza¢ osobie wymienionej w ust. 1 lub 2 lokal o mniejszej powierzchni.

5. Osoby wymienione wust. 1i 2 musza spelnia¢ warunki, w zakresie osiggania dochodow, okreslone
W § 3 niniejszego zatacznika.

§ 13. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego dotychczas
zajmowanego, na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, zostata
wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, w przypadku uregulowania zadtuzenia
Czynszowego i kosztow sadowych.

§ 14. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na zamiane lokali mieszkalnych nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego najemcom przekazujacym dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian za
lokal dostarczony przez Gming oraz na zamiang¢ pomi¢dzy najemcami zajmujacymi lokale wchodzace w sktad
gminnego zasobu, na podstawie pisemnego wniosku w/w 0sob.

2. Burmistrz moze dokonywac¢ zamiany lokali w celu dostosowania ich do potrzeb najemcow.
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