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Poz. 3034

UCHWALA NR XL/334/2022
RADY GMINY FRYSZTAK

z dnia 24 czerwca 2022 r.

w sprawie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw aktywno$ci gospodarczej I w miejscowosci
Twierdza w Gminie Frysztak.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2022 poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Frysztak, uchwalonego uchwata
Nr XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6zn. zm.

Rada Gminy Frysztak, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw aktywnosci
gospodarczej 1w miejscowosci Twierdza w Gminie Frysztak dla terenu o powierzchni okoto 3,37 ha
polozonego w miejscowosci Twierdza, pomigdzy rzeka Wislok i linia kolejowa nr 106 Rzeszow Glowny -
Jasto, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng
czescig uchwaty 1 obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag;
3) zatacznik Nr 3 - dane przestrzenne aktu.

§ 2. W granicach planu wyznacza si¢ teren oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oznaczony na rysunku planu symbolem: 1.UP — teren zabudowy uslugowej oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§ 3. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza sig:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowg¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwos$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie;

2) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchniach nie wigkszych niz 0,05 ha z przeznaczeniem pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z dojsciem idojazdem o lacznej szerokosSci
nie mniejszej niz 3,5 m;
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3) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.
2. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem, nalezy uwzglednié:

1) przebiegi istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odleglosci od tych sieci i urzadzen;

2) potozenie w granicach GZWP nr 432 ,,Dolina Rzeki Wistok”, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej
uchwale;

3) polozenie w Otulinie Czarnorzecko — Strzyzowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale;

4) potozenie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej nr 106 Rzeszow Gtowny - Jasto, poprzez lokalizacje
budynkoéw, budowli oraz zagospodarowania zielenig z uwzglednieniem przepisOw ustawy o transporcie
kolejowym;

5) polozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000 tj. Wistok Srodkowy z Doptywami
PLH 180030, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

§ 4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko, w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony §rodowiska;

2) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepis6w dotyczacych ochrony srodowiska tj.:

a) dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata negatywne oddzialywanie na
srodowiska;

b) instalacji do produkcji mas bitumicznych, instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor, instalacji do
dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania
substancji, instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest, instalacji do produkcji paliw
z produktow roslinnych, wtym elementéw wchodzacych w sktad tych instalacji lub bedacych
jakakolwiek czgscig sktadowa zaktadu eksploatujgcego tego rodzaju instalacje;

3) z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.
§ 5. 1. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
2. Nie dopuszcza si¢ innego czasowego zagospodarowania terenu.
§ 6. 1. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacych sieci niskiego i $redniego napigcia potozonych na terenie objetym planem i poza jego
granicami poprzez ich rozbudowe lub budowg,

b) ze stacji transformatorowych zlokalizowanych poza granicami planu lub na terenie objgtym planem,

¢) z indywidualnych Zrodet energii odnawialnej - wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,
geotermalng lub hydrotermalna - zlokalizowanych na terenie objetym planem o mocy nie przekraczajacej
100kW;

2) zaopatrzenie w wode poprzez wlaczenie do istniejgcych sieci lub rozbudowe, budowe nowych sieci
wodociagowych o przekroju zapewniajacym obstuge catego terenu objetego planem;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez wiaczenie do istniejgcych sieci lub rozbudowe, budowe nowych o przekroju
zapewniajgcym obstuge catego terenu objetego planem;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna poprzez budowe irozbudowg sieci teletechnicznych
zlokalizowanych na terenie objetym planem lub poza jego granicami oraz z indywidualnych systemow
telekomunikacyjnych;

5) odprowadzenie $ciekow przemystowych i komunalnych poprzez wilaczenie do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej lub rozbudowe, budowe nowych sieci o przekroju zapewniajacym obstuge catego terenu objetego
granicami opracowania planu z odprowadzeniem na oczyszczalni¢ Scieckow w Putankach;
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6) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow przemystowych poprzez gromadzenie w szczelnych zbiornikach na
wlasnej dzialce 1 usuwanie przez specjalistyczne podmioty;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) rozwigza¢ indywidualnie do $rodowiska w sposob nie powodujacy przenikania ponadnormatywnych
zanieczyszczen do wod i gruntdow, nie powodujacych naruszenia stosunkéw wodnych na gruntach osob
trzecich,

b) z parkingdw 1ipowierzchni utwardzonych narazonych na zanieczyszczenie rozwigzaé Ww sposob
zapewniajacy pelna ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych:

- poprzez budowg sieci kanalizacji deszczowej o przekroju zapewniajacym obstuge catego terenu
objetego granicami planu;

- poprzez systemy odprowadzania wod deszczowych do: zbiornikow retencyjnych, wod i gruntow;

8) gromadzenie odpadow komunalnych oraz zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa i produkcyjna,
w szczelnych pojemnikach na wlasnej dzialce i usuwanie na zasadach obowigzujacych w gminie;

9) ogrzewanie budynkéw indywidualne nie pogarszajace stanu srodowiska.

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem 1.UP o pow. okoto 3,37 ha, przeznacza si¢ pod lokalizacje zabudowy
ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéow i magazynow.

2. W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w tym:

1) urzadzenia fotowoltaiczne do produkcji energii elektrycznej nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci nie mniejsze;j
niz 5 m od granic dziatki budowlane;j;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) poprzez wiaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej na terenie objgtym planem
poprzez odpowiednie systemy redukcyjne i przesytowe,

b) do sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia zlokalizowanej na terenie objetym planem lub poza jego
granicami, poprzez ich przebudowe, rozbudowe lub budowe¢ poprzez odpowiednie systemy redukcyjne
1 przesytowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ dla budynkow nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych cze$ci budynkow zlokalizowanych poza liniami zabudowy
w obecnej formie z zakazem rozbudowy i nadbudowy paza liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w dowolnych proporcjach dla realizacji funkcji ustugowych,
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,004 i nie wickszy niz 1;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dojscia i dojazdu o szeroko$ci nie mniejszej niz 6m do dzialek budowalnych
nie posiadajacych bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej do drogi publiczne;.

4. Zasady podzialu na dzialki budowlane:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1 ha;

2) linie podzialu na dziatki budowlane: prostopadle i rownolegle do dluzszego odcinka zachodniej granicy
planu z mozliwo$cig odchylenia do 70.

5. Cechy zabudowy budynkow o funkcji ustugowej, produkcyjnej, skladowej i magazynowej :

1) wysoko$¢ zabudowy do 16 m;
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2) dach ptaski, dwuspadowy, wielospadowy, oparty na tuku;
3) nachylenie potaci do 400;

4) kierunek lokalizacji gléwnej kalenicy lub szczytu dachu réwnolegle lub prostopadle do dtuzszego odcinka
zachodniej granicy planu z mozliwoscia odchylenia do 70.

6. Cechy zabudowy dla wiat i budynkéw garazowych :
1) wysoko$¢ zabudowy do 14 m;
2) dach plaski, dwuspadowy, wielospadowy, oparty na tuku;
3) nachylenie potaci do 400;

4) kierunek lokalizacji glownej kalenicy lub szczytu dachu rownolegle lub prostopadle do dtuzszego odcinka
zachodniej granicy planu z mozliwoscig odchylenia do 70.

7. Obiekty budowlane (z wylaczeniem budynkdéw) i urzadzenia techniczne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu o wysoko$ci nie wiekszej niz 20 m, lokalizowane w odleglo$ci nie mniejszej
niz 15 m od linii granic planu.

8. Stanowiska postojowe w ilosSci dostosowanej do potrzeb, lecz nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych lub/i czesci budynkdéw produkeyjnych petliacych
funkcje ustugowa, administracyjng lub socjalna.

9. Dostepno$é¢ komunikacyjna do drogi gminnej nr 112175R bezposrednio lub posrednio poprzez:
1) dojscia 1 dojazdy niewyznaczone na rysunku planu;

2) droge wewnetrzng stanowiacg dziatke nr ew. 275/4 polozong wzdhuz po poludniowo-zachodniej granicy
planu.

§ 8. Ustala si¢ 0,1 % stawke sluzacag naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartos$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wéjtowi Gminy Frysztak.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Krol
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr X1/334/2022
Rady Gminy Frysztak z dnia 24.06.2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Frysztak o sposobie rozpatrzenia nieuwzgle dnionych uwag wniesionych do
wylozonego do publiczmego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow aktywnosci gospodarczej I w miejscowosci Twierdza w

Gminie Frysztak.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Gminy Frysztak rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow aktywnosci gospodarczej I w miejscowosci Twierdza w Gminie
Frysztak.

1. Uwaga wniesiona przez osobe prawna w dniu 7.03.2022r.:
Tres¢ uwagi: Tresé projektu uchwaly w §3 ust 2 pkt 5 zmienié na: ,, poloZenie terenu
w bezposrednim sqsiedstwie obszaru Natura 2000 tj. Wislok Srodkowy = Doplhywami
PLHI180030, zgodnie = ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.” (...)

Rozstrzygniecie W ojta Gminy Frysztak: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia sie uwagi w odniesieniu do formy zapisu projektu
uchwaly, poniewaz jest on jednoznaczny i zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dmia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ustalenia czgsci tekstowe]j projektu planu
formutuje sie zgodnie z nastepujacymi wymogami: ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu zawieraja nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow. Poniewaz z aktu dotyczacego pizyjecia
Natury 2000 nie wynikaja zakazy i nakazy dotyczace zasad zagospodarowania i
zabudowy, ktére mozna uja¢ w projekcie planu, odniesiono sig do calosciowego
zagospodarowania terenow z uwzglednieniem projektowanego przeznaczenia.

Ponadto zauwaza sie, iz art. 80 Prawa ochrony $rodowiska odnosi sie do wanmkow
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktérego na etapie planu
miejscowego sie nie przewiduje a dopiero przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowe.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Frysztak: uwaga nieuwzgledniona.

2.  Uwaga wniesiona przez osoby fizyczne w dniu 7.03.2022r.:
Tres¢ uwagi: Tresé projektu uchwaly w €3 ust. 2 pkt 5 zmienié na: , poloienie terenu

w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000 tj. Wislok Srodkowy = Doplywani
PLHI180030, zgodnie = ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.” (...)
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Rozstrzygniecie W ajta Gminy Frysztak: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w odniesieniu do formy zapisu projektu
uchwaly, poniewaz jest on jednoznaczny i zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ustalenia czesci tekstowej projektu planu
formutuje sie zgodnie z nastepujacymi wymogami: ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu zawieraja nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow. Poniewaz z aktu dotyczacego przyjecia
Natury 2000 nie wynikaja zakazy i nakazy dotyczace zasad zagospodarowania i
zabudowy, ktore mozna uja¢ w projekcie planu, odniesiono sie do calosciowego
zagospodarowania terenow z uwzglednieniem projektowanego przeznaczenia.

Ponadto zauwaza si¢, iz art. 80 Prawa ochrony srodowiska odnosi sig do warunkow
wydania DUS, ktérego na etapie planu miejscowego sie nie przewiduje a dopiero przy
uzyskiwaniu pozwolenia na budowe.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Frysztak: uwaga nieuwzgledniona.

3. Uwagi wniesione przez podmiot prawny w dniu 7.03.2022r.:
Tre$é uwag: 1. Nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy wyznaczyé w odleglosci nie

mniejszej niz 10m od granicy tervenu kolejowego.

2. W §4 nalezy dodaé kolejny punkt o tresci: ,, lokalizacji budowli, budynkow, drzew i
krsewow oraz wykonywania robot ziemnych w sposob mogqcy zaklécaé eksploatacje i
dzialanie ursqdzen swigzanveh = prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze powodowaé
zagrozenia ruchu kolejowego”.

3. W §6 ust 1 pkt 7) nalezy dodaé kolejng litere o tresci: ,, zakazuje sie odprowad=ania
wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy i wykorzystania kolejowvch wurzqdzen
odwadnigjgcych”. {(...)

Rozstrzy gniecie Wojta Gminy Frysztak: uwagi nieuwzglednione.

Uzasadnienie: Ad. 1. Uwaga nie zostaje uwzgledniona (jest bezzasadna) w zakresie
wyznaczenia nieprzekraczalnej limi zabudowy w odleglosci 10 m od granicy terenu
kolejowego, gdyz ustalona na zalaczniku graficznym linia zabudowy wynosi 1 1m.

Ad. 2. Nie uwzglednia si¢ uwagi z powodu wlasciwosci planu miejscowego. Ustalenia
planu dotycza tylko obszaru objetego liniami rozgraniczajacymi, natomiast proponowane
zapisy odnosza si¢ do dzialan zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego czyli na
terenie kolejowyimn.
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Ad. 3. Uwaga nie zostaje uwzgledniona, gdyz ustalenia planu reguluja zasady
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem, aby nie powodowaly
naruszenia stosunkow wodnych na gruntach osob trzecich.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Frysztak: uwagi nieuwzglednione.

4. Uwaga wniesiona przez osobe prawna w dniu 11.02.2022r.:

Tres¢ uwag: 1. Uwagi do §1 |, Przekroczenie proysiugujgeego gminie wiadztwa
planistycznego poprzez niezgodne z zasadq réwnosci i zasadg proporcjonalnosci
ograniczenie prawa wiasnosci nieruchomosci stanowi naruszenie —asad sporzqd-ania
plamiw rozumieniu art. 28 ust. 1 up.z.p, a takze brak zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Uwazamy, Ze wylgczenie = duzego
obszaru wymagajgcego opracowania planéw miejscowych, tlko dzialek polozonych pod
adresem Twierdza 66 narusza zasade proporcjonalnosci art. 31 ust. 3 Konstytucji, co
ogranicsy istote naszych praw i wolnosci oraz spowoduje narussenie art. 32 ust. 1
Konstytucji - uchwalenie planu miejscowego tlko dla naszych dzialek stawia nas w
pozycji gorszej niz wilascicieli innych gruntow polozonych w poblizu (Mlyn Frysztak,
Stolarnia Asprod, Cegielnia, Tara, Trans Handel i wiele innych firm, ktdre dzialajg na
terenie Twierdzy). Podmioty wiadajgce gruntami poza wyznaczonym przez Gming
., lerenem aktywnosci gospodarczej 1" bedg w znacznie lepszej sytuacji niz nasza firma.
Jest to ewidentny przejaw nieréwnosci wobec prawa. W praktyce nie bedzienry mogli nie
tlko zmieni¢ sposobu uzytkowania naszych dzialek, ale nawet zby¢é ich na rzecz dowolnej
osoby. Nabywca musi byé bowiem podmiotem, ktory zdecyduje sie kontynuowaé
dotychczasowq  dsialalnosé. Stan  ten powoduje zatem rseczywiste ogramicsenie
mozliwosci wladania niertuchomosciq i rozporzqdzania nig. P odsumowujqc uwazamy, e
ewentualny obszar powinien byé zgodny ze studium i obejmowac caly obszar
przemysiowy miejscowosci Twierdza, a nie tylko kilka dzialek.”

2. Uwagi do §2 pkt 2 b) ,, Na terenie objetym planem zakazuje sig lokalizacji: ,, instalacji
do produkcji mas bitumicznych, instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,
instalacji do dystrybucji ropy naftowej, produkiow naftowych, podziemnego
bezzbiomikowego magazynowania substancji, instalacji do przetwarzania produktow
zawierajqcych azbest, instalacji do produkcji paliw = produktéw roslinnych, w tym
elementow wchodsqcych w sklad tvch instalacji lub bedgcych jakgkolwiek czescig
skladowq zakladu eksploatujgcego tego rodsaju instalacje.” w/w punkt ogramicza
mozliwosé wykorsystania naszej nieruchomosci w sposcb taki w jaki moglibysmy jg
wykorsystac przed wejsciem w Zycie plamt miejscowego. Potencjalna mozliwoscé
zabudowy tego terenu zostala nam odebrana. Ograniczenie jakie, znalazio sie w
miejscowym planie zagospodarowania przestr-ennego narusza nass interes prawmny
wynikajgcy = prawa uzytkowania wiecsystego ww. dsialek poprzez nieuzasadnione
wykluczenie mozliwosci swobodnego zagospodarowania nieruchomosci. (..) Od 27
marca 2003 kiedy to miejscowy plan zagospodarowania utracif waznosé Rada Gminy nie
podjela zadnych dzialann w kierunku uchwalenia plamt zagospodarowania dla tego
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terenu. 08-08-2018 roku oraz 14-09-2020 zostaly nam wydane decyzje o warunkach
sabudowy na dwa budynki przemyslowe i nikt nie poinformowal nas o ewentualnych
problemach =z budowq. W chwili kiedy zostanie wuchwalony miejscowy plan
zagospodarowania w/w decyzje wygasng. Fakt, ze w/w decyzje zostaly wydane dowod=i
tego, ze uchwalenie miejscowego plami sagospodarowania nie bylo planowane
wezesniej, ajest podvktowane tvlko checiq zapobiezenia niechcianej inwestycji.

Rada Gminy Frysstak podejmujgc uchwale o przystgpieniu do sporzqdsania planu
sagospodarowania spowodowala, Ze nasze d-ialki automatycznie utracily swojg wartosé,
natomiast w uchwale nie przewidziano skutkow finansowych uchwalenia planu (...)."

Rozstrzy gniecie Wojta Gminy Frysztak: uwagi nieuwzglednione.

Uzasadnienie: Ad. 1 Analiza granic okreslajacych zakres przedmiotowego projektu
planu, nie wykazuje mozliwosci naruszenia zasad sporzadzania planu w rozumieniu art.
28 ust. 1 u.p.z.p.

Zasieg zabudowy ushugowej i produkeyinej, zgodny jest z rysunkiem kierunkéw Studium
uikzp Gminy Frysztak.

Teren planu miejscowego wedhug Studium lezy m.in. w: terenach zabudowanych (do
zachowania). Oznaczony jest kolorem brazowyim i posiada swoje odzwierciedlenic w
legendzie.

Przyjete przeznaczenie w projekcie planu migjscowego, w zaden sposob nie narusza
zasad zagospodarowania ani kierunkow wyznaczonych w Studium.

Ponadto szeroki wachlarz inwestycji, ktore moga by¢ realizowane na przedmiotowym
terenie w sposob wystarczajacy spelniaja mozliwosci wykorzystania nieruchomosei.
Moga to by¢ roznorodne inwestycje z wyjatkiem najbardziej uciazliwych, wymienionych
w przedmiotowej uchwale.

Ad. 2. Plan miejscowy przeznacza tereny pod zabudowe uslugowa oraz obiekty
produkcyjne, sklady 1 magazyny. Tym samym determinuje taki sposob
zagospodarowania 1 uzytkowania, ktory daje mozliwosé realizacji szeregu inwestycji
zwigzanych z ww. funkcjami.

Zakazujac lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, wrozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska z pewnymi
wyjatkami wymienionymi w uchwale, nie ogranicza w zaden sposob ,potencjalnej
mozliwosci zabudowy™.

Usytuowanie przedmiotowego teremu w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] oraz
Natury 2000, musi uwzglednia¢ takie zasady zagospodarowania, ktore zabezpiecza lad
pizestrzenny oraz zrownowazony rozwoj danej jednostki osadniczej.
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Majac na uwadze lokalizacje terenu objetego projektem migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz uwarunkowania wynikajace z lokalizacji w
sasiedztwie (GZWP, 1zeka Wislok, obszaru Natura 2000 Wislok Srodkowy z
Doplywami PLLH180030, Czarnorzecko-Strzyzowski Obszar Chronionego Krajobrazu)
wprowadzony zostal zakaz lokalizowania przedsicwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko oraz =zakaz mniektorych odpowiednio dobranych
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko. Doboru
przedsiewzigc, ktoryeh realizacja na wskazanym terenie nie bedzie mozliwa dokonano w
oparciu o mogace wystapi¢c oddzialywania wynikajace z funkcjonowania tych
dzialalnosci a w szczegolnosci mogacych mie¢ potencjalny wplyw na jakosc¢ zasobow
wodnych oraz jakos¢ powietrza. Bliskos¢ rzeki powoduje, ze zanieczyszezenie gleby 1
wod gruntowych ma bezposredni wplyw na jakosc¢ wod w Wistoku, a tym samym jakosc
zycia organizmow wodnych, w tym tych ktore sa chronione w ramach obszaru Natura
2000, obszarze chronionego krajobrazu. Nalezy doda¢, ze rzeka Wislok jest rowniez
rezerwuarem wod pitnych dla miejscowosci polozonych ponizej analizowanego terenu.
Dodatkowo ewentualna awaria, spowodowalaby zanieczyszczenie wod podziemnych
GZWP, ktory to zbiornik jest takze zrodlem zaopatrzenia ludnosci w wodg.

Zauwaza sig rowmniez, ze skutki finansowe wynikajace z planu zostaly zawarte w
Prognozie skutkow finansowych, opracowanej w ftrakcie realizacji procedury
planistyczne;.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Frysztak: uwagi nieuwzglednione.
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