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Poz. 3074

UCHWALA NR L1/326/22
RADY MIEJSKIEJ W LEZAJSKU

z dnia 20 lipca 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 71/21 terenu budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego potozonego przy ul. Dlugiej i Stonecznej w Lezajsku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
z2022r. poz.559ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z Uchwata Nr XXXIX/240/21
Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 13 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr 71/21 terenu budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego
polozonego przy ul. Dhugiej i Stonecznej w Lezajsku oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska, przyjetego Uchwala
Nr X1I/99/99 Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r. z pdézniejszymi zmianami,

Rada Miejska w Lezajsku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr71/21 terenu budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego potozonego przy ul. Dhugiej i Stonecznej w Lezajsku, obejmujacy obszar
o tacznej powierzchni ok. 2,17 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, o ktéorym mowa wust. 1 pokazano na rysunku planu
sporzadzonymw skali 1:1000, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty, oznaczonym jako zalacznik
nr 1.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 2;

2) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzenne] w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane W formie
elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktora nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
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wysuniecia przed nig okapow inadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz
pochylni, schodow z zadaszeniami przy wejsciach do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych, tarasow
w poziomie terenu, obiektow malej architektury, z zastrzezeniem, aby wysunigcia te nie wykraczaly poza
granice obszaru objetego planem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcj¢ zabudowy, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlane;j;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym
nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlane;.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw o réoznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) IMW(U), 2MW(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
b) 1IKDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. l, majg wylacznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala :

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkow o niskim nasyceniu barw oraz kolorystyki
wynikajgcej ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegta, kamien, blacha i szklo.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
obiektow inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,De¢bica — Stalowa Wola — Rzeszow”, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly.

§ 8. W zakresie sposobu zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1) w terenach oznaczonych symbolami 1KDD, 2MW(U) wskazuje si¢ odpowiednim symbolem potozone

w czesci granice i obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

2) w terenach oznaczonych symbolami 1KDD, 1IMW(U), 2MW(U) wskazuje si¢ odpowiednim symbolem
potozone w czgsci granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

3) w terenach oznaczonych symbolami 1KDD, IMW(U), 2MW(U) wskazuje si¢ odpowiednim symbolem
polozone wczeSci granice 1iobszar narazony na niebezpieczefistwo powodzi, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

4)dla budynkow realizowanych w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, o ktorym mowa w pkt 112, ustala sig:

a) nakaz realizacji podwyzszonego parteru na wysokosci co najmniej 0,8 m,
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b) zakaz realizacji kondygnacji podziemne;.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie sytuowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala:

1) powigzanie obszaru objg¢tego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez drog¢ oznaczong
symbolem 1KDD oraz drogg przylegajaca do obszaru obj¢tego planem — ul. Diuga;

2) uktad komunikacyjny tworzy droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDD, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ dojazdy i dojscia niewyznaczone na rysunku planu;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) miejsca do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny,

- dla ustug — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu.

c) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej, ustala:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — zasilanie w wodg z sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz o
80 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowe;j;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych - do kanalizacji sanitarne;j:
a) grawitacyjnej o $rednicy przewodoéw min. g 160 mm,
b) cisnieniowej o $rednicy przewodow min. g 90 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia
infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po
uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o $rednicy
przewodow kanalizacyjnych min. ¢ 160 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz ¢ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych,
¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto

lub urzadzeniach kogeneracyjnych;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne sredniego
1 niskiego napigcia,
b) ustala si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych, wylgcznie jako kablowe podziemne,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen innych niz
wolnostojace wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

f) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej, mikroinstalacji
odnawialnych Zrédet energii lub ogniw paliwowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen innych
niz wolnostojace wykorzystujace energi¢ odnawialng, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 12. Ustala stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 5% dla terendow oznaczonych symbolami IMW(U), 2MW(U);
2) 1% dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IMW(U) (o powierzchni 1,13 ha), 2MW(U) (o powierzchni 0,89 ha) ustala :

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, z wykluczeniem stacji paliw, przy czym realizacja ustug wylacznie
w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

3) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) placow zabaw,
¢) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) obiektow matej architektury,
e) doj$¢ i dojazdow,
f) parkingéw i garazy;
4) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
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¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 11,5 m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m,
g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 7;

7) parametr okreslony w pkt 6 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

8) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem, przylegajacej do terenow 1MW (U), 2MW(U), ul Dhugie;j.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ( o powierzchni 0,15 ha) ustala:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) sposob zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Lezajska.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Jarosz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/326/22
Rady Miejskiej w Lezajsku
z dnia 20 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Lezajsku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zm.), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmu;ja:

1) drogi gminne, ulice, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o§wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa wust. I, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),
ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129

ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z2021 r. poz. 1973 ze zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.

z 2020 r. poz.2028) oraz ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2022r.
poz. 1385).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, okres$laja uchwalone przez Rade Miejska

w Lezajsku strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociaggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji o ktérych mowa w ust. 1, finansowane beda w catosci lub

w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wtasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty

i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22021 r. poz. 305 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz
w wieloletniej prognozie finansowej przez Rade Miejska w Lezajsku.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LI/326/22 Rady Miejskiej
w Lezajsku z dnia 20 lipca 2022 roku.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagosponarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowiazujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej.

Rada Miejska w Lezajsku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla planu
miejscowego, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 71/21 terenu budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego polozonego przy ul. Dlugiej i Stonecznej w Lezajsku.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXXI1X/240/21 Rady
Miejskiej w Lezajsku z dnia 13 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 71/21 terenu budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego potozonego
przy ul. Dhugiej i Stonecznej w Lezajsku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr71/21 terenu budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego potozonego przy ul. Dhugiej i Stonecznej w Lezajsku nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska, przyjetego Uchwata
Nr X11/99/99 Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami.

W obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 71/21 terenu
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego potozonego przy ul. Dlugiej i Stonecznej w Lezajsku
nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Do sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono w celu ustalenia zasad i warunkow ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu obj¢tego planem. Plan miejscowy przyczyni si¢ do optymalnego
wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni objetej opracowaniem.

Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w poéinocno-wschodniej czgsci miasta, pomigdzy ulicg Dhuga
arzeka Jagodka, o powierzchni ok. 2,17 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem
graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
w sprawie uchwalenia ww. planu.

Projekt planu ustala tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oraz teren
drogi publicznej klasy dojazdowej. Takie funkcje wynikaja z plandw inwestycyjnych gminy oraz studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze objetym planem begdzie realizowana inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga
klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD.

Plan zostal sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), uwzgle¢dniajac:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony §rodowiska i przyrody, nie jest wymagane uzyskanie
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej
— w obszarze planu nie wyst¢pujg zabytki, zabytki archeologiczne ani dobra kultury wspotczesne;;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi;;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7)prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski stan wilasnosci
gruntow;
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8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;
projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowe;,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Lezajsku, w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu; do wylozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag; zar6wno
whnioski jak 1 uwagi mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci — sporzgdzony
plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudow¢ w obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan utrzymuje istniejacy uktad drogowy;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — istniejagca droga
zlokalizowana w obszarze objetym planem oraz przylegajaca do obszaru objetego planem umozliwia
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drogi zlokalizowanej w obszarze objgtym planem oraz przylegajacej do obszaru objetego planem
umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i §ciezek rowerowych;

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny zwynikami Oceny aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska” oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetymi: uchwatg Nr LI/337/18 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 15 listopada 2018 .
w sprawie aktualnos$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lezajska” oraz uchwalg Nr LI/338/18 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 15 listopada 2018 r. w sprawie
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany
w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow, zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wilasnych gminy, ktére obejmujg budowe uktadu drogowego
oraz budowg¢ infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartos$ci nieruchomosci
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(,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomos$ci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami
(podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 71/21 terenu budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego potozonego przy ul. Dlugiej i Stonecznej w Lezajsku nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag, poniewaz do projektu planu miejscowego nie ztozono zadnych uwag.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych wart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i ustala m.in. zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjgte rozwigzania projektowe
zapewnig mozliwos$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala si¢
zagadnien okre$lonych w art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspodlczesnej,

-wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

-granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisoéw, terendow gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

-szczegbdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

-szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okre§lonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania
planu miejscowego kolejno:

1)Rada Miejska w Lezajsku podjeta Uchwale Nr XXXIX/240/21 w dniu 13 wrzesnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 71/21 terenu
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego potozonego przy ul. Dtugiej i Stonecznej w Lezajsku;

2)zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;
3)ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do

sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 15 listopada
2021 r,;

4)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

S)uzyskano pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii MKUA;

7)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8)wprowadzono zmiany wynikajace z dokonanych uzgodnien i uzyskanych opinii.

W zwiagzku z okresleniem warunkéw dla ochrony przed powodziag w decyzji Dyrektora Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie:

- . W przypadku realizacji inwestycji budowlanych na czesci terenu 1MW [okreslenie to prawdopodobnie
stanowi pomyltke pisarskg, zapewne warunki dotyczg terendow 1MW(U), 2MW(U)], znajdujgcym sie
w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig o glebokosci do 0,5 m, nalezy poziom posadowienia parteru
planowanych/projektowanych obiektow budowlanych wynies¢ o 0,30 m ponad rzedng zwierciadla wody Q1%,
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wyznaczong na podstawie map zagrozenia powodziowego.

- Dla obiektow budowlanych zlokalizowanych na ww. terenie IMW nalezy wykonaé¢ pionowq izolacje
przeciwwodng do rzednej minimalnej Q1% + 0,30 m.

- Obiekty na ww. terenie realizowane w obszarze do glebokosci 0,5 m, nalezy wykonac bez podpiwniczenia.
- Prace prowadzic¢ poza okresem zagrozenia powodziowego.
- W przypadku zakonczonych inwestycji nalezy uporzqdkowac teren robot.”,

do projektu planu miejscowego wprowadzono zmiany niewykraczajace poza zakres wskazany
w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. skorygowano zapisy planu zgodnie
z warunkiem okre§lonym w tiret 1:

.S 8pkt. 4: dla budynkow realizowanych w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegolnego
zagrozenia powodziqg, o ktorym mowa w pkt 1i 2, ustala sie:

a)nakaz realizacji podwyzszonego parteru na wysokosci co najmniej 0,8 m,
b)zakaz realizacji kondygnacji podziemnej,,

Projekt planu w wersji przekazanej do zaopiniowania lub uzgodnienia z wlasciwymi organami, zawieral juz
zapis dotyczacy zakazu realizacji kondygnacji podziemnej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
zgodnie z warunkiem okre§lonym w tiret 3. Pozostale warunki okreslone przez Dyrektora w ww. decyzji
obowigzujg niezaleznie od zapisow planu podczas procedury wydawania pozwolenia na budowg, poniewaz
decyzja administracyjna rozstrzyga sprawe co do istoty w catosci lub czesci, a wigc w sposob wiazacy i trwaty
ustanawia, zmienia lub znosi stosunki administracyjne;

9)ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 29 kwietnia 2022 r. do 25 maja
2022 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
w dniu 18 maja 2022 r.;

10)wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
9 czerwca 2022 r.;

11)do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wplyne¢ta zadna uwaga;

12)przedstawiono Radzie Miejskiej w Lezajsku projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 71/21 terenu budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego potozonego przy ul. Dhugiej
i Stonecznej w Lezajsku do uchwalenia.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 .
poz. 1029 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lezajsku zaopiniowali projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Lezajsku przedstawil negatywng opini¢ do projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. W trakcie procedury opiniowania i uzgadniania projektu planu z wtasciwymi organami, dokonano
uzgodnienia projektu planu miejscowego z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Rzeszowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, ktory w decyzji okreslit warunki dla
ochrony terenu przed powodzig, tym samym pozwalajac na realizacj¢ zabudowy w tym obszarze. W zwigzku
z powyzszym uwagi Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lezajsku dotyczace lokalizacji
zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wydajg si¢ wykraczaé poza jego kompetencje,
podobnie jak zgloszenie uwagi odnosnie lokalizacji zabudowy w odleglosci ok. 350 m od oczyszczalni
sciekow, od ktorej nie wskazano stref ograniczonego uzytkowania - zgodnie z decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla rozbudowy oczyszczalni w zakresie kompostowni osadow  Sciekowych
i biokomponentow z dnia 24 czerwca 2015 r. (nr OS/AM.6220.2.4.2014/15), dla planowanego przedsiewziccia
nie zachodzita konieczno$¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania. W prognozie oddziatywania na
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srodowisko do projektu planu miejscowego uwzgledniono ewentualne ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja
zabudowy w poblizu tego obiektu oraz w zasiggu obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Lezajsku projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 71/21 terenu budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego potozonego przy ul. Dhugiej i Stonecznej w Lezajsku. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie
stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg dla
inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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