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UCHWALA NR XLI.218.2022R.
RADY GMINY BALIGROD

z dnia 11 sierpnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Baligréd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz.559 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U.z2022r. poz. 172)

Rada Gminy w Baligrodzie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Baligrod

Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 2. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas niecoznaczony, moze zostaé zawarta z osoba, ktorej
sredni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekroczyt:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 40% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej,

2)w gospodarstwie wieloosobowym - 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej,
obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku.

2. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢é zawarta z osoba, ktorej $redni miesigczny dochod
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekroczyt:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej,

2)w gospodarstwie wieloosobowym -20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j,
obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku.

3. Za doch6d uwaza si¢ dochod w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

§ 3. O obnizenie czynszu moze ubiega¢ si¢ najemca, jezeli miesigczny dochod przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

- 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie jednoosobowym

- 13% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Uprawnienie do poprawy warunkow zamieszkiwania przystuguje najemcy, jezeli lokal, w ktorym
zamieszkuje spelnia co najmniej jeden z warunkow:

a) jest w stanie technicznym zagrazajagcym zdrowiu i zyciu mieszkancéw (decyzja wlasciwego organu nadzoru
budowalnego)

b) jest nieprzystosowany dla potrzeb osob niepemosprawnych, w przypadku, gdy jednym z lokatorow jest
osoba niepetnosprawna ruchowo,

c¢) powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa domowego jest mnigjsza niz
5 m” w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego
i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) sa uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy na mocy ustawy lub na podstawie orzeczenia
sadu,

3) sa ofiarami przemocy w rodzinie,
4) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przyshuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego
i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 7. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ zamieniane, po uzyskaniu
zgody Wojta Gminy Baligrod, na lokale:

1) o mniejszej powierzchni uzytkowej, chyba ze w wyniku zamiany na jedng osobg zamieszkujaca
przypadatoby mniej niz 5 m® ogdlnej powierzchni mieszkalnej lokalu, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa mniej niz 10 m’,

2) o zblizonej powierzchni uzytkowej, jezeli polozenie lokalu w budynku lub wyposazenie lokalu jest
niedostosowane do uzasadnionych potrzeb najemcy lub os6b pozostajacych we wspolnym gospodarstwie
domowym, wynikajacych z jego stanu zdrowia (niepetnosprawnosci)

3) o wickszej powierzchni mieszkalnej, jezeli w lokalu dotychczas zajmowanym na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m* powierzchni mieszkalnej

2. O zamiang lokalu mogg si¢ ubiega¢ najemcy, ktorzy spetniajg tacznie nastgpujace kryteria:
1) lokal dotychczas zajmowany nie jest zadluzony,
2) zgode na zamiane wyrazity wszystkie pelnoletnie osoby zameldowane na pobyt staty w lokalu.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokalu sktadaja w Urzedzie Gminy w Baligrodzie wniosek, zgodnie
z wzorem okre$lonym przez Wojta Gminy Baligrod.

4. Lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego lokalu nie podlegajg zamianie.
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Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy sktada w Urzedzie Gminy w Baligrodzie pisemny wniosek, ktéry powinien okre$la¢: dotychczasowe
warunki zamieszkiwania, liczb¢ cztlonkow gospodarstwa domowego oraz wysoko$¢ dochodu przypadajacego
na cztonka gospodarstwa domowego. Wzor wniosku okresla Wojt Gminy Baligrod w drodze zarzadzenia.

2. Do wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1 wnioskodawca jest zobowigzany zlaczy¢:

1) dokumenty, oktorych mowa wart.21b wust. 1iust.4ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego iRady UE 2016/679 zdnia 27 kwietnia 2016 .
w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych)
(Dz. U. UE L 119 z dnia 04 maja.2016 r., str. 1 z p6zn. zm.).

3. W przypadku zlozenia wniosku, ktory nie spelnia wymogéw formalnych wskazanych w ust. 1 lub

2 wnioskodawca wzywany jest do ich usuni¢gcia w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 7 dni,
Z pouczeniem, ze nieusuni¢cie tych brakow spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

§ 9. 1. Kontrolg spoteczng trybu rozpatrywaniu i zatatwiania wnioskéw o najem lokali z mieszkaniowego
zasoby Gminy Baligrod sprawuje Komisja Mieszkaniowa.

2. Komisje Mieszkaniowg powotuje oraz okresla szczegdtowe zasady jej dziatania Wojt Gminy Baligrod
w drodze zarzadzenia.

2. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali,
2) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu,
3) opiniowanie wnioskéw o zamiang lokali.

4) sporzadzenie projektu listy osoéb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
oraz najmu socjalnego lokalu,

§ 10. 1. Projekt listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu, najmu socjalnego lokalu
i podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy
w Baligrodzie, na okres 14 dni. Termin ten jest przewidziany na sktadnie uwag i zastrzezen.

2. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen przez Wojta Gminy Baligrod, sporzadza si¢ listg 0s6b uprawnionych
do zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, ktéra podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy w Baligrodzie, na okres 14 dni.

3. W oparciu o liste, o ktérej mowa, decyzje o zwarciu umowy najmu na czas nhieoznaczony i najmu
socjalnego lokalu podejmuje Wojt Gminy Baligrod.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 11. 1. Osoby pozostajace w lokalu opuszczonym przez najemcg oraz osoby, ktore nie wstapity w stosunek
najmu po $mierci najemcy moga by¢ zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu tego lokalu, jezeli spetniaja
warunki do zawarcia umowy najmu okreslone niniejszg uchwata oraz ztoza wniosek o zawarcie umowy najmu.

2. Osoby, ktdore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce oraz osoby, ktore nie wstapily w stosunek
najmu po $mierci najemcy, z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu, zobowigzane sg do oprdznienia
1 opuszczenia zajmowanego lokalu w terminie wskazanym przez Wojta Gminy Baligrod.
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Rozdzial 7.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. 1. Lokal proponowany osobom niepetnosprawnym powinien uwzgledni¢ indywidualne, uzasadnione
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych w zalezno$ci od rodzaju niepetnosprawnosci, a w szczeg6lnosci w miarg
mozliwosci nie powinien posiadac barier architektonicznych.

2. Lokal proponowany osobom niepetnosprawnym, ktére maja problemy z samodzielnym poruszaniem si¢
powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji (parterze). Wejscie do budynku i lokalu nie moze
by¢ ograniczone barierami architektonicznymi , ani komunikacyjnymi. Korytarz oraz pomieszczenia
w oferowanym lokalu powinny mie¢ wymiary umozliwiajagce swobodne poruszanie si¢ o0soby
niepetnosprawnej.

3. Osobom niepelnosprawnym, ktére wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych co najmniej jeden pokoj posiada powierzchnie nie mniejsza niz 15 m’.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 13. 1. Z zasobu moga by¢ wyodrebnione lokale mieszkalne przeznaczone na wykonywanie innych zadan
Gminy, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej.

2. Mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 dotyczy 0s6b zagrozonych ubdstwem,
wykluczeniem spotecznym, wymagajacych czasowego lub stalego wsparcia, nie bedacych w stanie zaspokoic
swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy wtasnych mozliwosci, zarobkéw i uprawnien.

3. Wydzielenie z zasobu lokali, o ktorych w ust. 1, jak réwniez uchylenie ich statusu nastgpuje w formie
zarzadzenia Wojta Gminy Baligrod.

Rozdzial 9
Kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

§ 14. 1. Wydzielone w mieszkaniowym zasobie Gminy Baligrod lokale przeznaczone do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy, moga by¢ wynajmowane osobom, ktére sg zatrudnione w instytucjach gminnych,
stuzbie zdrowia lub ich praca jest zwiazana z zadaniami wykonywanymi na rzecz Gminy.

2. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu sg osoby, ktore podjely prace na terenie Gminy
Baligréd i nie sg jej mieszkancami.

3. Do o0s6b, ktorym ma by¢ wynajety lokal mieszkalny na czas trwania stosunku pracy nie stosuje si¢
kryteridw, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 orazw § 4 .

4. Decyzje o zawarciu umowy najmu lokalu na czas trwania stosunku pracy podejmuje Wojt Gminy
Baligréd, po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Baligrod .

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Leicht
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