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UCHWALA NR XLVII/581/2022
RADY GMINY W ZALESZANACH

z dnia 23 wrzesnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie Zaleszany - czes¢ I "Topolowa"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r. poz.559 zpodzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22022 poz.503), wzwigzku zuchwala
Nr XXXI1/413/2017 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
Zaleszany — czg$¢ I, Topolowa” oraz uchwaly Nr XXIX/354/2021 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia
29 marca 2021 r. wsprawie zmiany uchwaly Nr XXXII/413/2017 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia
28 czerwca 2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Zaleszany — cze$¢ 1,,Topolowa”, Rada Gminy
w Zaleszanach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie Zaleszany — cze$¢ 1, Topolowa” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaleszany” zatwierdzonego uchwala Nr VI/106/2019 Rady Gminy
w Zaleszanach z dnia 29 kwietnia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Zaleszany — cze$¢ 1,,Topolowa” w granicach zgodnych z rysunkiem planu (zatacznik nr 1) — zwany dalej
planem (o powierzchni ok. 10,47 ha).

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu.
§ 3. 1. Wyjasnienia poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) linie rozgraniczajace — linie ciagte wyznaczajagce na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy:
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a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapdw, podokiennikdéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw,
przedsionkéw, schodéw zewngtrznych, pochylni, ramp, taraséw wystajacych poza obrys budynku
nie wiecej niz 1,5 m,

b) budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) plan — plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

5) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu =zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

c¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

6) przeznaczenie terenu — ustalony w planie sposob zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi jako dominujace;

8) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe, ktory uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i moze stanowi¢ nie wiecej niz 40% powierzchni zabudowy;

9) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym.

§ 4. 1. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wyrdzniono na
rysunku planu oraz w teks$cie niniejszej uchwaty symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra — oznacza numer porzadkowy terenu;
2) litera — oznacza przeznaczenie podstawowe terenu.
2. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia cyfrowo-literowe) terendw o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

5) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 220 kV;
6) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 15 kV;
7) strefa kontrolowana od gazociagu $redniego cisnienia DN65;

8) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 425 ,,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”.

3. Pozostale umieszczone na rysunku planu elementy nie wymienione Ww ust.2 maja charakter
informacyjny, s to:

1) Obszar Natura 2000 OZW ,.Dolina Dolnego Sanu”;
2) obszar szczegoblnego zagrozenia powodzig;

3) zwymiarowane odleglosci (mierzone w metrach);
4) proponowany podziat na dziatki budowlane;

5) stacja transformatorowa SN/nN ,,Zaleszany V™.
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§ 5. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZX. — teren zieleni tgkowej;

3) WS — teren wod powierzchniowych;

4) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci przekraczajacych dopuszczalne normy do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ciekéw i rowoéw melioracyjnych;

3) w miejscu przeptywu ciekow i rowow melioracyjnych nakazuje si¢ realizacje urzadzen gwarantujgcych
zachowanie ich ciaglosci;

4)na terenach objetych planem, potozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow” obowigzuje zakaz wykonywania robot, ktéore moga
spowodowac¢ trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod.

§ 7. W zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki w przypadku przeznaczenia jej pod lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej, wydzielenia terenu pod drogi lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
sgsiedniej nieruchomosci.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, wtym inwestycji celu publicznego zzakresu tacznos$ci publicznej oraz inwestycji
dopuszczonych ustaleniami szczegotowymi;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 220 kV o szerokosci
50,0 m (po 25,0 m od osi linii w obie strony);

3) wyznacza si¢ na rysunku planu pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci
15,0 m (po 7,5 m od osi linii w obie strony);

4) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w ust. 2 i 3:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi a warunki lokalizacji pozostatych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) zakazuje si¢ zadrzewiania roslinno$cig wyzsza niz 3,0 m nad poziom terenu,
c) zakazuje si¢ zwickszania rzednej terenu o wiecej niz 0,5 m,
d) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgcej linii;

5) ustalenia wymienione wust.2, 314 tracag wazno$¢ po likwidacji lub skablowaniu linii
elektroenergetyczne;j;

6) wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ kontrolowana od gazociggu $redniego cisnienia DN65 o szerokosci
2,0 m (po 1,0 m od osi gazociggu w obie strony) w obrebie, ktorej;

a) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych,

b) zakazuje si¢ zadrzewiania,
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c) zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania;

7) ustalenia wymienione w ust. 6 traca waznos$¢ po likwidacji gazociagu.
§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy =z istniejacych inowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na catym
obszarze planu, pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w przypadku
ich kolizji z planowanymi nowymi obiektami.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, za posrednictwem sieci wodociaggowej o przekroju nie mniejszym niz
?¥32 mm,;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujg¢ wody;
3. Zasady odprowadzania $ciekéw oraz wod deszczowych:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie §ciekdw do sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz 990 mm;

2)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie s$ciekow do zbiornikow
bezodptywowych i wywoéz ich zawarto$ci do oczyszczalni $ciekdw potozonej poza obszarem objetym
planem;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o przekroju
nie mniejszym niz @160 mm;

4)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych zterenéw utwardzonych na nieutwardzong powierzchni¢ dzialki z wykorzystaniem
naturalnej retencji z uwzglgednieniem ochrony terendow sasiednich i droég przed zalewaniem oraz ochrony
gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

4. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kotlowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych;

2) dopuszcza sie stosowanie alternatywnych no$nikéw energii takich jak olej opalowy o niskiej zawartosci
siarki, gaz plynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych zrodet energii wytwarzana w urzadzeniach
omocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji lub inne paliwa pod warunkiem, Zze bgda stosowane
w urzadzeniach zapewniajacych dopuszczone standardy emisji.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej o przekroju nie mniejszym niz
)25 mm,;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systemow gazowniczych.

6. Zasady gospodarowania odpadami: postgpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie
odpadow komunalnych) zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

7. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng S$redniego i niskiego
napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub
z alternatywnych zrodet energii;
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2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo —
rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemOw opartych na odnawialnych zrédlach energii wytwarzanych
w urzadzeniach o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

8. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji;

2) ustala si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemnej kablowej
lub radiowe;.

§ 10. Dla terenu 1IMN (o powierzchni ok. 1,55 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢ 1 dojazdow;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;

4)udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,9;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigecej niz 10,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 5,0 m inie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

9) pokrycie dachu: nie okresla si¢;

10) nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki
budowlane;j;

11) wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe (liczone
z miejscami w garazach) dla samochoddéw osobowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

12) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlanej;
14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 1MN =z terenu drogi
publicznej klasy zbiorczej znajdujacej si¢ poza granicg opracowania (ul. T. Kosciuszki) oraz z terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.

§ 11. Dla terenéw 1ZXL. (o powierzchni ok. 2,80 ha), 2ZX. (o powierzchni ok. 3,59 ha), 3ZL. (o powierzchni
ok. 0,20 ha) ustala sig:
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1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni lakowe;j.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: teren rolny.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:
1) zakazuje sie¢ realizacji obiektéw kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ 1 dojazdow.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) terenu 17t z z terendow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KDD i 3KDD,

b) terenu 27t zterenu drogi publicznej klasy zbiorczej znajdujacej si¢ poza granica opracowania
(ul. T. Kos$ciuszki) oraz z terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD,

c)terenu 371 zterenu drogi publicznej klasy zbiorczej znajdujacej si¢ poza granicg opracowania
(ul. T. Ko$ciuszki) oraz z terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.

§ 12. Dla terenu 1WS (o powierzchni ok. 0,62 ha) ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z gospodarka wodna.

§ 13. Dla terenéow 1KDD (o powierzchni ok. 0,56 ha), 2KDD (o powierzchni ok. 0,63 ha), 3KDD
(o powierzchni ok. 0,17 ha) ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) chodnikéw, $ciezek rowerowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10,0 m.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie, ktoérych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% — dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 1% — dla pozostalych terenow.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zaleszany.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marzena Kuna
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/581/2022
Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 23 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 poz. 503), Rada Gminy w Zaleszanach postanawia, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) w obszarze objetym planem inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej sg sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz sie¢ wodociagowa. Ponadto wystapia koszty zwiazane z realizacja drog publicznych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowa¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa w kompetencji,
ktérych lezy rozwoj poszczegodlnych sieci zgodnie z ustaleniami planu oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji poszczegdlnych inwestycji, ustalone bedzie
wedlug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od dostgpnosci srodkéw finansowych.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie finansowane beda poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy Zaleszany;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy Zaleszany - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/581/2022
Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 23 wrzes$nia 2022 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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