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UCHWALA NR L1/475/2022
RADY GMINY CZARNA

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie ustalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy Czarna w latach 2022 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 t.j. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 172 t.j.) Rada Gminy Czarna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna lata 2022-
20267, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy Czarna

Aneta Feret
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Zalacznik do uchwaty Nr L1/475/2022
Rady Gminy Czarna
z dnia 29 listopada 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Czarna na lata 2022 — 2026

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna zostaje ustalony na lata
2022-2026 okresla zasady oraz cele prowadzonej przez gming polityki mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 172 t.j.) Rada Gminy
uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Uwzglednia on uwarunkowania
wynikajace z mozliwo$ci finansowych Gminy, jej charakteru oraz stanu infrastruktury technicznej i obejmuje
piecioletni okres gospodarowania zasobem Gminy w latach 2022-2026.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czarna.

1. Zasoéb mieszkaniowy gminy na dzien podjecia uchwaty stanowi 7 lokali mieszkalnych, mieszczace si¢
w budynkach stanowiacych wlasno$é Gminy Czarna o lacznej powierzchni 376,44 m’.

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociagi, kanalizacje¢, gaz.

3. W zasobie mieszkaniowym Gminy Czarna, znajduje si¢ 7 mieszkan:
- Grabiny (Szkota Podstawowa) - 2 mieszkania,
- Zdzary (Szkota Podstawowa) - 1 mieszkanie,
- Chotowa (Gminne Centrum Kulturalno-Informatyczne) — 1 mieszkanie,
- Stara Jastrzabka (Szkota Podstawowa) — 2 mieszkania,
- Czarna ( Szkota Podstawowa) — 1 mieszkanie.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.

1. W zasobie mieszkaniowym gminy znajdujg si¢ mieszkania o ré6znym stanie technicznym, zaleznym od
wieku budynkoéw oraz wyposazenia w instalacje wewnetrzne.

2. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z protokotow okresowej pigcioletniej kontroli stanu
technicznego budynkow oraz corocznych przegladow kominowych i gazowych.

3. Zakres robot remontowych w kolejnych latach obejmuje:

1) wykonanie robot majacych na celu utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) roboty majace na celu zapewnienie uzytkownikom budynkéw, w znajdujacych si¢ w nim pomieszczeniach
oraz sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

W latach 2022 -2026 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej.

1. W celu zabezpieczenia $rodkéw finansowych na poziomie niezb¢dnym dla utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na istniejgcym poziomie wysoko$¢ czynszu moze by¢ podwyzszana.

2. W najblizszym 5-leciu planuje si¢ podwyzki czynszu nie czgéciej niz raz w roku.

3. Czynsz najmu za 1 m*> powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m* powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych stawke bazows.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki roznicujace stawki czynszu:

wskazniki podwyzszajace stawke bazowa za lokale mieszkalne :

- usytuowanie w odlegtosci do 500 m od komunikacji publicznej- 5 %
- zabudowa wolnostojaca - 5 %

- usytuowanie na I pigtrze lub parterze- 5 %

- po modernizacji - 5 %

wskazniki obnizajace stawke bazowa za mieszkanie:

- brak gazu przewodowego i c.o. - 10 %
- brak tazienki i WC - 10 %
- brak centralnego ogrzewania - 10 %

5. Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania oprocz czynszu optat niezaleznych od wiasciciela, tj.
optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu przewodowego, odbidr nieczystosci statych
i plynnych, oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz innych oplat wynikajacych zumoéw
zawartych bezposrednio z wynajmujacym.

6. Wysokosc¢ stawek czynszu oraz innych oplat za uzywanie lokali ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzagdza Wdjt Gminy Czarna.
2. W okresie objetym planem nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

] Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

W latach objetych niniejszym programem zaktada si¢ finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy
Czarna z nastepujacych zrédet:

a) wpltywy z czynszow najmu lokali mieszkalnych,
b) srodki zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

1. Wysokos¢ wydatkow na mieszkaniowy zaséb Gminy w kolejnych lokalach bedzie uzalezniona od

wzrostu kosztow eksploatacji, kosztow remontoéw, kosztow modernizacji lokali i budynkow, kosztow zarzadu
nieruchomos$ciami oraz od wzrostu kosztow inwestycyjnych.

2. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja: ubezpieczenie budynkoéw, koszty energii elektrycznej na klatkach
schodowych i przed budynkiem oraz koszty przegladow technicznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -4 - Poz. 4843

3. Wydatki inwestycyjne beda uzaleznione od kosztow eksploatacji i remontdéw nieruchomosci
oraz ilosci posiadanych srodkow.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Remonty imodernizacje lokali znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy Czarna begda
przeprowadzane w zakresie nie wymagajacym przydzielenia najemcom lokalu zamiennego.

2. Nie przewiduje si¢ dokonywania zamian lokali w czasie trwania stosunku najmu, w wyjatkowych
przypadkach do wyrazenia zgody na zamiang lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
upowaznia si¢ Wojta Gminy.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Planem majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172 t.}.)

Przewodniczaca Rady Gminy Czarna

Aneta Feret
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