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UCHWALA NR LV1/362/2022
RADY MIEJSKIEJ W OLESZYCACH

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Oleszyce na lata
2023 - 2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22022 r., poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U.
72022 r., poz. 172,975, 1561)

Rada Miejska w Oleszycach
uchwala, co nastgpuje :

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Oleszyce na lata
2023 — 2031, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Oleszyce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Wieslaw Osuch
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Zalacznik do uchwaty Nr LV1/362/2022
Rady Miejskiej w Oleszycach
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Oleszyce na lata 2023 —
2031 dalej zwany "Programem" obejmuje w szczegolnosci:

1. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

2. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

3. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu.

4. Sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

5. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

6. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorych
gmina jest wlascicielem.

7. Opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Oleszyce
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Oleszyce, obejmuje 27 lokali znajdujacych si¢ w kilku budynkach
o0 lacznej powierzchni uzytkowej 1069,03 m2, stanowiacych wiasnos¢ Gminy Oleszyce.

2. W okresie objetym programem nie jest planowane zwickszenie mieszkaniowego zasobu przez budowe
lub zakup lokali i budynkow, a jedynie utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali juz znajdujacych si¢
w zasobie.

3. Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu moze nastgpi¢ w przypadku pozyskania srodkéw finansowych na
ten cel.

§ 3. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1. Lokale mieszkalne : 1) w miejscowosci Oleszyce: - przy ulicy Rynek w budynku nr 2 - dwa lokale
mieszkalne oznaczone Nr 115, - przy ulicy Rynek w budynku nr 3 - jeden lokal mieszkalny oznaczony Nr 2, -
przy ulicy Rynek w budynku nr 10 - jeden lokal mieszkalny oznaczony Nr 3, - przy ulicy Rynek w budynku nr
17 - trzy lokale mieszkalne oznaczone Nr 2, 5, 6, - przy ulicy Rynek w budynku nr 19 - dwa lokale mieszkalne
oznaczone Nr 1, 3, - przy ulicy Szkolna w budynku nr 2 — jeden lokal mieszkalny oznaczony Nr 2 - przy ulicy
Mickiewicza w budynku nr 6 - jeden lokal mieszkalny oznaczony Nr 3, - przy ulicy Mickiewicza w budynku nr
8 - jeden lokal mieszkalny oznaczony Nr 1, - przy ulicy 3 Maja w budynku Nr 4 — jeden lokal mieszkalny
oznaczony Nr 1, - przy ulicy 3 Maja w budynku Nr 5 — jeden lokal mieszkalny oznaczony Nr 3, - przy ul.
Kolejowej w budynku Nr 35 — sze$¢ lokali mieszkalnych oznaczonych Nr 1-6, 2) w miejscowosci Stare Sioto: -
w budynku Nr 160A— jeden lokal mieszkalny oznaczony Nr 1, - w budynku Nr 160H — jeden lokal mieszkalny
oznaczony Nr 2,

2. Lokale socjalne : 1) w miejscowosci Oleszyce - przy ulicy Rynek w budynku Nr 17 - jeden lokal
mieszkalny oznaczony Nr 1, 2) w miejscowosci Borchow w budynku Nr22 - dwa lokale mieszkalne
oznaczone Nr 112, 3) w miejscowosci Sucha Wola w budynku Nr 7 —cztery lokale mieszkalne oznaczone
Nr 1-4,
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§ 4. Stan techniczny zasobu o ktorym mowa w § 1 ust. 1 jest zroznicowany. Wigkszos$¢ lokali wymaga
poprawy iremontu. Do zasadniczych prac remontowo-modernizacyjnych zasobow mieszkaniowych Gminy
nalezy zaliczy¢: remonty pokry¢ dachowych, remonty elewacji, wymiang stolarki budowlane;.

Stan techniczny zasobu Liczba lokali ogélem Lokale socjalne Pozostale lokale
mieszkaniowego mieszkalne
dobry 9 1 8
$redni 7 5 2
zly 11 1 10
RAZEM 27 7 20
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Podstawowym zadaniem Gminy, w zakresie planow remontdw i modernizacji lokali, bedzie
utrzymanie wlasciwego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym oraz
zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

2. W latach 2023 — 2031 plan remontéw i modernizacji budynkéw bedzie realizowany, w zaleznosci od
stopnia pilnosci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzone okresowe przeglady budynkoéw, plany
remontowe, potrzeby zglaszane przez lokatoréw oraz mozliwosci finansowe Gminy.

Planowane koszty w poszczeg6lnych latach obowigzywania programu w tys. zt
Zakres robot
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Biezaca
eksploatacja i 10,0 10,0 11,0 11,0 12,5 12,5 13,0 13,5 14,0
remonty
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 6. 1. W okresie objetym Programem, przewiduje si¢ sprzedaz lokali bedacych wlasnos$cig Gminy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie prowadzona w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzZszania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa Gminy winna zmierza¢ do ksztattowania stawek czynszu w latach 2023 -2031
na poziomie zapewniajgcym samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wpltywy z tytutu
czynszu systematycznie powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania lokali mieszkalnych, ale
rowniez zapewnia¢ pozyskanie srodkow na remonty. Celem takiej polityki jest stopniowe minimalizowanie
doptat z budzetu gminy na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego.

2. Czynsz z tytutu najmu lokalu mieszkalnego obejmuje:
a) koszty administrowania,
b) koszty konserwacji,
¢) koszty utrzymania technicznego lokalu,
d) koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

3. Dla ustalenia stawki czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy Oleszyce uwzglednia si¢
czynniki obnizajace jej warto$¢. Procentowe zréznicowanie stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego uwzglednia wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

4.Czynsz ustalony jest na podstawie stawki bazowej za Im2 powierzchni uzytkowej lokalu
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu. Lokal potozony w strefie centralnej
wyposazony w podstawowe instalacje, posiadajacy tazienke i wydzielong kuchni¢ z oknem to lokal o stawce
bazowej 100% za 1 m”.
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Czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:

a) lokal potozony w strefie peryferyjne;j

- poza obszarem Miasta Oleszyce - 10%,

- poza obszarem w centrum Miasta Oleszyce - 5 %
b) lokal potozony na pigtrze pow. wysokosci 2,80 m, - 10%
¢) lokal w bardzo zlym stanie technicznym, wymagajacy remontu - 10%,
d) lokal bez tazienki, tylko WC - 10%,
e) lokal bez kuchni lub z kuchnig bez okna - 10%.

5. Podstawowg stawke bazowa czynszu za 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu zuwzglednieniem
czynnikow obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala zarzadzeniem Burmistrz Miasta i Gminy Oleszyce.

6. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie czgsciej niz co 6 miesigcy.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowego zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 8. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad zasobu polega na podejmowaniu decyzji
oraz na dokonywaniu czynnosci majacych na celu:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych,

c¢) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

d) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow.

2. Zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
powinny zapewnia¢ efektywne 1isprawne zarzadzanie, poprawe¢ standardu zasobu mieszkaniowego,
ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania.

3. Na lata 2023-2031 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem.

Rozdzial 7.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. 1. W latach 2023 — 2031 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet:

a) wplywow z czynszow za lokale,

b) srodkéw wydzielanych na ten cel w budzecie Gminy,
¢) srodkow z programow rzadowych,

d) srodkéw pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 10. 1. Wysokos¢ wydatkow na mieszkaniowy zasob gminy w latach 2023 — 2031 be¢dzie uzalezniona od
wzrostu kosztow eksploatacji, kosztow remontéw i modernizacji lokali.

2. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja: ubezpieczenie budynkéw, przeglady techniczne, utrzymanie
czesci wspolnych budynku.

3. Szacowane koszty utrzymania i remontéw zasobu mieszkaniowego:
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Szacowane koszty w poszczego6lnych latach obowigzywania programu w tys. zt
Rodzaj wydatku

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Koszty biezacej
eksploatacji 2,0 2,0 2,5 2,5 3,0 3,0 3,0 3,5 3,5
Koszty
remontow i 8,0 8,0 8,5 8,5 9,5 9,5 10,0 10,0 10,5
modernizacji

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. 1. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy:

a) systematyczng dbatos¢ o istniejacy zasdéb mieszkaniowy i stan techniczny budynku,
b) urealnienie optat za lokale mieszkalne,

c) racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi zuwzglednieniem ich wielkosci iliczby osob
zamieszkujacych,

d) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych iterminowych nalezno$ci czynszéw poprzez niezwloczne
uruchomianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosSci czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy platnosci.

2. W latach 2023 — 2031 nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych budynkéw i lokali mieszkalnych,
zktorymi wigze si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontow.
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Uzasadnienie

Stosownie do zapisow art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 6 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.

W szczegblno$ci zadania wilasne obejmujg sprawy m.in. gminnego budownictwa mieszkaniowego.
Natomiast zgodnie zart. 21 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. 2022 poz. 172 ze zm.), rada gminy
uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Stosownie do
art. 21 ust. 2 ustawy, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Ustawa przewiduje katalog elementoéw ksztaltujacych tresé
wieloletniego programu. Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy, poprzez inwestycje - rozbudowe
gminnego zasobu mieszkaniowego oraz pozyskanie lokali z innych zasobow. Przez mieszkaniowy zasob gminy
nalezy rozumie¢ lokale stanowiace wiasno$¢ gminy lub gminnych osob prawnych. Ustawa o ochronie praw
lokatorow natozyta na gminy obowiazek uchwalania wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na co najmniej pig¢ kolejnych lat. Opracowanie planu wieloletniego, okreslajacego
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w okresie co najmniej pi¢cioletnim, w duzej mierze pozwoli
na przyje¢cie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa, poprzez podjecie dziatan
w celu utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym oraz dokonywanie remontoéw w juz istniejacych
obiektach. Posiadanie przez gmin¢ wlasnego zasobu mieszkaniowego jest sprawg priorytetowa, gdyz zgodnie
z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, gmina ma obowiazek zapewnic¢ lokale socjalne i zamienne na zasadach i w wypadkach
przewidywanych ustawg, atakze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.
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