
 

 

UCHWAŁA NR LXIX/1522/2022 

RADY MIASTA RZESZOWA 

z dnia 22 listopada 2022 r. 

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszącej w Rzeszowie przy 

ulicy Technologicznej. 

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust.1, ust. 2  ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu 

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) oraz 

art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z późn. 

zm.) 

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co następuje : 

§ 1. Ustala się lokalizację  inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszących pod nazwą: „Budowa 

zespołu sześciu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z częścią usługowo-handlową, garażami, zespołami 

parkingów, drogami wraz z niezbędną infrastruktura i urządzeniami budowlanymi, na działkach nr 731/4, 

732/1, 732/2, 733, 735, 736/2, 738, 740/2, 752/1, 752/2, obr. 222, przy ul. Technologicznej w Rzeszowie, 

budowa ciepłociągu na działkach nr 5964/2, 5965/1, 731/3, obr. 222, budowa sieci kanalizacji deszczowej oraz 

sieci wodociągowej na działkach nr 5964/63, 5964/2, 5965/1, 731/3, obr. 222, budowa sieci kanalizacji 

sanitarnej na działkach nr 834/4, 477/3, obr. 222, budowa linii kablowej SN na działkach nr 834/4, 477/3, 

780/5, 784/3, 784/5, 785/3, obr. 222, 356/32 obr. 226 w Rzeszowie.” 

§ 2. Określa się granice terenu objętego inwestycją mieszkaniową w załączniku nr 1 do niniejszej uchwały. 

§ 3. Ustala się : 

1) minimalną powierzchnię użytkową mieszkań – 45000 m2, 

2) maksymalną powierzchnię użytkową mieszkań – 68000 m2. 

§ 4. Ustala się: 

1) minimalną liczbę mieszkań – 900, 

2) maksymalną liczbę mieszkań – 1360. 

§ 5. Zakres inwestycji przeznaczony na działalność handlową lub usługową– lokale użytkowe- określa się 

jako lokale użytkowa, nieuciążliwe usługi w postaci sklepów, lokali usługowych, przedszkola, żłobka itp. na 

parterze budynku o powierzchni użytkowej określonym w przedziale od minimalnej powierzchni  - 500 m2 do 

maksymalnej powierzchni: 700 m2. 

§ 6. 1. Nieruchomości objęte planem inwestycyjnym nie są zabudowane i zagospodarowane. Sąsiedztwo 

planowanej inwestycji stanowią: 

1) od strony północnej - droga gminna (ulica Technologiczna), następnie budynki  magazynowe 

i produkcyjne, 
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2) od strony zachodniej –  grunty rolne, dalej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 

3) od strony południowej – grunty rolne, następnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 

4) od strony wschodniej- grunty rolne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu, określonym w ust. 1, 

polegać będą na tym, że w granicach terenu objętego inwestycją mieszkaniową: 

1) wybudowany zostanie zespół sześciu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z częścią usługowo-

handlową, z garażami, zespołem parkingów, 

2) wykonany  zjazd z drogi gminnej ( nr 121715R) ul. Technologicznej, 

3) wykonane zostaną dojścia i droga wewnętrzna, 

4) nastąpi zmiana zagospodarowania terenu wynikająca z posadowienia budynków, 

5) urządzona zostanie zieleń, 

6) wybudowane zostaną obiekty małej architektury oraz oświetlenia zewnętrznego, 

7) budowa sieci i przyłączy: 

- budowa przyłącza cieplnego; 

- budowa linii kablowej SN wraz z budową dwóch stacji transformatorowych 15/0,4 kV,  budowa linii 

kablowych zasilających budynki; 

- budowa sieci wodociągowej Ꝋ225 wraz z przyłączami do budynków; 

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej Ꝋ 315 wraz z przyłączami do budynków; 

- budowa sieci kanalizacji deszczowej Ꝋ 800 wraz z przyłączami do budynków. 

3. Dla nieruchomości objętej inwestycją brak obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

§ 7. Powiązanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu nastąpi przez: 

1) budowa przyłącza cieplnego, 

2) budowa linii kablowej SN wraz z budową dwóch stacji transformatorowych 15/0,4kV, budowa linii 

kablowych zasilających budynki z projektowanych stacji transformatorowych, 

3) budowa sieci wodociągowej Ꝋ 225 wraz z przyłączami do budynków, 

4) budowa sieci kanalizacji sanitarnej - kanał sanitarny Ꝋ 315 wraz z przyłączami do budynków; 

5) budowa sieci kanalizacji deszczowej – kanał deszczowy Ꝋ 800 wraz z przyłączami do budynków. 

§ 8. 1. Określa się w odniesieniu do budynków zapotrzebowanie: 

1) na wodę w ilości 511,36 m3/dobę 

2) na energię elektryczną w ilości 3559,00 kW, 

3) na moc cieplną: 

a) do ogrzewania 3769kW, 

b) do ciepłej wody użytkowej 3839 kW. 

2. Określa się, iż odprowadzenie: 

1) ścieków sanitarnych w ilości 511,36 m3/dobę nastąpi do miejskiej kanalizacji sanitarnej,  

2) wód opadowych w ilości 40,19  m3/dobę nastąpi do kolektora deszczowego. 
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3. Określa się niezbędną liczbę miejsc postojowych: 1191 miejsc postojowych (53 miejsca postojowe na 

poziomie terenu, 1138 miejsca postojowe w garażu podziemnym)  w tym 55 dla osób  niepełnosprawnych, 

4. Określa się sposób zagospodarowania odpadów, poprzez ich gromadzenie w wydzielonych stanowiskach 

lub pomieszczeniach z możliwością ich sortowania, następnie przekazywane będą na podstawie umowy do 

utylizacji miejskiemu przedsiębiorstwu oczyszczania. 

5. Planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, 

w tym przeznaczenie projektowanych obiektów budowlanych: Przedmiotem inwestycji jest zespół sześciu 

budynków mieszkalnych wielorodzinnych. Funkcją podstawową projektowanego zespołu będzie funkcja 

mieszkaniowa. Jako towarzyszące funkcji podstawowej będą funkcjonalnie z nią powiązane nieuciążliwe 

usługi w postaci sklepów, lokali usługowych, przedszkola, żłobka itp. Łączna powierzchnia usług od 

minimalnej powierzchni 

-  500 m2    do maksymalnej powierzchni: 700 m2.Budynki będą posiadały formę pięciu prostokątów. Będą to 

dwa równoległe pasy zabudowy zorientowane w kierunku północ-południe. Pas zabudowy w pierwszej linii 

od ul. Ropczyckiej będzie się składał z trzech budynków, pas w drugiej linii zabudowy to również trzy 

budynki. Dwa budynki projektowane w drugiej linii zabudowy połączone w jedną bryłę (budynek nr 3 i 5). 

Głównym elementem stanowiącym trzon układu komunikacyjnego będzie centralny ogród zlokalizowany 

pomiędzy dwoma rzędami budynków. Będzie on spajał całe założenie urbanistyczne. Horyzontalne pasma 

balkonów i loggi a także schodkowe tarasy na wyższych kondygnacjach nadadzą budynkom lekkości 

i optycznie je obniżą. Linia elewacji została lekko załamana uskokami brył. Budynki od strony  

ul. Ropczyckiej będą posiadać 6-8 kondygnacji nadziemnych i dwie podziemne. Budynki w drugiej linii 

zabudowy będą posiadać 9-13 kondygnacji nadziemnych i dwie podziemne. Przykryte będą „zielonymi” 

dachami płaskimi. W celu ograniczenia odziaływania obiektu na działki sąsiednie projektuje się na wyższych 

kondygnacjach uskoki w formie tarasów. W kompleksie zakłada się urządzenie ogrodu z alejkami, strefami 

wypoczynku, miejscami zabaw dla dzieci . Łączna powierzchnia terenów zielonych będzie wynosić ponad 

10000 m 2 . Centralny ogród znajdować się będzie pomiędzy budynkami. Będzie to teren dostępny 

publicznie. Znajdować się tam będzie teren o powierzchni ok 5000 m 2 z miejscami zabaw dla dzieci 

najmłodszych, dzieci starszych, nastolatków, połączone układem alejek dla pieszych, rowerzystów. 

Dodatkowo mieszkania na parterze posiadać będą prywatne ogródki przydomowe. Od strony ulicy 

Technologicznej projektuje się wolny od zabudowy pas zieleni izolacyjnej odgradzającej projektowana 

zabudowę od terenów przemysłowych. Stworzenie Parku Centralnego ma na celu stworzenie przestrzeni 

publicznej z wyłączeniem ruchu samochodowego wewnątrz zabudowy mieszkaniowej. Ruch pojazdów 

odbywać się będzie po zewnętrznym obwodzie terenu inwestycji.Na terenie inwestycji projektowana jest 

droga wewnętrzna okalająca zabudowę. Przy tej drodze znajdować się będę miejsca postojowe dla 

samochodów osobowych. Pod całym zespołem zabudowy planuje się dwupoziomowy garaż podziemny. 

Dwa poziomy garażu znajdują się poniżej poziomu terenu. Przewidziano łącznie 1191 miejsc postojowych 

w tym na poziomie terenu 53 szt., w garażu podziemnym na poziomie 1 – 544 szt., na poziomie 2 – 594 szt. 

Teren inwestycji posiada dostęp do drogi publicznej – ul. Technologiczne. Projektowany zjazd publiczny 

będzie miał charakter tymczasowy, do czasu budowy drogi zbiorczej ul. Ropczyckiej. Dla prawidłowego 

funkcjonowania inwestycji planuje się budowę sieci i przyłączy wodociągowych, kanalizacji sanitarnej 

i deszczowej, elektroenergetycznych, ciepłowniczych i teletechnicznych oraz podziemnych wewnętrznych 

instalacji: wodociągowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe ze zbiornikami retencyjnymi, 

elektrycznych z oświetleniem terenu, teletechnicznych.  Istniejące uzbrojenie terenu przebiega wzdłuż ul. 

Technologicznej. Znajdują się tam sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieć wodociągowa, sieć 

ciepłownicza i sieć elektroenergetyczna. Zespół budynków został zaprojektowany tak aby nie zamykać się 

we własnych granicach ale by stanowić element kompozycji urbanistycznej otwierając się na tereny 

sąsiednie. Planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania 

terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektów budowlanych określa załącznik nr 2 do niniejszej 

uchwały. 

6. Określa się charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej: 

1. Długość budynków   (+/-10%): a.bud. 1 – 79,5m b.bud. 2 – 55,5m c.bud. 3 – 55,5m d.bud. 4 – 55,5m 

e.bud. 5 – 43,5m f.bud. 6 – 83,0m 

 

Dziennik Urzędowy Województwa Podkarpackiego – 3 – Poz. 5085



2. Liczba kondygnacji nadziemnych budynków: a.bud. 1 – 6-8 kondygnacji b.bud. 2 – 6-8 kondygnacji  

c.bud. 3 – 9-13 kondygnacji d.bud. 4 – 6-8 kondygnacji e.bud. 5 – 9-13 kondygnacji f.bud. 6 – 9-13 

kondygnacji 

3. Wysokość budynków  (+/- 10%): a.bud. 1 – 18-24,0m b.bud. 2 – 18-24,0m  c.bud. 3 – 33-39,0m d.bud. 

4 – 18-24,0m e.bud. 5 – 33-39,0m f.bud. 6 – 33-39,0m 

4. Powierzchnia zabudowy budynków – razem 6905m2  (+/- 10%): a.bud. 1 – 1474 m2 b.bud. 2 – 1050 m2 

c.bud. 3 – 1009 m2 d.bud. 4 – 1012 m2 e.bud. 5 – 816 m2 f.bud. 6 – 1544 m2 

5. Powierzchnia zabudowy wraz z towarzyszącą infrastrukturą w tym powierzchnia utwardzeń i dwóch 

stacji TRAFO – 15215 m2  (+/- 10%) 

6. Powierzchnia zabudowy parkingu podziemnego – razem 18150 m2 (+/- 10%) a.bud. 1 – 3712 m2 b.bud. 

2 – 2817 m2  c.bud. 3 – 2551 m2 d.bud. 4 – 2919 m2 e.bud. 5 – 2755 m2 f.bud. 6 – 3396 m2 

7. Powierzchnia parkingu podziemnego – razem 35600 m2 (+/- 10%) a.bud. 1 – 7094 m2 b.bud.  

2 – 5438 m2  c.bud. 3 – 4908 m2 d.bud. 4 – 5658 m2 e.bud. 5 – 5314 m2 f.bud. 6 – 6484 m2 

8. Powierzchnia parkingu nadziemnego z infrastrukturą 4999 m2 (+/- 10%) 

9. Powierzchnia biologicznie czynna – 10400m2 (+/- 10%) 

10. Kształt dachu –płaski 

11. Powierzchnia sprzedaży lokali usługowych – 700 m2 

7. Dane charakteryzujące wpływ inwestycji na środowisko. Inwestycja należy do przedsięwzięć, które 

w świetle Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 roku (Dz.U z 2019 poz.1839) mogą 

potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. W związku z powyższym na budowę ww. inwestycji 

uzyskana została decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji zgodnie z ustawą z dnia 

3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U z 2020 r. poz. 289, z późn. zm.)  

załącznik nr 3 do niniejszej uchwały. 

§ 9. Wskazuje się nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, na których mają 

być zlokalizowane obiekty objęte inwestycją mieszkaniową: 

1) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 731/4 /obr. 222 Przybyszówka II  KW  RZ1Z/00085425/0 

2) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 732/1 / obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00036865/8 

3) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 732/2 / obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00036865/8 

4) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 733 / obr. 222  Przybyszówka II KW RZ1Z/00036865/8 

5) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr  735 / obr. 222 Przybyszówka II KW RZIZ/00010647/6 

6) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 736/2 / obr. 222 Przybyszówka II           KW RZ1Z/00064413/0 

7) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 738/ obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00064296/3 

8) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 740/2 / obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00015214/7 

9) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 752/1 / obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00189272/1 

10) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 752/2 / obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00069738/9 

11) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 5964/2 /obr.  222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00189272/1 

12) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 5965/1 /obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00186181/5 

13) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 731/3 /obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00189272/1 

14) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 5964/63 /obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00222008/4 

15) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 834/4 /obr. 222 Przybyszówka II 

16) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 477/3 /obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00189383/2 
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17) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 780/5 /obr. 222 Przybyszówka II           KW RZ1Z/00189272/1 

18) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 784/3/ obr. 222 Przybyszówka II    KW RZ1Z/00189272/1 

19) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 784/5/ obr. 222 Przybyszówka II    KW RZ1Z/00213228/6 

20) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 785/3/ obr. 222 Przybyszówka II          KW RZ1Z/00213228/6 

21) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 356/32 obr. 226 Miłocin   KW RZ1Z/00191353/0 

§ 10. Wskazuje się nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, w stosunku do 

których decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji mieszkaniowej ma wywołać skutek, o którym mowa 

w art. 35 ust. 1 ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji 

towarzyszących : 

1. 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 5964/2 /obr.  222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00189272/1 

2. 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 5965/1 /obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00186181/5 

3. 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 731/3 /obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00189272/1 

4. 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 5964/63 /obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00222008/4 

5. 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 834/4 /obr. 222 Przybyszówka II 

6. 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 477/3 /obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00189383/2 

7. 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 780/5 /obr. 222 Przybyszówka II           KW RZ1Z/00189272/1 

8. 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 784/3/ obr. 222 Przybyszówka II    KW RZ1Z/00189272/1 

9. 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 784/5/ obr. 222 Przybyszówka II    KW RZ1Z/00213228/6 

10. 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 785/3/ obr. 222 Przybyszówka II          KW RZ1Z/00213228/6 

11. 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 356/32 obr. 226 Miłocin   KW RZ1Z/00191353/0 

§ 11. Wskazuje się nieruchomości, o których mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu 

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących, według katastru nieruchomości oraz 

księgi wieczystej: 

1) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 752/1/obr. 222 Przybyszówka II          KW RZ1Z/00189272/1 

2) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 5964/2/ obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00189272/1 

3) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 5965/1 / obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00186181/5 

4) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 731/3 / obr. 222  Przybyszówka II KW RZ1Z/0019272/1 

5) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 834/4 / obr. 222 Przybyszówka II 

6) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 477/3 / obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00189383/2 

7) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 780/5 /obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00189272/1 

8) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 784/3 /obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00189272/1 

9) /186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 785/3 /obr. 222 Przybyszówka II KW RZ1Z/00213228/6 

10) 186301_1/m.Rzeszów/Dz. nr 356/32 /obr. 226 Miłocin         KW RZ1Z/00018717/4, 

§ 12. Warunki wynikające z potrzeb ochrony środowiska i ochrony zabytków: 

1) realizujący przedsięwzięcie jest obowiązany uwzględnić ochronę środowiska na obszarze prowadzonych 

prac, a w szczególności ochronę gleby, zieleni, naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych, 

2) teren objęty inwestycją nie znajduje się w zasięgu strefy ochrony konserwatorskiej. 

§ 13. Uchwała wygasa, jeżeli przed upływem 3 lat od dnia opublikowania uchwały w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Podkarpackiego decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji mieszkaniowej 

nie stała się ostateczna. 
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§ 14. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Rzeszowa. 

§ 15. 1. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

2. Uchwała podlega publikacji w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego. 

  

 

Przewodniczący Rady Miasta 

Rzeszowa 

 

 

Andrzej Dec 
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UZASADNIENIE 

do uchwały Nr LXIX/1522/2022   Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 listopada 2022 r. 

 

Podstawę prawną przedmiotowej uchwały Rady Miasta Rzeszowa stanowi art. 7 ust. 1, ust. 4  

i art. 8 ust.1, ust. 2  ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji 

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących ( Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) oraz art. 18 

ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 

z późn. zm.).  

Zgodnie z art.  7 ust. 1  ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących, jeżeli inwestor zamierza realizować inwestycję 

mieszkaniową to występuje, za pośrednictwem prezydenta miasta, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji 

inwestycji do rady gminy. 

W przedmiotowej sprawie inwertor  Pan Marek Konik, zam. Jasienica 197, reprezentowany 

przez pełnomocnika Pana Roberta Legieć 30-701 Kraków, ul. Zabłocie 39/406, wystąpił wnioskiem  

w dniu 30 czerwca 2022 r.  Po przeanalizowaniu materiałów załączonych do wniosku pismem z dnia 

4 lipca 2022 r. wezwano inwestora do uzupełnienia braków formalnych. W odpowiedzi pismem z dnia 

13 lipca 2022 r. inwestor uzupełnił wniosek.  

W myśl art. 7 ust. 4  ustawy  o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych 

oraz inwestycji towarzyszących, rada gminy podejmuje uchwałę o ustaleniu lokalizacji inwestycji lub 

odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji, w terminie 60 dni od dnia złożenia przez inwestora 

wniosku.  

W dniu 16 sierpnia 2022 r. Miejska Komisja Urbanistyczno – Architektoniczna negatywnie 

zaopiniowała przedmiotową inwestycję. Komisja uznała, że projektowany zespół mieszkaniowy  

z usługami według ww. wniosku, jest sprzeczny z obowiązującym Studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Ponadto planowana inwestycja 

uzyskała negatywna opinię Miejskiego Zarządu Dróg w Rzeszowie. 

W związku z powyższym w dniu 5 września 2022 r. pełnomocnik inwestora dokonał zmiany  

wniosku. Koncepcja architektoniczna została poprawiona z uwzględnieniem wszystkich uwag 

zawartych w opinii Miejskiego Zarządu Dróg i Miejskiej Komisji Urbanistyczno -Architektonicznej. 

Wniosek ponownie przekazano do zaopiniowania.  

Miejska Komisja Urbanistyczno – Architektoniczna w Rzeszowie, na posiedzeniu w dniu  

29 września 2022 r. podjęła uchwałę opiniująca pozytywnie planowaną inwestycję pod warunkiem 

spełnienia wskazanych w protokole wymagań. W przedmiotowej uchwale jest wskazany warunek 

dotyczący odległości od szkoły, gdzie wprawdzie w linii prostej od linii zabudowy, odległość od 
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szkoły jest zachowana. Ponadto Inwestor deklaruje partycypowanie w kosztach budowy obiektów, 

które będą musiały powstać, wobec rozwoju obszaru analizowanego w kierunku zabudowy 

mieszkalnej wielorodzinnej, w tym także szkoły. Dalej Miejska Komisja Urbanistyczno – 

Architektoniczna w Rzeszowie wskazała, że inwestycja mieszkaniowa nie powinna być sprzeczna ze 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, gdzie 

Ustawa o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz towarzyszących 

z dnia 5 lipca 2018 r odnosi się do studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy  

w art. 5 ust. 3 wskazując, że „inwestycję mieszkaniową lub inwestycję towarzyszącą realizuje się 

niezależnie od istnienia lub ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod 

warunkiem że nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy oraz uchwałą o utworzeniu parku kulturowego”. Ustawodawca znając 

charakter tego opracowania wskazał, że inwestycja ma być z tymi kierunkami 

niesprzeczna. Wobec tego, że ustawodawca wskazał, że inwestycja ma być z tymi kierunkami 

niesprzeczna, zatem ponieważ w w studium nie znajdą się konkretne normy czy zakazy, 

wykluczające możliwość zlokalizowania na danym terenie zabudowy mieszkaniowej czy też 

inwestycji towarzyszącej, to inwestycja taka pozostaje niesprzeczna ze studium i warunek należy 

uznać za spełniony. Odnosząc się do dalszego z warunków, to należy stwierdzić, że ustawodawca  

w art. 19 ust. 3 ww. ustawy umożliwił, w ramach ustaleń o charakterze fakultatywnym, określenie 

liczby miejsc parkingowych niezbędnych dla obsługi realizowanej inwestycji mieszkaniowej, a więc 

nie ma ścisłego przepisu, który by to regulował, a brak jest podstaw prawnych do formułowania 

ustaleń dotyczących liczby miejsc parkingowych więc warunek uważa się za spełniony. Dalej ostatni 

warunek wskazany w ww. Uchwale wskazuje na koniecznośc obniżenia wysokości budynków, gdzie 

odnosząc się do zapisów ww. ustawy, to inwestycja spełnia wszelkie wymagania w niej zawarte  

w  zakresie kondygnacji naziemnych i podziemnych budynku. 

Rada gminy, podejmując uchwałę, bierze pod uwagę stan zaspokojenia potrzeb 

mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i możliwości rozwoju gminy wynikające z ustaleń 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 

Przedmiotowa uchwała zawiera elementy określone przepisami art. 8 ust. 1  ustawy 

o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.  

Stosownie do art. 8 ust. 2  ww. ustawy  uchwała o ustaleniu lokalizacji podlega publikacji  

w wojewódzkim dzienniku urzędowym. 

Zgodnie z art. 8 ust. 3 tej ustawy, uchwała o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 

wygasa, jeżeli przed upływem 3 lat od dnia opublikowania uchwały w wojewódzkim dzienniku 
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urzędowym decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji mieszkaniowej nie stała się ostateczna. 

Gmina wówczas informuje inwestora o wygaśnięciu uchwały. 

 

Wykaz opinii wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej: 

1. Miejskiej Komisji Urabanistyczno-Architektonicznej - opinia pozytywnie protokół  z dnia  

29 września 2022 r. i uchwała z dnia 29 września 2022 r. 

2. Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej w Rzeszowie - w odniesieniu do inwestycji 

obejmujących wykonanie  urządzeń wodnych – brak opinii. 

3. Wydziału Geodezji – w odniesieniu do gruntów rolnych w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) opinia 

pozytywna z dnia 16 września 2022 r. znak: GE-E.6622.1038.2022. 

4. Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - w odniesieniu do nieruchomości, na 

których znajdują się urządzenia melioracji wodnych – opinia  z dnia 19 18 sierpnia  2022r. znak: 

RZ.RPI.434.34.2022.EK. 

5. Wydziału Geodezji Oddziału Obsługi Narad Koordynacyjnych - w zakresie kolizji 

 przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu – pismo z dnia 15 września 2022 r.  

GE-K.6630.67.2022.K. 

6. Komendanta Wojewódzkiej Państwowej Straży Pożarnej - w zakresie zgodności 

z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej dotyczącymi w szczególności zapewnienia wody do 

celów przeciwpożarowych i dojazdu dla pojazdów jednostek ochrony przeciwpożarowej oraz 

przepisami z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 

z późn. zm.) dotyczącymi lokalizacji inwestycji od obiektów stwarzających ryzyko wystąpienia 

poważnej awarii przemysłowej - pismo z dnia 23 września 2022r. znak: WZ.5560.29-3.2022. 

7. Podkarpackiego Wojewódzkiego Inspektora Sanitarnego – opinia pozytywna z dnia  

15 września 2022 r. znak: SNZ.9020.18.18.2022.JL. 

8. Urząd Lotnictwa Cywilnego w odniesieniu do obiektów budowanych na terenach pozostających 

w zasięgu ograniczeń wysokości zabudowy na lotnisku i w jego otoczeniu – brak opinii. 

 

Wykaz uzgodnień wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej: 

- MZD - zarządca drogi - w zakresie, w jakim projektowana inwestycja przebiega przez 

nieruchomości wchodzące w skład pasa drogowego, przylega do nieruchomości 

wchodzących w skład pasa drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie 

zagospodarowania pasa drogowego – pismo z dnia 16 września 2022 r. znak: 

TD.411.133.2022.MGD L.dz. 14252.  
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