DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia pigtek, 16 grudnia 2022 r.  odpisany przez:

Marcin Jacek Zaborniak
Data: 16.12.2022 14:19:54

Poz. 5321

UCHWALA NR XLIV/306/2022
RADY GMINY GRODZISKO DOLNE

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zmystéwka 1/2021”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz.559 z p6zn. zm), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn.zm) po stwierdzeniu
zgodnosci z Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne
uchwalonego uchwatg nr XXVII/171/2008 Rady Gminy w Grodzisku Dolnym z dnia 02 pazdziernika 2008 r.
z pbzn. zm.

Rada Gminy Grodzisko Dolne
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zmystéwka 1/2021”, zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,5196 ha w granicach wskazanych na rysunku planu, zgodny
z zalacznikiem graficznym nr 1do Uchwaly Nr XXX/213/2021 zdnia 30 czerwca 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zmystowka 1/2021”.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu stanowiacy integralng czg$¢ niniejszej uchwaty, sporzadzony w skali
1:1000, obowiazujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenia terendow zgodnie z symbolami ustalonymi w § 2,

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§2.1. Przedmiotem ustalen planu sa nastepujace przeznaczenia terendow:
1) teren ushug— oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U;

2) teren lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem: 1ZL.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu wynikajace z ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terenu, nalezy uwzgledni¢, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty, warunki i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach
Zmystowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej nadziemnej ipodziemnej pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie zich przeznaczeniem okre§lonym
w planie,

b) remont, odbudoweg, nadbudowe, przebudowe i rozbudowge istniejacej zabudowy;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robdot budowlanych
i remontowych na terenach zainwestowania;

4) na obszarze objgtym ustaleniami planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze objetym ustaleniami planu zabrania sig:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko lub mogacych
potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢, dla ktorych ocena oddziatywania
na $rodowisko wykaze dotrzymanie standardow jakosci srodowiska, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j,

b) likwidacji przydroznych inadwodnych zadrzewien, jesli nie wynika to =z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowe], zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, badZz budowy,
odbudowy, utrzymania urzadzen wodnych oraz regulacji potokow,

¢) odprowadzania $ciekdw nieczyszczonych bezposrednio do ziemi 1 wod powierzchniowych, rolniczego
wykorzystania §ciekéw komunalnych oraz sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych;

2) w obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢:

a) stosowanie rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dziatalno$ci przewidzianej planem, w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych
oraz klimatu akustycznego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych lub bezposrednio z drogi
wlasno$ci gminy nr ewid. 1056/1 przylegajacej do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajagcymi, niezbgdne dla poszczegélnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drég publicznych nalezy wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy
obstuge terenow znajdujacych sie w sasiedztwie, w szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, zgodzie z ustaleniami
planu oraz zuwzglgdnieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego
i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych;

3) konieczno$¢ realizacji miejsc parkingowych, wtym réwniez miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w krate parkingowa w ilo§ci minimum 1 miejsce na 200 m* powierzchni uzytkowej obiektu
ushugowego;

4) miejsca parkingowe w wymaganej ilosci, okreslonej w § 3 ust. 3, pkt 3, dla istniejacych i projektowanych
inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu dzialek, na ktérych realizowana jest inwestycja;

5) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w garazach, w tym w garazach podziemnych.
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4. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach
obowigzujacych na terenie gminy Grodzisko Dolne;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacych
uje¢ i wodociggow lokalnych, w tym studni indywidualnych kopanych i glebinowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢ do poboru wody do celow bytowo-gospodarczych,

c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci wodociggowych oraz budowe nowych
sieci o przekroju nie mniejszym niz ¥ 32i urzadzen infrastruktury wodociggowej,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych zuje¢ zlokalizowanych poza
obszarem planu;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych do lokalnych sieci kanalizacji sanitarnej
docelowo do oczyszczalni $ciekdéw zlokalizowanej w Chodaczowie;

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod 1 gruntu,

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci kanalizacji oraz budowe
nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 100 i1 urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowo-roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowo do sieci kanalizacji deszczowej;

b) obowiazek ujmowania wod opadowych z powierzchni terenow, zktorych splyw stanowi¢ moze
zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego (parking, droga utwardzona) do systemu kanalizacji
deszczowej 1 ich oczyszczanie przed wprowadzeniem do odbiornika,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowo-roztopowych, z terenow innych niz
wymienione w § 3 ust. 4, pkt 4, lit. b, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowow lub
do zbiornikéw retencyjnych, ogrodéw deszczowych i innych rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury;

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng — linie $rednich
(15kV) 1iniskich napig¢ oraz stupowa stacje transformatorowg SN/nN wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii elektrycznej ze zrédel odnawialnych do
500 kW,

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci i urzadzen oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, stosownie do potrzeb, w sposob niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu,

d) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako kablowe;
6) w zakresie gazu: zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych ilokalnych zrédel na bazie rozwigzan
pozwalajacych minimalizowa¢ ,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez preferowanie

wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrodet ciepta, w kottowniach lokalnych oraz indywidualnych
systemach grzewczych),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta, np. kolektorow
stonecznych, geotermii oraz innych, z zastrzezeniem, ze ich stosowanie nie moze si¢ wigzac
z przekroczeniem obowiazujacych norm emisji halasu, pytow Ilub substancji szkodliwych dla
srodowiska,
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¢) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowg nowych sieci i1 urzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdotowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ podziemna.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy s3 nastgpujace:

1) w obszarze objetym ustaleniami planu przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegltosci lokalizowanych
obiektoéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

§ 4. Dla nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiazku zuchwaleniem planu, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te¢ nieruchomos¢, ustala si¢ jednorazowa oplate w stosunku procentowym do
wzrostu tej warto$ci w wysokosci 30 %.

§ 5. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ terem uslug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U z przeznaczeniem
podstawowym pod uslugi spoleczne zwiazane z kultura, opieka zdrowotna, pomoca spoteczng i socjalna
oraz ustugi sportu i rekreacji.

1) W terenie 1U dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i1 urzadzen malej architektury,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c¢) budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan,

d) zieleni urzadzonej, w tym w formie parkoéw iogrodow o charakterze wypoczynkowym oraz zieleni
izolacyjnej,

e) $ciezek pieszych, rowerowych,

f) dojs¢, dojazdow, parkingow,

g) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy terenu 1U:

1) w pasie pomiedzy linia rozgraniczajacg drogi wlasnosci gminy nr ewid. 1056/1 zlokalizowanej poza
obszarem obje¢tym ustaleniami planu, a linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac 3,0;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,02;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 65%:;

5) udziat terenéw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ (najwyzszej kalenicy) budynku — nie wigcej niz 20,0 m, budynkéw gospodarczych
i garazy nie wigcej niz 10,0 m, wiat ialtan — nie wigcej niz 10,0 m; mierzgc od poziomu terenu
projektowanego, w najwyzej potozonym punkcie na spadku od strony przystokowej;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci od 15° do 45°,
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8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, na dachach plaskich dopuszcza si¢ realizacje taraséw, parkingdw oraz terendow
biologicznie czynnych;

9) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe, dopuszcza si¢ wieloptaszczyznowe
przekrycia fragmentow budynkow, w tym szklane (min. §wietliki, zadaszenia dziedzincow, tarasow);

10) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu;

11) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz wynikajacg ze stosowania
w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal i beton.

3. Pozostate zasady jak w § 3 niniejszej uchwaly.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ terem lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL z podstawowym
przeznaczeniem pod las.

2. W terenie 1ZL ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem zwigzanych z gospodarka lesnag urzadzen
melioracji wodnych drog lesnych i1 urzadzen turystycznych.

3. Pozostale zasady jak w § 3 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodzisko Dolne.

§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Matuszek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/306/2022
Rady Gminy Grodzisko Dolne
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6zn.zm.) Rada Gminy Grodzisko Dolne stwierdza, ze finansowanie, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.Zmystowka 1/2021” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami
o finansach publicznych poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) finansowanie i wspotfinansowanie $Srodkami zewngtrznymi,

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien cywilno-prawnych lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

2. Wskazuje si¢ odpowiedzialnego za wykonanie zadania z zakresu infrastruktury technicznej Wojta Gminy
Grodzisko Dolne.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwatg budzetowa w sprawie planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu w przyszlosci budzetu gminy w tej
czescl.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/306/2022
Rady Gminy Grodzisko Dolne

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zmystowka 1/2021”,

Przedmiotowy projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zmystowka 1/2021”
jest konsekwencja podjetej w dniu 30 czerwca 2021 r. Uchwata Nr XXX/213/21 Rady Gminy w Grodzisku
Dolnym w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Zmystowka 1/2021”.

Stosownie do art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503 z pdzn.zm), podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
Planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia Planu
1 analizy stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne.

W analizach tych uznano, zZe istnieje uzasadniona potrzeba i koniecznos$¢ sporzadzenia planu.

Obszar objety ustaleniami projektu Planu obejmuje dziatke nr ewid. 1057/1 obrgb Zmystéwka, gmina
Grodzisko Dolne o powierzchni 0, 5196 ha. Teren jest czgsciowo zabudowany budynkiem uslugowym —
przeznaczonym pod funkcje oswiaty. Aktualnie budynek nie jest wykorzystywany, dostosowany do
prowadzenia zaje¢ edukacyjnych, nie spelnia podstawowej funkcji przeznaczenia.

Do sporzadzenia planu przystgpiono na wniosek Gminy Grodzisko Dolne. Celem opracowania
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zmystowka 1/2021” jest umozliwienie zmiany
sposobu uzytkowania budynku przeznaczonego pod funkcje oswiaty na budynek dostosowany do petnienia
funkcji spotecznych i socjalnych. Obszar objety projektem Planu wyznacza:

e teren uslug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi
spoteczne zwigzane z kultura, opiekg zdrowotna, pomoca spoteczng i socjalng oraz ustugi sportu

i rekreacji;

e teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL z podstawowym przeznaczeniem pod las

Czes¢ graficzna projektu Planu obejmuje, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaly, zalacznik
nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000. Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaly uchwalajacej planu zalacza sie wymagane
zataczniki: zalacznik stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynela Zzadna uwaga — brak przedmiotowego
zalacznika), zalacznik stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania to
zalacznik nr 2 i zatacznik nr 3 stanowigcy dane przestrzenne (stosownie do art.67a ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Zmystowka 1/2021” jest zgodny
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne
uchwalonym Uchwatag NR XXVII/171/2008 RADY Gminy w Grodzisku Dolnym z dnia 02 pazdziernika
2008 r. z p6zn. zm.

Obowiazujace Studium Gminy Grodzisko Dolne dla terenu objgtego projektem Planu
w Kierunkach dotyczacych stuzby zdrowia i opieki spotecznej przewiduje m.in. ,,lokalizacje Domow Opieki
Spotecznej, z ktorych jeden zostanie umieszczony w dotychczasowej szkole podstawowej w Zmystowce”.
Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Zmystowka 1/2021” uwzglednia kierunki
zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne, tym samym nie narusza jego ustalen.

Projekt Planu wraz prognozg oddzialywania na srodowisko i prognoza finansows, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym: ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2022r.
poz. 1029 z pdézn.zm.) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,
poz. 1587) w zwiazku z § 12.1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.

U. 2021 r., poz. 2404).

Projekt Planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko uzyskal pozytywne uzgodnienia i opinie
wlasciwych organow i instytucji. Nastepnie zostal wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktoérego odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu Planu w czasie wylozenia
i w terminie okreslonym do sktadania uwag nie wptyneta zadna uwaga.

Stosownie do art.15 ust.lustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i1 graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwatly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Ad. 1
Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Struktura przestrzenna zostala zaprojektowana 2z zachowaniem przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okre$lajacego obowiazkowy zakres ustalen planu oraz
art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznosci od potrzeb. Ustalone projektem Planu parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 architektury budynkow, zasady podziatu nieruchomosci,
nieprzekraczalna linia zabudowy sg tymi elementami planu, ktore stuzg ustawowemu wymogowi zachowania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Zapisy planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne. Realizacja
ustalen Planu jest zgodna z wymaganiami tadu przestrzennego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety projektem Planu znajduje si¢ w obrebie Zmystowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Ustalenia przedmiotowego projektu Planu uwzgledniaja ograniczenia wynikajace 2z potozenia
w obszarze prawnie chronionych. Uwzglednione zostaly roéwniez wnioski z prognozy oddzialywania na
srodowisko projektu Planu.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany, wigc nie uwzglednia si¢
w projekcie Planu jego ustalen. Ksztaltowanie waloréw architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie na
nienaruszaniu ustalen zawartych w projekcie Planu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
Ustalenia projektu Planu uwzgledniaja wymogi z zakresu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntdow rolnych i le$nych. Ustalenia projektu Planu zakazujg lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, zwracaja uwage na prowadzenie odpowiedniej gospodarki
sciekami, gromadzenia i usuwania odpadoéw oraz zaopatrzenia w wodg. Biorgc pod uwage rodzaj i skale
planowanego przedsiewzi¢cia oraz jego lokalizacje i zasi¢g oddziatywania, jak réwniez dziatania podejmowane
w celu minimalizacji  skutkow  jego realizacji oraz  zaproponowane  warunki  realizacji
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przedsigwzigcia uznano, ze realizacja ustalen zapisanych w projekcie Planu nie wplynie negatywnie na
srodowisko gruntowo-wodne, wtym nie bedzie stanowita zagrozenia dla celow $rodowiskowych
wyznaczonych dla jednolitych czesci wod. Obszar objety ustaleniami projektu Planu obejmuje dziatke nr ewid.
1057/1 obreb Zmystowka, gmina Grodzisko Dolne o powierzchni 0,5196 ha. Zgodnie z ewidencjg gruntow
projekt Planu obejmuje tereny zabudowane (Bi), tereny rolne (RIVa) i tereny lesne (Ls IV). Zachowuje si¢
zgodnie z ewidencjg gruntow i uzytkow teren lasu oznaczony symbolem 1ZL. Zatem teren objety projektem
Planu nie bedzie wymaga¢ uzyskania zgody na przeksztalcenie gruntdow lesnych na cele nierolnicze

i nielesne.

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej;
Na obszarze objetym projektem Planu brak jest terenow i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi

potrzebami;
W granicach projektu Planu nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig. Obszar wskazany

do lokalizacji inwestycji znajduje si¢ poza obszarami osuwiskowymi.

Mozliwymi zagrozeniami mogg by¢ uciazliwo$ci zwigzane z pogorszeniem srodowiska akustycznego w trakcie
realizacji ustalen projektu planu. Dopuszczenie realizacji ustug wylacznie nieucigzliwych sprawiaja, ze nie
pogorsza si¢ warunki zyciowe lokalnej spotecznosci. Realizacja ustalen projektu Planu nie spowoduje
zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia projektu Planu okre$laja optymalne przeznaczenie terenu, wynikajace z istniejacego

i planowanego sposobu zagospodarowania, wlasnosci terenu oraz sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne. Ustalenia
w zakresie podziatu nieruchomosci, zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
majg na uwadze optymalnie ekonomiczne wykorzystanie przestrzeni.

7) prawo wlasnosci;

Regulacje zawarte w projekcie Planu nie naruszajg prawa wlasnosci. Obszar objety projektem Planu jest

wlasno$cig publiczng. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej
(wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag) rowniez maja na celu poszanowanie
prawa wilasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt Planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tutaj ustanowione
tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow. W ramach procedury sporzadzania projektu Planu
zawiadomiono wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic ibezpieczenstwa panstwa o przystgpieniu do
sporzadzenia planu i mozliwos$ci sktadania wnioskow oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego;
Projekt Planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny. Interes publiczny

reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art.17. pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaly w projekcie Planu uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
Projekt Planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalajac zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki odpadami,

zaopatrzenia w wode, odprowadzania §ciekow, odprowadzania wod opadowo-roztopowych, elektroenergetyki,
zaopatrzenia w ciepto oraz w sieci teletechniczne.
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11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem Planu wynika z art.17 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. W trakcie
procedury Wojt Gminy Grodzisko Dolne jako organ opracowujacy projekt Planu:

e podal do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia projektu Planu, okres$lajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw do projektu
Planu, w terminie 21 dni od daty ukazania informacji. Informacja o przystgpieniu do sporzadzenia
Planu zostata ogloszona w dzienniku Super Nowosci (wydanie z dnia 09.09.2021), przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP Gminy Grodzisko Dolne.

e wylozyt do publicznego wgladu w dniach od 5 sierpnia 2022 r. do 19 sierpnia 2022 r. projekt Planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W dniu 19 sierpnia 2022 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Planu. W ustawowo ustalonym terminie, tj. do
dnia 15 wrze$nia 2022 r. do projektu Planu nie wplyneta Zadna uwaga Projekt Planu w ustalonym
okresie wylozenia byt udostepniony w formie papierowej oraz opublikowany w BIP Urzedu Gminy
Grodzisko Dolne. Uwagi do projektu Planu mozna byto sktada¢ w formie papierowej lub
elektronicznej

12) zapewnienie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych;
Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania projektu Planu jest realizowana zgodnie

z obowigzujagcymi przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Sposob
dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z § 12.1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. 2021 r., poz. 2404).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia projektu Planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej uwzgledniaja rowniez zasady zaopatrzenia w wode.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania ,Zmystowka 1/2021” sporzadzono na wniosek Gminy
Grodzisko Dolne begdacej wiascicielem gruntow objetych projektem Planu. Glownym celem dokumentu jest
stworzenie mozliwosci rozwoju ushug spotecznych zwigzanych z kultura, o$wiata i edukacja, nauka, opieka
zdrowotna, pomoca spoteczna i socjalng oraz ustug sportu i rekreacji.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposoéb jego zagospodarowania rozwazono interes publiczny
1 interes prywatny, w tym wnioski zgtaszane przez wiasciciela terenu i inne organy administracji publiczne;.
Wzigto rowniez pod uwage analizy Srodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko do
projektu Planu, w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym dla obszaru objetego
projektem Planu, prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia Planu a takze analizy uwzglednione w zapisach
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne. Na etapie
sktadania wnioskéw do projektu Planu nie wptynat zaden wniosek a w okresie wytozenia do publicznego
wgladu 1 w ustalonym terminie sktadania uwag nie wptyneta zadna uwaga.
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Art. 1 ust.4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ftadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).

Teren jest czesciowo zabudowany budynkiem ustugowym — przeznaczonym pod funkcje oswiaty.
Aktualnie budynek nie jest wykorzystywany do prowadzenia zaje¢ edukacyjnych, nie spetnia podstawowej
funkcji przeznaczenia.

Celem opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Zmystowka 1/2021” jest
umozliwienie zmiany sposobu uzytkowania budynku przeznaczonego pod funkcje oswiaty na budynek
dostosowany do pehnienia funkcji spolecznych i socjalnych. Projekt planu wyznacza dwa tereny: teren
przeznaczony pod ustugi spoleczne zwigzane z kulturg, opiekg zdrowotng, pomoca spoleczng i socjalng oraz
ustugi sportu i rekreacji oraz teren lasu zgodny z ewidencja gruntow. Obowigzujace Studium Gminy Grodzisko
Dolne dla terenu objgtego projektem Planu w Kierunkach dotyczacych stuzby zdrowia i opieki spolecznej
przewiduje m.in. ,lokalizacj¢ Doméw Opieki Spolecznej, z ktoérych jeden zostanie umieszczony
w dotychczasowej szkole podstawowej w Zmystowce.”

Zainwestowanie obszaru objetego projektem Planu zgodne z jego ustaleniami stanowi¢ harmonijne
uzupehienie istniejacej zabudowy z zachowaniem funkcji terenu. Ustalenia projektu Planu, stosownie do
art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego
1 wptyna na efektywne gospodarowanie przestrzenig.

Ad. 2.

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art., 32 ust 2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

W czasie ostatniej kadencji Wojt Gminy Grodzisko Dolne nie dokonal analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z oceng aktualno$ci obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i obowigzujacego studium stosownie do art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do przepisu art.14 ust. Sww. ustawy, podj¢cie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego Planu, poprzedzone zostatlo wykonaniem analizy dotyczacej
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia projektu planu i analizy stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Grodzisko Dolne. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia Planu.
Ad. 3.

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu Planu prognozy skutkow finansowych nalezy stwierdzic,
iz bilans finansow publicznych wskazuje, ze realizacja ustalen projektu Planu wplynie pozytywnie na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy.

Uchwalenie projektu MPZP ,.Zmystowka 1/2021”, nie pociagnie za sobg kosztow, jakie musialaby poniesé
gmina w wyniku realizacji ustalen planu. W obszarze objetym ustaleniami Planu nie przewiduje si¢ inwestycji
celu publicznego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy
1 beda przez nig realizowane.

Wymierne korzysci z tytutu uchwalenia Planu wynika¢ beda z tytutu wzrostu podatkow od nieruchomosci,
wzrostu udzialu w podatkach od dochodow osobistych (PIT) w przypadku powstawania nowych miejsc pracy,
udzialu w podatkach przedsiebiorstw (CIT) w przypadku sprzedazy terenu podmiotowi prywatnemu
z zamiarem realizacji na tym terenie ustug zgodnych z ustaleniami planu.

Realizacja planowanych inwestycji w obszarze objetym projektem Planu przyczyni si¢ do zwickszenia
atrakcyjnosci terenu co moze przynies¢ wymierne korzysci dla budzetu gminy. Ponadto ustalenia projektu
Planu  umozliwia  zainwestowanie terenu  zgodnie z  zasadg  zrOwnowazonego  Trozwoju
1 poszanowania tadu przestrzennego.

Wojt Gminy Grodzisko Dolne
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