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UCHWALA NR LI1V/346/2022
RADY MIEJSKIEJ W IWONICZU-ZDROJU

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 2/2022 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdroj

Dziatajagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22022 1. poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm), po stwierdzeniu, zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdroj,
uchwalonego uchwatg nr XXIII/172/2012 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
Z pozn. zm.

Rada Miejska w Iwoniczu-Zdroju
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane nr 2/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Iwonicz-Zdr6j, uchwalonego uchwata nr XXXV1/334/06 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 13 lutego
2006 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdroj
(tekst jednolity ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 14 sierpnia 2018 r.
poz. 3545), zwang dalej "zmiang Planu".

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik graficzny nr 1.1 — stanowiacy integralng czgs¢ uchwaly - rysunek zmiany Planu, wykonany na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) Zalacznik graficzny nr 1.2 — stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty - kopia fragmentu rysunku planu w skali
1:1000 ze wskazaniem granic obszaru objetego zmiang Planu;

3) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Planu;
4) Zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany na rysunku planu, o ktérym mowa § 1 ust. 2, w granicach
zmiany wskazanej na zalaczniku graficznym nr 1.1: zmienia si¢ nazwg¢ przeznaczenia terenu oznaczonego
symbolem UZ.4.2. z "terenu uslug lecznictwa uzdrowiskowego strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie ochrony
krajobrazu kulturowego elementow zabytkowych" na "teren ushug lecznictwa uzdrowiskowego strefie ,,.B”
uzdrowiska, w strefie ochrony krajobrazu kulturowego elementow zabytkowych".

§ 3. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany w tresci uchwaly, o ktérej mowa § 1 ust.1:
Hw§s:

a) pkt 10 otrzymuje brzmienie:
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,,10) Tereny ustug lecznictwa uzdrowiskowego w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego elementow zabytkowych - oznaczone na rysunku planu symbolami: UZ.4.1. oraz teren
ustug lecznictwa uzdrowiskowego w strefie ,, B” uzdrowiska oznaczony na rysunku planu symbolem:
UZ.4.2. (5 30),”;

2)w § 30:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

, 1. Zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu ustug lecznictwa uzdrowiskowego
wstrefie ,,A” uzdrowiska, w strefie ochrony krajobrazu kulturowego elementow zabytkowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem: UZ4.1. oraz terenu ustug lecznictwa uzdrowiskowego
w strefie ,, B” uzdrowiska oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ.4.2”; ",

b) ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) miejsca parkingowe naziemne przy budynkach lecznictwa uzdrowiskowego (szpitalach
uzdrowiskowych, sanatoriach i pensjonatach) powinny byé lokalizowane na terenie dziatki lub
zespotu dziatek, na ktorych obiekt jest usytuowany, maksymalna liczba stanowisk parkingowych
winna stanowic¢ nie wiecej niz 15% ilosci miejsc noclegowych w obiekcie, nie wiecej niz
30 stanowisk; parkingi naziemne w terenach UZ.4.1 przed obiektami ustugowymi nie mogg
przekraczaé¢ 10 miejsc  postojowych; parkingi naziemne w terenie UZ.4.2 przed obicktami
ustugowymi nie mogq przekraczac¢ 50 miejsc postojowych z wyjgtkiem podziemnych i naziemnych
parkingow wielopoziomowych,”,

c) ust. 1 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,8)dla terenu UZ.4.1 intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,9, dla terenu UZ.4.2 intensywnosc
zabudowy mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych do
pow. dziatki od 0,1 do 0,9;”;;

3) § 58b. otrzymuje brzmienie:

,,§ 58b. Dla terenow oznaczonych symbolami: MN.1.1.; MN.1.2.; MN.1.3.; MN.1.4.; MN.1.5.; MN.1.6.;
MNp.1.1.; MNp.1.2.; MNp.1.3.; MW.1.; UZ.1.1.;, UZ1.2.; UZ.1.3.; UZ.1.4.; UZ1.5.; UZ1.6.; UZ1.7.;
UZ32.,;,UZ4.1.,;, UZ51.; UZ5.2.; UZ53.; UZ54.; UZ5.5,;, UZT.1.1.; UZT.1.2.; UZT.1.3.; UZT.1.4.;
UZT.1.5.; UZT.1.6.; UZT.1.7.;, UZT.1.8.; UZT.1.9.; UZT.2.1.; UZT.3.1..; UZT.4.3.; UZT.4.4.; UZT.4.5.,
UZT.4.6.; UZT.5.1.; UZT.5.2.; UZT.5.3.; UZT.5.4.; UZT.5.5.; UZT.5.6.; UZT.5.7.; UZT.5.8.; UZT.5.9.;
UZT.6.1.;, UZT.7.1.; UZT.7.2.; UZT.7.3.; UZTS8.1.;, UZT/UZ.1.1., UZT/UZ1.2., UZT/UZ2.1.;
UzZT/UZ.2.2.; US.1.2.; US.1.3.; US.1.4.; US.1.5.; US.2.1. ustala si¢ jednorazowq oplate od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.”;

4) po § 58c. dodaje si¢ §58d. w brzmieniu:

,58d. Dla terenu UZ4.2. ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.”.

§ 4. Pozostate ustalenia miejscowego planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, wyrazone w czgsci tekstowej
i na rysunku planu, pozostaja bez zmian.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy [wonicz-Zdro;j.

§ 6. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Rajmund Boczar
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Zmiana Nr 2/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdréj

SKALA 1:1000

Zatacznik graficzny nr 1.2 do Uchwaty nrklV/346/2022
Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 24. listopada 2022
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OBOWIAZUJACEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
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Uktad wspdirzednych mapy: PL-2000 str.7




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 5551

Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LIV/346/2022
Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Iwoniczu-Zdroju rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwagi wniesionej do projektu zmiany nr 2/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Iwonicz-Zdr6j w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w nastepujacy sposéb: nie uwzglednia sie
w calos$ci uwagi osoby prawnej zlozonej w dniu 08.11.2022 r., dotyczacej wprowadzenia ustug lecznictwa
uzdrowiskowego w strefie ,,B” uzdrowiska jako niezgodnych z przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1301). Zgodnie z przyjetym przez Rade Miejska w Iwoniczu Zdroju
zakresem zmiany Planu, jej przedmiotem jest uzyskanie zgodnos$ci zapisow uchwaly ze stanem faktycznym
i prawnym nieruchomosci potozonych w granicach obszaru obj¢tego zmiang Planu. Nieprawidlowo okreslono
w tresci uchwaty potozenie terenu UZ.4.2 wyznaczonego w granicach dziatki nr ewid. 1281/1, wskazujac
w uchwale, Ze teren ten znajduje si¢ w strefie ,,A” uzdrowiska, a zgodnie z oznaczeniem granicy stref ochrony
uzdrowiskowej - teren ten znajduje si¢ w strefie ‘B” uzdrowiska. Celem zmiany Planu jest uzyskanie zgodnosci
zapisoOw uchwaly nr XXXVI1/334/06 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 13 lutego 2006 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdr6j z zatgcznikiem
graficznym nr 1, na ktéorym nie zmieniono symbolu ani granic terenu UZ.4.2., natomiast wprowadzono
poprawng nazwe przeznaczenia terenu - zgodna z faktycznym potozeniem terenu UZ.4.2. w strefie ,,B”
uzdrowiska, co zostato réwniez wyprowadzone zmiang Planu do zapisow uchwaly. Zgodno§¢ zmiany Planu
z zapisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych potwierdza uzgodnienie zmiany Planu dokonane przez Ministra Zdrowia bgdacego
organem posiadajacym wiasciwos$¢ rzeczowg w tym zakresie oraz pozytywne zaopiniowanie jej przez Komisje
Uzdrowiskowa Rady Miejskiej w Iwoniczu Zdroju.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr L1V/346/2022
Rady Migjskiej w Iwoniczu-Zdroju
z dnia 24 listopada 2022 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone


file://///Nowa-eredakcja/redakcja/REDAKCJA_REPOSITORY/6fdd78f6-82c2-465a-96e4-5c728a1455a8.gml
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UZASADNIENIE

do zmiany nr 2/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Iwonicz-Zdrdéj

Przedmiotowa zmiana nr 2/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Iwonicz-Zdroj
zwana dalej Zmiang Planu, jest konsekwencja podjetej w dniu 28 lutego 2022r. uchwaty Rady Miejskiej
w Iwoniczu-Zdroju Nr XLIII/281/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 2/2022
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdrd;j.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm) podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Planu
poprzedzone zostato wykonaniem analizy dotyczacej zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia Zmiany Planu
ianalizy stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdréj. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona
potrzeba ikonieczno$¢ sporzadzenia Zmiany Planu oraz wykazano, ze przewidywane rozwigzania
wprowadzone ustaleniami Zmiany Planu pozostang w zgodnosci z kierunkami okre§lonymi w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Iwonicz-Zdroj.

Przedmiotem projektu Zmiany Planu jest korekta dotyczaca zmiany ustalen w zakresie nieprawidtowo
okreslonego potozenia terenu ustug lecznictwa uzdrowiskowego oznaczonego symbolem UZ.4.2. w strefie ,,A”
uzdrowiska. Projekt Zmiany Planu ma na celu uzyskanie zgodnos$ci zapisow uchwaly ze stanem faktycznym
1 prawnym nieruchomosci potozonych w granicach obszaru objetego Zmiang Planu. Nieprawidtowo okreslono
w tresci uchwaty potozenie terenu UZ.4.2 wyznaczonego w granicach dziatki nr ewid. 1281/1 wskazujac, ze
teren ten znajduje si¢ w strefie ,,A” uzdrowiska, a zgodnie z oznaczeniem granicy stref ochrony uzdrowiskowe;j
- teren ten znajduje si¢ w strefie ‘B” uzdrowiska. Takie ustalenia planu, istotnie ograniczaja mozliwosci
realizacji zamierzen inwestycyjnych i stanowia blad skutkujacy brakiem zgodno$ci ustalen obowigzujacego
mpzp ze stanem faktycznym nieruchomos$ci. Obszar objety Zmiang Planu, oznaczony symbolem UZ.4.2,
znajduje si¢ w strefie ,,B” uzdrowiska, stanowi wilasnos¢ Skarbu Panstwa ijest w uzytkowaniu wieczystym
Uzdrowiska Iwonicz. Dziatka nr ewid. 1281/1, na ktoérej znajdujg si¢ magazyny i parkingi, jest od lat
uzytkowana jako zaplecze techniczne wykorzystywane dla podstawowej dziatalno$ci leczniczej Uzdrowiska
Iwonicz S.A.

Celem Zmiany Planu jest umozliwienie przeprowadzenia zmian w zakresie obecnego zainwestowania, dla
przeprowadzenia ktorych wymagana jest zgodno$¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami planu, co w tym
przypadku, na bazie blednych zapisow uchwaty Nr XXXV1/334/06 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia
13 lutego 2006 r., jest w zasadzie niemozliwe.

Do sporzadzenia Zmiany Planu przystapiono na prosbg Prezesa Zarzadu Uzdrowiska Iwonicz S.A oraz po
stwierdzeniu przez Urzad Gminy w Iwoniczu-Zdroju niezgodno$ci pomigdzy treScia uchwaty
Nr XXXVI/334/06 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju zdnia 13 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdrdj (tekst jednolity ogloszony
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 14 sierpnia 2018 r. poz. 3545) a zatacznikiem
nr 1 bedacym integralng czgscia tej uchwaty.

Obszar objety projektem Zmiany Planu polozony jest w obrebie ewidencyjnym miasta Iwonicz-Zdroj
w gminie [wonicz-Zdrdj.

Na rysunku projektu Zmiany Planu nie zmieniono symbolu ani granic terenu UZ.4.2., natomiast
wprowadzono poprawng nazwe przeznaczenia terenu - zgodna z faktycznym polozeniem terenu UZ.4.2.
w strefie ,,B” uzdrowiska.

Czgs¢ graficzna projektu Zmiany Planu obejmuje:

-Zatacznik graficzny nr 1.1 — stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty - rysunek Zmiany Planu, wykonany na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

-Zalacznik graficzny nr 1.2 — stanowigcy integralng czes¢ uchwaty - kopia fragmentu rysunku planu w skali
1:1000 ze wskazaniem granic obszaru objetego Zmiang Planu;
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Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty
uchwalajgcej plan zalacza si¢ wymagane zatgczniki: zalgcznik nr 2 stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Planu i zatacznik nr 3 stanowigcy dane przestrzenne (stosownie do
art.67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Zmiana Planu nie zawiera ustalen
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, tak wigc brak jest zalacznika
stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
przedmiotowego zalacznika

Projekt zmiany nr 2/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdroj
uwzglednia kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz inne zapisy okreslone w Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdrdj przyjetego uchwata nr XXI11/172/2012
Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2012 r., tym samym nie narusza jego ustalen i jest
z nim zgodny.

Projekt Zmiany Planu zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie aktami prawnymi
w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 1. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2022 r. poz. 1029), ustawg z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1301) i rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2021 r. poz. 2404). W obszarze objetym projektem Zmiany Planu wprowadza si¢
zmiany czesci tekstowej i graficzne;.

Zgodnie ztrescia opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krosnie z dnia
04.05.2022 r. znak: PINZ.9020.1.14.2022 uzgodniono odstgpienie od przeprowadzania strategicznej
oceny oddzialywania na Srodowisko dla zakresu Zmiany Planu. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie pismem z dnia 27.05.2022 r. znak: WO008.410.2.4.2022.AP .4 poinformowal, ze
projekt Zmiany Planu nie wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko.
Projekt Zmiany Planu uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie wlasciwych organow i instytucji. W ramach
wytozenia do publicznego wgladu odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do
projektu Zmiany Planu w czasie wyltozenia i w terminie okreslonym do sktadania uwag wptyneta jedna uwaga,
ktora zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza Gminy Iwonicz-Zdr6j nie zostata uwzgledniona.

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowaq i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2. zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datag uchwaty rady; gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
Ad. 1
Art. 1 ust. 2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Struktura przestrzenna zostata zaprojektowana z zachowaniem przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowigzkowy zakres ustalen planu oraz
art. 15 ust. 3 dopuszczalny zakres ustalen w zalezno$ci od potrzeb. Zapisy Zmiany Planu sg zgodne
z ustaleniami obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Iwonicz-Zdroj.

Realizacja ustalen projektu Zmiany Planu jest zgodna z wymaganiami tadu przestrzennego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
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Teren objety projektem Zmiany Planu polozony jest we w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Iwonicz oraz w strefie ochrony krajobrazu kulturowego elementéw zabytkowych. Ustalenia przedmiotowego
projektu Zmiany Planu zachowuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze wyznaczonej strefy. Teren
objety projektem Zmiany Planu potozony jest w granicach Obszaru Ochrony Krajobrazu Beskidu Niskiego.
Ustalenia przedmiotowego projektu Zmiany Planu zachowuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze
prawnie chronionym. Audyt krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego nie zostat jeszcze opracowany, wiec
nie uwzglednia si¢ w projekcie Zmiany Planu jego ustalen. Ksztaltowanie walorow architektonicznych
i krajobrazu polega¢ bedzie na nienaruszaniu ustalen zawartych w projekcie Zmiany Planu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

Ustalenia projektu Zmiany Planu uwzgledniaja wymogi =z zakresu ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych. Ustalenia projektu Zmiany Planu zachowuja
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zachowuja ponadto
ustalenia dotyczace odpowiedniej gospodarki $ciekami, gromadzenia i usuwania odpadéw oraz zaopatrzenia
w wode. Obszar objety projektem Zmiany Planu nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

Na obszarze objetym projektem Zmiany Planu wystepujg obiekty podlegajace ochronie dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw. Zmiana Planu nie wprowadza zmian w zakresie ich ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami;

W granicach projektu Zmiany Planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Mozliwymi zagrozeniami mogg by¢ uciazliwo$ci zwigzane z pogorszeniem srodowiska akustycznego
w trakcie realizacji ustalen projektu Zmiany Planu. Nie pogorsza si¢ warunki zyciowe lokalnej spotecznosci.
Realizacja ustalen projektu Zmiany Planu nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia. Zachowane zostajg ustalenia uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia projektu Zmiany Planu okreslaja optymalne przeznaczenie terenéw, wynikajace z istniejacego
i planowanego sposobu zagospodarowania, wlasnosci terendw oraz sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdroj. Ustalenia
okreslone w projekcie Zmiany Planu zachowuja ustalenia stuzace efektywnemu i ekonomicznemu
wykorzystaniu przestrzeni.

7) prawo wlasnosci;

Regulacje zawarte w projekcie Zmiany Planu nie naruszajg prawa wilasnosci. Zapewnienie przewidzianych
prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna, sktadanie uwag) réwniez maja na celu poszanowanie prawa wtasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt Zmiany Planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow. W ramach procedury sporzadzania projektu
Zmiany Planu zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa
o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego,

Projekt Zmiany Planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny.
Interes publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art. 17. pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaly w projekcie Zmiany Planu
uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Ustalenia obowigzujacego planu aktualne dla projektu Zmiany Planu uwzgledniajg potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej ustalajac zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
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infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki odpadami, zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow,
odprowadzania wod opadowo-roztopowych, elektroenergetyki, zaopatrzenia w ciepto oraz w sieci
teletechniczne.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem Zmiany Planu wynika z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W trakcie
procedury Burmistrz Gminy Iwonicz-Zdrdj jako organ opracowujacy projekt Zmiany Planu:

- podat do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
projektu Zmiany Planu, okre$lajagc forme¢, miejsce i termin sktadania wnioskéw do projektu Zmiany Planu,
w terminie 21 dni od daty ukazania informacji. Informacja o przystgpieniu do sporzadzenia Zmiany Planu
zostata ogloszona w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Iwonicz-Zdrdj. Wnioski mozna bylo sktada¢ pisemnie na adres Urzedu lub
w postaci elektronicznej za pomoca poczty elektronicznej lub przez platforme ePUAP;

- wylozyl do publicznego wgladu w dniach od 30 wrze$nia 2022 r. do 24 pazdziernika 2022 r. projekt
Zmiany Planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W dniu 17 pazdziernika 2022 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Zmiany Planu. Projekt Zmiany Planu
w ustalonym okresie wylozenia byl udostgpniony w formie papierowej oraz opublikowany w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Iwonicz-Zdrdj. W ustawowo ustalonym terminie tj. do dnia 8 listopada 2022 r. do
projektu Zmiany Planu wplynela jedna uwaga od osoby prawnej, ktora zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
Gminy Iwonicz-Zdr6j nie zostata uwzglgedniona. Uwagi do projektu Zmiany Planu mozna bylo sktadaé
w formie papierowej lub elektroniczne;.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania projektu Zmiany Planu jest realizowana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Sposob
dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia projektu Zmiany Planu zachowuja zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej zachowuja rowniez zasady zaopatrzenia w wode.

Art. 1 ust. 3.

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Zmiana Planu ma charakter porzadkowy iprowadzacy do uaktualnienia stanu prawnego dokumentu.
Glownym celem dokumentu jest umozliwienie przeprowadzenia zmian w zakresie obecnego zainwestowania,
dla ktorych przeprowadzenia wymagana jest zgodno$¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami planu
miejscowego. Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajac sposob ich zagospodarowania, rozwazono interes
publiczny i interes prywatny, w tym organdéw administracji publicznej. Wzigto réwniez pod uwage analizy
srodowiskowe zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym w 2010 r. na potrzeby
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdréj oraz prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia Zmiany Planu a takze analizy uwzglednione w zapisach Studium. Na etapie
sktadania wnioskéw do projektu Zmiany Planu nie wplyngt Zaden wniosek, a w okresie wylozenia do
publicznego wgladu iw ustalonym terminie sktadania uwag wplynela jedna uwaga, ktora zgodnie
z rozstrzygni¢ciem Burmistrza Gminy Iwonicz-Zdr6j nie zostata uwzglgdniona.
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Art. 1 ust. 4.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez ( ....).

Obszar objety projektem Zmiany Planu jest to teren zainwestowany. Zainwestowanie obszaru objgtego
projektem Zmiany Planu zgodne z jego zachowanymi ustaleniami stanowi¢ harmonijne uzupetnienie istniejgcej
zabudowy z zachowaniem funkcji terenu. Ustalenia projektu Zmiany Planu, stosownie do art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego i wptyng na
efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Ad. 2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej mowa
w art., 32 ust 2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

W czasie ostatniej kadencji Burmistrz Gminy Iwonicz-Zdr6j dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wraz z oceng aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obowigzujacego studium stosownie do art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ww. ustawy, podj¢cie uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia przedmiotowej Zmiany Planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia projektu Zmiany Planu i analizy stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdro;.
W analizach tych uznano, Ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia Zmiany Planu.

Ad. 3.
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu Zmiany Planu prognozy skutkéw finansowych nalezy
stwierdzi¢, iz bilans finansow publicznych wskazuje, Ze realizacja ustalen projektu Zmiany Planu wptynie
pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. W wyniku realizacji ustalen Zmiany Planu,
ewentualne koszty, jakie moze ponies¢ gmina, mogg by¢ zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy. Wymierne korzysci z tytulu uchwalenia Zmiany Planu
wynika¢ bedg z tytutu wzrostu podatkow od nieruchomosci i wptywow oplaty planistycznej z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w przypadku sprzedazy nieruchomosci w okresie 5 lat od uchwalenia planu. Ponadto
ustalenia projektu Zmiany Planu umozliwig zainwestowanie terenu zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
1 poszanowania tadu przestrzennego.
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