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UCHWALA NR LVI1/458/2023
RADY GMINY CZUDEC

z dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czudec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r., poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada
Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czudec” w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czudec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Szela
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Zalacznik do uchwaty Nr LVI1/458/2023
Rady Gminy Czudec

z dnia 28 czerwca 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czudec

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Gmina realizujgc ustawowe zadania wilasne, zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale w ramach
najmu socjalnego i lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Czudec;

4) cztonkach wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne, ktore zamieszkuja na
terenie Gminy Czudec (centralizujagce swoje potrzeby zyciowe i prowadzace na tym terenie gospodarstwo
domowe), zzamiarem pobytu, ktory moze by¢ wykazywany w szczegdlnosci zaswiadczeniami,
poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami, w tym zameldowaniem na pobyt w granicach
administracyjnych Gminy Czudec lub zatrudnieniem w granicach administracyjnych Gminy Czudec,

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okreslona w ustawie z dnia
28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (DZ. U. z 2023 r. poz. 390),

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

7) przegeszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktorej powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego lokatora jest mniejsza niz 5Sm? aw wypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego mniejsza niz 10 m?;

8) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Gminy Czudec;

9) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Czudec;

10) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

11) optatach — nalezy przez to rozumie¢ czynsz oraz oplaty niezalezne od wilasciciela, o ktérych mowa
W ustawie.

§ 3. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom peholetnim, ktére spetniaja lacznie nastepujace
warunki:

1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy Czudec;
2) spetniaja okreslone w uchwale kryteria dochodowe;

2. Powyzsze nie obowigzuje w przypadku sadowego nakazu zapewnienia przez Gmine Czudec lokalu
socjalnego w zwigzku z przeprowadzonym postgpowaniem eksmisyjnym na mocy prawomocnego wyroku
sadowego.
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Rozdzial 2.
Wysoko$§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem lub podnajem na czas nicoznaczony moze nastapi¢ na rzecz
osob, ktorych s$redni miesigczny dochdéd gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji, nie przekracza dla
umowy w ramach najmu na czas nieoznaczony:

1) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem socjalny moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych $sredni miesigczny
dochod gospodarstwva domowego przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich
3 miesigcy nie przekracza kwoty 60 % najnizsze] emerytury w gospodarstwach wieloosobowych 180 %
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych.

3. Sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego, o ktorym mowa w punkcie 1 i 2 ustala si¢ na dzien
sktadania wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§ 5. 1. Obnizka czynszu przystuguje najemcom lokali, ktérych miesigczny dochdd gospodarstwa
domowego przypadajacy na jednego cztonka rodziny z ostatnich 3 miesiecy przed datg ztozenia wniosku
nie przekracza kwoty 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych 170 % najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych.

2. Obnizke czynszu przyznaje sig na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy. Utrzymywanie si¢ trudnej
sytuacji materialnej przez okres dtuzszy jest podstawa do zastosowania obnizki czynszu na okres kolejnych
12 miesiecy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢
zamieszkiwanie w lokalu:

1) w ktorym nastepuje przegeszczenie,
2) ktdérego stan techniczny zagraza zdrowiu i bezpieczenstwu mieszkancow,
3) ktory nie spelnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

4) niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub czlonka jego
gospodarstwa domowego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy lokalu socjalnego.

§ 7. 1. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego lub umowy najmu socjalnego lokalu,
z zastrzezeniem przepisu art. 14 ust. 1 ustawy, przystuguje:

1) osobom opuszczajacym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo-
wychowawcze na skutek uzyskania samodzielnosci i pelnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci
powrotu do domu rodzinnego,

2) osobom posiadajacym orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 100),

3) osobom, ktére utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej,

4) osobom, ktore zamieszkuja lokale, ktorych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia, jezeli
powyzsze okolicznosci zostaty stwierdzone przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia,

5) osobom zamieszkujagcym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
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6) osobom zamieszkujacym w lokalach stanowigcych wilasnos¢ Gminy, w ktérych zachodzi konieczno$¢
wykonania czynno$ci wymagajgcych oproznienia lokalu,

7) rodzinom wielodzietnym,
8) osobom dotknigtym przemoca domowa.
2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest na czas nieoznaczony.
3. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony, wynikajacy z treci umowy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢
dokonywana wylacznie za zgoda Wdjta na pisemny wniosek najemcow.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w optatach czynszu iinnych optat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w mieszkaniowy zas6b Gminy.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali powinny spetniaé kryteria dochodowe wskazane w §4.
4. Koszty zwigzane z zamiang lokali ponoszg w catosci najemcy.

5. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych, wynikajacych z umowy najmu,
moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktorego koszty utrzymania sg nizsze.

§ 9. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na podnajem catego lokalu lub czesci lokalu przez najemce, badz na
oddanie przez niego lokalu w bezplatne uzywanie osobom trzecim. Nie dotyczy to lokalu w ramach najmu
socjalnego.

2. Gmina moze wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu w catosci lub w czesci badz na oddanie lokalu przez
najemc¢ w bezptatne uzywanie osobom trzecim w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal

z powodu:
1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania.
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania,
3) leczenia.

3. Oddanie w podnajem lokalu w catosci lub czesci, badZz oddanie lokalu w bezptatne uzywanie osobom
trzecim moze nastgpi¢ na wniosek najemcy.

4. Gmina moze nie wyrazi¢ zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezplatne uzywanie na czas
oznaczony, jezeli:

1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbidrki,
2) lokal obciazony jest zaleglosciami z tytutu opfat,

3) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu,

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje przegeszczenie.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 10. 1. Osoba ubiegajaca si¢ 0 wynajecie lokalu mieszkalnego sktada pisemny wniosek o przydzial lokalu
mieszkalnego do Wojta Gminy.

2. Wniosek powinien zawierac:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,

2) miejsce aktualnego zamieszkania,
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3) informacje o osobach uprawnionych do zamieszkania (stopien pokrewienstwa),
4) opis aktualnych warunkow zamieszkania.

3. Do wniosku dotacza sig:
1) dokumenty potwierdzajace fakt bycia cztonkiem wspolnoty samorzgdowej,

2) deklaracje o wysokosci dochodow czlonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

3) o$wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

§ 11. Wnioskodawca moze dolaczy¢ do wniosku dokumentacje potwierdzajaca stan zdrowia,
niepetnosprawnos¢ lub zty stan techniczny zajmowanego lokalu.

§ 12. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Gminy o istotnych zmianach
majacych wpltyw na realizacje jego wniosku, aw szczegélno$ci informacji o dochodach na cztonka
gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany sytuacji mieszkaniowe;.

§ 13. Decyzje o wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony i na najem socjalny lokalu podejmuje Wojt.

§ 14. 1. Najemca lokalu w ramach najmu socjalnego moze zosta¢ osoba, ktéra nabyta prawo do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu na mocy prawomocnego orzeczenia sagdowego.

2. W przypadku realizowania wyroku z powddztwa podmiotow innych niz Gmina, o kolejnosci realizacji
decyduje data ztozenia wniosku z uwzglgdnieniem ust. 3.

3. W przypadku, gdy istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego z powodztwa Gminy

z obowiazkiem ztozenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a zajmowany, przez osob¢ objeta
wyrokiem, lokal mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego zasobu odpowiada warunkom okreslonym
w art. 22 ustawy, istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu socjalnego tego lokalu.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. Osoby, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub nie wstgpity w stosunek najmu
po $mierci najemcy na mocy art. 691 Kodeksu Cywilnego, zobowigzane sa do jego oproznienia, opuszczenia
i wydania Gminie najpozniej do 3 miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub od daty $mierci
najemcy.

2. Do czasu oprdznienia iopuszczenia lokalu, osoby w nim pozostajgce zobowigzane sg do oplacania
odszkodowania za bezumowne korzystanie zlokalu w wysoko$ci czynszu jaki Gmina moglaby otrzymac
z tytutu najmu lokalu.

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu opréznienia lokalu, Gmina wytoczy wobec tych oséb
powddztwo o oprdznienie lokalu.

§ 16. Gmina moze podpisa¢ umow¢ najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub z osobami, ktére nie wstapity w najem po $mierci najemcy, na ich wniosek ztozony do 3 miesiecy
po opuszczeniu lokalu lub $mierci najemcy oraz gdy spetnione sg tacznie nastepujace warunki:

1) stale zamieszkiwaty z najemcg do czasu opuszczenia lokalu lub jego $mierci przez okres co najmniej 7 lat,
2) nie posiadaja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

3) dochod za okres 3 ostatnich miesiecy, nie przekracza kryterium dochodowego uprawniajacego do zawarcia
umowy najmu na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy,

4) lokal utrzymywany jest w nalezytym stanie technicznym a osoby w nim mieszkajace nie wykraczaja
W sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

5) lokal nie jest obcigzony zalegto$ciami z tytutu czynszu i optat niezaleznych od wynajmujacego,

a wnioskodawcy oplacaja regularnie odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.
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§ 17. 1. Dopuszcza si¢ podpisanie umowy najmu z osobami, ktére pozostalty w zadluzonym lokalu
opuszczonym przez najemce lub po jego $mierci, w sytuacji gdy wnioskodawcy zadeklarujg sptate zaleglosci
z odsetkami w terminie do 3 miesiecy od daty opuszczenia lokalu lub $§mierci najemcy i sptacg je w terminie
oraz spetniajg warunki okre§lone w § 16 pkt od 1 do 4.

2. Umowa najmu z tymi osobami zostanie podpisana po sptacie zadtuzenia.

Rozdzial 5.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych

§ 18. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu zapewniane i wskazywane osobom
niepetnosprawnym dostosowuje si¢ pod wzglgdem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepelnosprawnosci, w zakresie:

1) potozenia lokalu w budynku, umozliwiajacego tatwy dostep do lokalu osobom niepetnosprawnym,
2) infrastruktury takiej jak windy, podjazdy, itp.,

3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne ulatwiajace korzystanie zniego, wtym w zapewnienie
odpowiedniej powierzchni pomieszczen i szerokosci korytarzy oraz dostosowanie pomieszczen sanitarnych
do rzeczywistych potrzeb osoby niepelnosprawne;.

2. Zawieranie umow najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami uprawnionymi nastepuje
w miar¢ posiadania przez Gming¢ Czudec odpowiednich wolnych lokali, pod uwagg bierze si¢ przystosowanie
lokalu do potrzeb uprawnionego.
3. Lokal niespetniajacy indywidualnych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci moze by¢
wynajety osobie niepetnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycje takiego lokalu.
Rozdzial 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan pomocy spolecznej oraz zwiazanych ze wsparciem
rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 19. Wojt Gminy, na pisemny iuzasadniony wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spolecznej,
zawodowej rodziny zastepczej lub organizacji pozarzadowej dzialajacej na rzecz przeciwdzialania wykluczeniu
spotecznemu o0s6b i rodzin moze przeznaczy¢ z mieszkaniowego zasobu lokale na:

1) realizacj¢ zadan pomocy spotecznej,
2) zadan zwiazanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepczej,

3) prowadzenie mieszkan wspomaganych (w tym mieszkan chronionych).
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 725) nalozyta obowigzek uchwalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych
najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale
przeznaczone na ten cel.

Uchwata o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu zawiera wszystkie
niezbgdne, wymagane ustawa zagadnienia. Uchwata ta tworzona jest w oparciu o dane znajdujace si¢
w Urzgdzie Gminy w Czudcu oraz gminnych jednostkach organizacyjnych.

Niniejsza uchwata okresla obligatoryjne przestanki, ktore musi spetnia¢ osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu
z zasobu gminy, tryb rozpatrzenia wniosku oraz zasady pierwszenstwa w przydziale lokalu. Uchwata ta
w sposob kompleksowy zbiera i systematyzuje procedurg dzialania przy przyznawaniu, osobom wnioskujagcym
o lokal, prawa do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy.

Celem niniejszej uchwaty jest uporzadkowanie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w gminny zasob
mieszkaniowy, a zasady przyjete w tej uchwale przyczynig si¢ do okreslenia jasnego i klarownego trybu
przydziatu lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego.

Majac powyzsze na uwadze zasadne jest podjecie uchwaty o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest
zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten
cel.

Wojt Gminy

Andrzej Slipski
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