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UCHWALA NR XXXIX/277/2022
RADY GMINY WADOWICE GORNE

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wadowice Gorne na lata 2023-2027

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 559, z p6z. zm.) oraz art. 21 ust. 1pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z poz.
zm.)

Rada Gminy Wadowice Gorne uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wadowice Gorne
na lata 2023-2027" w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadowice Gorne.

§ 3. Traci moc uchwala Nr XXXVI/198/2018 Rady Gminy Wadowice Gérne z dnia 15 lutego 2018 r
W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wadowice
Gorne na lata 2018-2022 .

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Maciejak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXIX/277/2022
Rady Gminy Wadowice Gorne
z dnia 29 grudnia 2022 r.

ZALACZNIK

" Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wadowice Gorne
na lata 2023-2027"

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wadowice Gorne
w latach 2023-2027.

1. W sktad zasobu mieszkaniowego gminy Wadowice Gérne wchodzi 15 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 846,63 m? mieszczace sie w 9 budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Wadowice Gorne.

Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Miejscowosé, lokalizacja budynku | Pow. w m? Hos¢ Wyposazenie
lokali w instalacje
1. Wadowice Gorne 143a 63,89 Elektryczna, wodociag, kanalizacja
Osrodek Zdrowia 51,33 2 sieciowa, gaz, CO indywidualne
2. Wampierzow Elektryczna, wodociag, kanalizacja,
Szkota Podstawowa 71,18 1 gaz
CO indywidualne
3. Przebendow Elektryczna, wodociag, kanalizacja
dawna Agronomowka 51,62 1 sieciowa, gaz, CO indywidualne
4. Wola Wadowska 67,30 Elektryczna, wodociag, kanalizacja,
Dom Nauczyciela 67,30 2 gaz
CO indywidualne
5. Izbiska 45,83 Elektryczna, wodociag, kanalizacja,
Szkota Podstawowa 56,80 2 gaz
CO indywidualne
6. Jamy 36,77 Elektryczna, wodociag, kanalizacja,
Budynek OSP 66,12 2 gaz
CO indywidualne
7. Jamy 48,44 Elektryczna, wodociag, kanalizacja,
Szkota Podstawowa 48,44 2 gaz
CO indywidualne
8. Wadowice Dolne Elektryczna, wodociag, kanalizacja
Szkota Podstawowa 55,00 1 sieciowa, gaz, CO indywidualne
9. Wadowice Dolne 51 62,29 Elektryczna, wodociag, kanalizacja
54,32 2 sieciowa, gaz, CO indywidualne

2. W prognozowanym okresie Gmina Wadowice Gorne nie planuje powigkszania zasobu mieszkaniowego,
a jedynie utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali juz znajdujacych si¢ w zasobie.

3. Lokale mieszkalne nalezace do gminnego zasobu mieszkaniowego polozone sa w réznych budynkach,
z tego powodu ich stan techniczny jest zroznicowany. Stan lokali mozna okresli¢ jako dobry. Niektore budynki
wymagaja przeprowadzenia remontu ze wzgledu na wiek budynku, rodzaj zabudowy, sposob utrzymania
1 uzytkowania.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Potrzeby remontowe lokali i budynkéw wynikaja z okresowej, rocznej i pigcioletniej kontroli stanu
technicznego budynkow, pigcioletniej kontroli instalacji elektrycznej i odgromowej oraz corocznej kontroli
przewodow kominowych i instalacji gazowych.

2. Priorytetem przy realizacji remontow budynkow i lokali mieszkalnych bedzie:

a) utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym, w statej sprawnosci technicznej na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w czasie jego uzytkowania,

b) usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu ibezpieczenstwu mieszkancow iich mienia oraz
konstrukcji technicznej budynku,

c¢) zapewnienie sprawnego dzialania instalacji wewngtrznych: wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, centralnego
ogrzewania, gazowej 1 urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu.

3. Realizacja w kazdym roku remontéw imodernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych s$rodkow.
finansowych w danym roku budzetowym.

4. W latach 2023-2027 plan remontéw i modernizacji budynkoéw bedzie realizowany , w zaleznosci od
stopnia pilno$ci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzone okresowe przeglady budynkow, plany
remontowe, potrzeby zglaszane przez lokatoréw oraz mozliwosci finansowe Gminy.

Planowane koszty w poszczegdlnych latach obowiazywania programu w tys. zi

Nazwa zadania 2023 2024 2025 2026 2027

Wymiana pokry¢ dachowych - 80,0 - - -

Roboty elewacyjne i - - 80,0 - -

dociepleniowe

Remonty biezace i instalacyjne 10,0 25,0 15,0 15,0 10,0

RAZEM 10,0 105,0 95,0 15,0 10,0
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali

Gmina w latach 2023-2027 nie planuje  sprzedazy lokali mieszkalnych pozostajacych w zasobie
mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy w latach obowigzywania programu ma na celu takie ksztaltowanie stawek
czynszu aby wpltywy pokrywaty koszty utrzymania biezacego zasobu mieszkaniowego oraz umozliwity
pozyskanie srodkéw na remonty lokali i budynkow.

2. Wojt Gminy Wadowice Gorne ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowg czynszu za 1 m 2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

3. Ustalona przez Wojta Gminy bazowa stawka czynszu, podlega zwickszeniu w przypadku wystapienia
nizej wymienionych czynnikow uzasadniajgcych zastosowanie podwyzki:

a) budynek po termomodernizacji 30%

b) w przypadku wyposazenia lokalu w kanalizacj¢ sieciowa - 0 20%
c¢) w przypadku wyposazenia lokalu w gaz przewodowy - 0 20%,

d) w przypadku wyposazenia lokalu w C.O indywidualne- o 20%

e) w przypadku usytuowania lokalu w centrum miejscowosci to jest w poblizu jednostek handlowo-ustugowych
i komunikacji - 0 20%,
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4. Ustalona przez Woéjta Gminy bazowa stawka czynszu, podlega obnizeniu w przypadku wystapienia nizej
wymienionych czynnikow uzasadniajacych zastosowanie obnizki:

a) zly stan techniczny budynku — o 10%

5. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela zwigzanych
z eksploatacja mieszkania tj. optat za dostaweg energii elektrycznej, gazu, wody, odbidr nieczystosci statych
1 Sciekow, w przypadku gdy najemca nie ma zawartych uméw bezposrednio z dostawcg medidéw i ustug.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami tworzacymi mieszkaniowy zaséb gminy.

1. Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje
Wéjt Gminy Wadowice Gorne.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci zasady:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali i budynkéow,
3) utrzymanie lokali i budynkdéw oraz znajdujacych sie¢ w nich urzadzen w nalezytym stanie technicznym,

4) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Wadowice Goérne
w latach 2023-2027.

) Rozdzial 6.
Zrodla finansowania w latach 2023-2027

W latach objetych niniejszym programem Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wptywu
z czynszO6w za lokale mieszkalne , wydzielone $rodki w budzecie gminy oraz inne zrdédla finansowania
przewidziane przepisami prawa .

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

1. Szacowane koszty utrzymania i remontéw zasobu mieszkaniowego.

Rodzaj wydatku 2023 2024 2025 2026 2027
(w tys. zb) (w tys. zb) (w tys. zb) (w ty$. zh (w ty$. zh

Koszty biezacej 1,5 1,5 2,0 2.0 2,5

eksploatacji

Koszty remontéw i 10,0 105,0 95,0 15,0 10,0

modernizacji lokali i

budynkow

2. Nie przewiduje sie naktadow inwestycyjnych na powickszenie zasobu mieszkaniowego.
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy obejmuja:

1) dbato$¢ o istniejacy zasdb mieszkaniowy,

2) egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszow, poprzez niezwtoczne uruchamianie procesu
windykacji , w momencie pojawienia si¢ zalegto$ci czynszowych,
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3) przy istniejacym zasobie mieszkaniowym brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu (zapewnienia
lokalu zastepczego) na czas przeprowadzenia remontu czy modernizacji. Konieczne prace prowadzone
bedg poprzez okresowe wylaczanie czgsSci remontowanego lokalu z uzytkowania.

2. W latach 2023-2027 Gmina nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu.
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