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UCHWALA NR XLVIII/299/2022
RADY GMINY HARASIUKI

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w pélnocnej czeSci miejscowosci Harasiuki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XI/120/2020 Rady Gminy Harasiuki
z dnia 24 kwietnia 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Harasiuki zatwierdzonego uchwata nr XXV/152/2020
Rady Gminy Harasiuki z dnia 27 listopada 2020 r., Rada Gminy Harasiuki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w pdéinocnej czesci
miejscowosci Harasiuki, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty oraz
czesci graficznej, stanowigcej rysunek planu.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiacy zatacznik nr 2 do
uchwaty,

3) dane przestrzenne aktu - stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono na zataczniku graficznym do uchwaty nr X1/120/2020
Rady Gminy Harasiuki z dnia 24 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,

2) zasad ksztattowania krajobrazu,
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV,
e) granica obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Tanwi PLH060097,
f) symbole oraz barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terendw,
2) oznaczenia informacyjne:
a) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV,
b) granica obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Tanwi PLH060097 (poza obszarem opracowania),
¢) linie wymiarowania (wymiar podany w metrach).
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Harasiuki,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszary w gminie Harasiuki, objete niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢, wydzielona liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie litera
oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkows,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okreSlonych w ustaleniach planu zzakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem budynkow portierni 1urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych
zastosowanie maja przepisy odrebne,

6) ustawie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

8) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ niebgdaca produkceja, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego
rodzaju towary i ustugi oraz inne pomieszczenia towarzyszace tym ustugom.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial I1.
Przeznaczenia terenow

§ 4. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy ustugowe;.

2. W granicach teren6w o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustugowej,

2) budynkow garazowych, wiat i altan,
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3) dojs¢ i dojazdow,
4) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
5) miejsc postojowych.

§ 5. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U do 4MN/U ustala si¢
przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2. W granicach teren6w o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zabudowy ustugowej,
3) budynkow mieszkalno-ustugowych,
4) wiat i altan,
5) dojs¢ i dojazdow,
6) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
7) miejsc postojowych.

§ 6. 1. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie jako teren
drogi publicznej — dojazdowe;.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych
i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

Rozdzial I1I1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planu obowigzujg nast¢pujace wymogi ochrony tadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w ustaleniach szczegdétowych,

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zo6ttym, niebieskim, zielonym,
3) zakaz lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi,

5) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
niepetnosprawnych:
a) na terenach drég publicznych i ciagéw pieszych,
b) w zakresie dostgpnosci do budynkow uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial IV.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz zachowania standardow jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich,

2) zakaz lokalizacji zaktadow, obiektow, instalacji mogacych stwarzaé zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,

3) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepis6w ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn.
Dz.U. z2022r. poz.1029), zwylaczeniem inwestycji realizujagcych cele publiczne oraz inwestycji
realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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4) nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

5) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia czgsSci obszaru objetego planem w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Dolnej Tanwi PLH060097 zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale,

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” w rozumieniu przepiséw odregbnych z zakresu ochrony
akustyczne;j.

Rozdzial V.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 4,00,
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0,01,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
minimum 20%,

5) wysoko$¢ budynkow ustugowych do 15,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
6) wysoko$¢ budynkoéw garazowych, wiat i altan do 7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
7) wysokos$¢ urzadzen i obiektow technicznych do 25,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu,
8) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogg publiczng oznaczong symbolem 1KDD,

b) 8,0 m od potudniowej granicy obszaru objetego planem, bezposrednio przylegajacej do drogi publiczne;j
(droga powiatowa nr 1066R),

9) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu o0znaczonego
symbolem 2U:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 1,50,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,01,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

4) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
minimum 30%,

5) wysoko$¢ budynkow ustugowych do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
6) wysoko$¢ budynkow garazowych, wiat i altan do 7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
7) wysoko$¢ urzadzen i obiektow technicznych do 25,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng oznaczong symbolem
1KDD,

9) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gldwnej budynku do 45°,

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych
symbolem od 1MN/U do 4MN/U:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 1,50,
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2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,01,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
minimum 30%,

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych do 12,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

6) wysokos¢ budynkow garazowych, wiat i altan do 7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczna oznaczong symbolem
IKDD,

8) geometria dachow: dachy ptaskie, tukowe, spadziste o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 12°
do 45°.

§ 12. 1. Realizacja miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci min.:

1)dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce do parkowania na 40 m*> powierzchni uzytkowej i 1 miejsce
do parkowania na 5 zatrudnionych, przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m>
minimum 2 miejsca postojowe,

2)dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na dzialkg, wliczajac miejsca
garazowe,

2. Jako miejsce do parkowania uznaje si¢ takze miejsce w garazu.

Rozdzial VI.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Okredla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
w przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

a) powierzchnia dziatki minimalnie 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 45° do 135°

2. Parametry o ktéorych mowa w ust. 1 nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, regulacji stanu prawnego, powickszania
istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka bedzie spelnia¢ warunki okreslone niniejsza
uchwaty).

Rozdziat VII.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Zakazuje sie¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
15 kV, wzdluz ktorej wyznacza si¢ strefe ochronng z ograniczeniami w uzytkowaniu i zabudowie, dla ktorej
ustala si¢:

1) szerokos¢ strefy ochronnej: 11,0 m, po 5,5 m w kazda stron¢ od osi linii elektroenergetycznej,

2) w granicach strefy ochronnej o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje zakaz zadrzewiania oraz lokalizacji
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. W przypadku likwidacji badz skablowania linii elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy
ochronnej o ktorej mowa w ust. 1 nie obowiazuja.
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Rozdzial VIII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstlugujacy obszar objety planem w postaci terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD o szerokosci 10 m z naroznymi $cigciami linii
rozgraniczajacych 5,0 m x 5,0 m.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym poprzez teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.

3.Dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 2MN/U oraz 3MN/U dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng z drogi publicznej, potozonej poza granicami obszaru objetego planem - drogi powiatowej
nr DP1066R.

Rozdzial IX.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 17. Ogolne zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, koniecznych dla obstugi wyznaczonej funkcji pod warunkiem
zachowania przeznaczania podstawowego terenu oraz stosownie do warunkéw wynikajacych
ze szczegOlowych rozwigzan technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

2) ustala si¢ zasadg¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drdg ina terenach
przylegajacych,

3) dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu
wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ pobor energii elektrycznej zistniejacej sieci S$redniego napigcia SN poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie niskiego napigcia,

2) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektoéw wolnostojacych lub
slupowych z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub za posrednictwem dojazdu.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych z gminnej sieci wodociagowe;j,
2) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej,
§ 20. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow
lub zbiornikoéw bezodptywowych.

§ 21. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowéw i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dziatce w sposdb zmieniajgcy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) poprzez rozbudowe, budowe sieci gazowe;,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych.
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§ 23. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ jego
dostarczenie z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania
ze wspolnego zrodla ciepta dla grupy obiektow.

§ 24. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez i urzadzen telefonii komorkowe;.

Rozdzial X.
Stawki procentowe

§ 25. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503) dla wszystkich terenéw wyznaczonych w planie
ustala si¢ 1% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial XI.
Ustalenia koncowe

§ 26. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjgtego uchwaty
NrIV/22/99 Rady Gminy W Harasiukach zdnia 4 marca 1999r. w sprawie uchwalenia Il-e¢j zmiany
w Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Harasiuki — w czgéci odnoszacej si¢
do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Harasiuki.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Lebko
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Zalacznik nr 2
do Uchwaty nr XLVIII/299/2022
Rady Gminy Harasiuki

z dnia 24 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. 1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy bedzie odbywac sie ze srodkow wiasnych gminy.
2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od potrzeb:
srodki Unii Europejskiej,

—_

)
2) érodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
3)  kredyt bankowy,
4) emisja obligacji komunalnych,
5)  $rodki prywatne

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim planie
inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.
4, Sposoh realizacji inwestycji o ktérych mowa w ust. 1:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu prawa
budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony $rodowiska;
2) dopuszcza sie etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obciazenie budzetu gminy w kolejnych latach
realizacji planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII1/299/2022
Rady Gminy Harasiuki

z dnia 24 listopada 2022 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone


file://///Nowa-eredakcja/redakcja/REDAKCJA_REPOSITORY/d6d81252-3c03-4563-b85c-1336cb602ae6.gml

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -11- Poz. 35

UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XLVIII299/2022 Rady Gminy w Harasiukach z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w polnocnej czesci miejscowosci
Harasiuki.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy sporzgdza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czesc tekstowa i graficzna, zgodnie z ustaleniami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegolnosci sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, zgodnos¢ z wynikami analizy
przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe —
zostalo spelnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czgsci opisowej uchwaly jak réwniez na
zatgezniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. W czesci opisowej uchwaly znajdujg sie regulacje okreslajgca podstawowe wskazniki zagospodarowania
i parametry zabudowy.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych -
wymagania ochrony srodowiska zostaly uwzglednione w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace; zaopatrzenia
wwode, gaz, energie elektryczna, cieplo, odprowadzania sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, gospodarki
odpadami. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029), z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Grunty lesne przeznaczone pod droge publiczng i tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej uzyskaly zgode
Marszalka Wojewoddztwa Podkarpackiego na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej — w obszarze objetym
planem nie wystepuja strefy ani zabytki objete ochrong konserwatorska.

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych -
aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sa zapisami ustawy Prawo
budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w szczegélnosci
poprzez ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska. Natomiast potrzeby oséb ze szczegdélnymi potrzebami, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z
2020 r. poz. 1062) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg oraz wymogiem stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby
0s6b niepetnosprawnych.

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendéw, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Harasiuki. Tereny rozwoju zabudowy w miejscowosci Harasiuki zostaly wyznaczone zgodnie z prognozowanym
zapotrzebowaniem okreslonym dla trzydziestoletniej perspektywy planistycznej.

W § 25 ustalono stawke procentowq sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokasci 1%.
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6) prawa wlasnosci — budowa nowej drogi gminnej przewidzianej w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewni wlasciwy i optymalny sposob obslugi komunikacyjnej dla nowej zabudowy. Poszanowanie
prawa wlasnosci nastapilo poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze
planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skladanie uwag),

7) potrzeb obronnosci i bezpieczerstwa panstwa - sporzgdzony plan migjscowy nie rodzi negatywnych skutkdw
dla obronnosci i bezpieczenistwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie
nie wystepuja obszary i obiekty stuzace obronnoéci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagalyby uwzglednienia
w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa nie wymagaly
okreslenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami.

8) potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez zapisy zapewniajgce obsluge komunikacyjng terendw
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego zostala zapewniona réwniez
poprzez mozliwosé realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu infrastruktury technicznej sluzacej
dystrybucji mediow na wszystkich terenach.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych - zostato
spelnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale IX. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji
majacych na celu rozwéj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly byé realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskow do projektu planu miejscowego. Po przygotowaniu projektu planu migjscowego ijego uzgodnieniu,
zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa przy sporzgdzaniu planu miejscowego poprzez opublikowanie
ogloszenia i obwieszczenia, ktore zostaly rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o wylozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu. Dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami zostaly zorganizowane w dwoch terminach 1. dnia 10 stycznia.2022 r. oraz dnia 15 wrzesnia 2022 r,,
w sali Gminnego Centrum Kultury w Harasiukach.

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostalo spelnione poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cala
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana
do organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawno$ci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.
12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - zostalo spelione
poprzez zapisy planu zawarte w §19 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, co zapewnia
wlasciwg ilos¢ iwysoka jakos¢ wody. Do czasu realizacji sieci wodociggowej plan dopuszcza stosowanie
indywidualnych uje¢ wody.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe ispoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa
poprzez umozliwienie skladania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na
temat przyjetych rozwigzan.
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Uchwala nie zawiera zalgcznika dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, gdyz
w trakcie wylozenia nie wplynely Zadne uwagi.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania planu na Srodowiska, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko.
Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, Ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci
ukladu przestrzennego - zostalo spelnione poprzez wyznaczenie terendw zabudowy bezposrednio przy
obszarze o w pelni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Harasiuki.
Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejgcego ukladu drogowego i nie przyczyni sig
do zwigkszenia transportochlonnoéci istniejacego ukladu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — obszar objety opracowaniem
znajduje sie w odlegtosci jednego kilometra o jedynego w miejscowosci przystanku autobusowego -
przy kosciele w Harasiukach,

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow - zostalo
spelnione w wyniku pozostawienia odpowiednich szeroko$ci paséw drogowych drég publicznych. Przyjete
szerokos¢ drdg zapewnig mozliwos¢ ich odpowiedniego wykorzystania uwzgledniajgcego przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych

do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.
Miejscowos¢ Harasiuki charakteryzuje sie bardzo wysokg gestoscia zabudowy. Praktycznie brakuje obszaréw
chlonnosci zabudowy miedzy istniejacq zwartg zabudowa. Obszar objety miejscowym planem uwalnia nowe
tereny zabudowy umozliwiajac tym samym rozwdj przestrzenny osrodka ekonomiczno-administracyjnego
gminy.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa w art. 32 ust.
2 ustawy.

Stosownie do wymogéw art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wdjt, burmistrz
albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w opracowaniu planéw
miejscowych w nawigzaniu do ustalef studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa uchwala planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwalg Nr VII/34/2011 Rady Gminy Harasiuki
zdnia 31 marca 2011 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Harasiuki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Zawarte w ww. ocenie aktualnosci wnioski i rekomendacje do planéw wskazujg potrzebe opracowywania
miejscowych planow, dajacych gwarancje lokalizowania nowych inwestycji w sposéb zgodny z przyjetymi kierunkami
oraz polityka przestrzenng gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigza sie gléwnie z wplywami z oplaty
planistycznej oraz z podatku od nieruchomosci, ktdrego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek
podatku okreslanych w stosownej uchwale Rady Gminy. Gmina bedzie ponosi¢ koszty budowy drogi gminnej oraz
rozbudowy infrastruktury techniczne;j.

Wobec spelnienia wymogéw formalnych w mys$| przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r, poz. 741 z pézn. zm.) zaistnialy okolicznosci prawne
pozwalajgce na uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno—prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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