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UCHWALA NR LIV/493/2023
RADY GMINY CZARNA

z dnia 10 pazdziernika 2023 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenéw Uslugowo-Produkcyjnych
przy autostradzie w miejscowosci Czarna, Gmina Czarna - cze$¢ 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwalg Rady Gminy Czarna Nr
XXXII/340/2022 zdnia 10 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Terenéw Ustugowo-Produkcyjnych przy autostradzie w miejscowosci
Czarna, Gmina Czarna.

Rada Gminy Czarna

stwierdza, ze Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terendw Ustugowo-Produkcyjnych
przy autostradzie w miejscowosci Czarna, Gmina Czarna - cze¢$¢ 1 nie narusza ustalen ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy” przyjetego uchwatg nr
XXIII/216/2001 Rady Gminy w Czarnej z dnia 4 grudnia 2001 r., z pézniejszymi zmianami.

i uchwala:
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Terenéw Uslugowo-Produkcyjnych przy
autostradzie w miejscowos$ci Czarna, Gmina Czarna - cze$¢ 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Plan miejscowy obejmuje czg$¢ obszaru, okre$lonego w zataczniku nr 1do wuchwaly Nr
XXXI1I/340/2022 z dnia 10 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Terenéw Ustugowo-Produkcyjnych przy autostradzie w miejscowosci
Czarna, Gmina Czarna, o powierzchni okolo 5,38 ha, na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie pasa
autostrady A4.

§ 2. Na Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Terenow Ustugowo-Produkeyjnych przy
autostradzie w miejscowosci Czarna, Gmina Czarna, zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte
w treSci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zalagcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czg¢$¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — Dane przestrzenne planu.
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§ 3. Rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1do uchwaly, zawiera nast¢pujace oznaczenia bedace
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa zieleni izolacyjnej;
5) budynek objety ochrong konserwatorska na mocy planu;
6) tereny wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenéw: U-P — teren ustug lub
produkcji;
7) elementy przyjete na podstawie przepisow odrebnych:
a) budynek objety ochrona na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkow,
b) powierzchnie ograniczajace przeszkody naziemnych urzadzen lotniczych (caty obszar objety planem):
- dla urzadzenia radionawigacyjnego (NAV 1140 DME RSW) — 250,0 albo 252,0 m n.p.m.,
- dla radaru meteorologicznego ,,Rzeszoéw - Jasionka” (MET 4080) — 245,0 m n.p.m.,
- dla urzadzenia radiolokacyjnego (SUR 2048) — 245,0 m n.p.m..
2. Rysunek planu zawiera elementy informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
1) granica gminy;
2) granica sotectwa.
§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i cz¢sciowo naturalne rozwigzania,
ktére maja na celu: poprawe retencji, zwigkszenie bior6znorodno$ci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczeg6lnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradla, zielone dachy i ogrody
wertykalne;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania
i podczyszczania S$ciekow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody
1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg czeS$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz
1,5 m elementow takich jak: balkony, daszki nad wejsciami do budynkow, gzymsy, wykusze i inne
elementy wystroju architektonicznego elewacji oraz schody i pochylnie;

4) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni kondygnacji netto, czyli
ograniczong przez elementy zamykajace, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynku, przy czym
powierzchnia kondygnacji netto jest obliczana dla wymiarow budynku w stanie wykonczonym, na
poziomie podtogi nie liczac listew przypodtogowych, progdw, itp.;

5) symetrycznym dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych naprzeciwlegtych,
gtéwnych potaciach dachowych o nachyleniu od 15 do 45 stopni, gdzie symetryczno$¢ naprzeciwlegtych
potaci nalezy rozumie¢ wylacznie w kontekscie ich spadku i wysokosci gornej krawedzi potaci, nie biorac
pod uwagg dtugos$ci potaci, w tym miejsc przenikania si¢ potaci dachowych poszczegdlnych bryt budynku,
oraz drugorzednych elementéw umieszczonych w gtéwnej polaci dachowej, takich jak lukarny, $wietliki
lub przekrycia balkonow, tarasow, wejsc 1 garazy;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych mierzona od sredniego
poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej polozonej czgsci stanowiacej element tego
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obiektu budowlanego, przy czym za cze$¢ stanowigca element obiektu budowlanego nie uznaje si¢
nicobudowanych urzadzen i instalacji zlokalizowanych na dachu budynku;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow wraz zobiektami malej architektury oraz urzadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Parametry i wskazniki zagospodarowania, okreslone w ustaleniach szczeg6towych rozdzialu 3 odnosza
si¢ do dziatek budowlanych.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje parkingdw, parkingdéw podziemnych, parkingow
wbudowanych w budynki, placéw manewrowych, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, obiektow
malej architektury oraz bigkitno-zielonej infrastruktury i zbiornikow wodnych stuzacych retencji
o powierzchni do 500 m” i glebokosci do 2,0 m, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw
prawa powszechnie obowigzujacego;

2) na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”,
b) ustug spotecznych z zakresu: o§wiaty, opieki nad dzie¢mi do lat 3, opieki zdrowotnej, spotecznej
1 socjalne;j,
¢) budynkow do przechowywania i spalania zwtok ludzkich i zwierzecych,
d) biogazowni;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania:
a) zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

b) instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci,

¢) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
d) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w zakresie:

- instalacji do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego lub instalacji do
wytwarzania smarow z ropy naftowe;j,

- elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni lub innych instalacji do spalania paliw w celu
wytwarzania energii elektrycznej lub cieplnej, o mocy cieplnej rozumianej jako ilo$¢ energii
wprowadzonej w paliwie do instalacji w jednostce czasu przy ich nominalnym obcigzeniu,
nie mniejszej niz 25 MW, a przy stosowaniu paliwa statego - nie mniejszej niz 10 MW; przy czym
przez paliwo rozumie si¢ paliwo w rozumieniu przepisow o standardach emisyjnych z instalacji,

- instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,

- instalacji do produkc;ji klinkieru cementowego oraz instalacji do produkcji cementu lub wapna,
- instalacji do produkcji betonu w iloci nie mniejszej niz 15 t na dobe,

- instalacji do produkcji mas bitumicznych,

- instalacji do przetwarzania produktow zawierajgcych azbest,

- instalacji do produkcji paliw z produktow roslinnych,

- grzebowiska zwlok zwierzecych,
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- punktoéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

- obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,

- unieszkodliwiania lub odzysku materiatdow wybuchowych,

- instalacji do uboju zwierzat,

- gorzelni, zaktadéw przetwarzajacych alkohol etylowy oraz wytwarzajacych napoje alkoholowe,
- instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow,

- obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,

- tartakodw 1 stolarni posiadajgcych instalacje do impregnacji drewna lub o zdolno$ci produkcyjnej
nie mniejszej niz 10 000 m’ drewna na rok,

- instalacji do produkcji wiokien mineralnych,

- instalacji do powierzchniowej obrébki substancji, przedmiotow lub produktow z zastosowaniem
rozpuszczalnikow organicznych, z wylaczeniem zmian tych instalacji polegajacych na wprowadzeniu
do ciggu technologicznego kontenerowych urzadzen odzysku rozpuszczalnikow;

2) caly obszar objety planem polozony jest w obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 Debica
— Stalowa Wola — Rzeszow, okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej, zatwierdzonej decyzja
MOSZNIL Nr KDH1/013/6037/97 z dnia 18 lipca 1997 r., ustala sig:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod oraz stosowanie rozwigzan, o ktorych mowa
w §12 pkt 5,

b) w zakresie gospodarowania iodprowadzania wod opadowych iroztopowych nakaz stosowania
rozwigzan, o ktorych mowa w §12 pkt 6,

¢) nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadéw statych jako zabezpieczonych przed infiltracja wod
opadowych.

§ 8. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska na mocy planu budynek mtyna elektrycznego z lat 30-tych XX
wieku, zlokalizowany na terenie 1U-P, ujety w wykazie Gminnej Ewidencji Zabytkow (nr karty adresowe;j
88/1696), dla ktérego ustala si¢ nakaz zachowania cech stylowych budynku, w szczegdlnosci: gabarytow,
proporcji i formy architektoniczne;.

§ 9. W obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysoko$ci zabudowy zwigzane z powierzchniami
ograniczajacymi przeszkody naziemnych urzadzen lotniczych:

1) do wysokosci bezwzglednej 250,0 albo 252,0 m n.p.m, zgodnie zrysunkiem planu, dla urzadzenia
radionawigacyjnego (NAV 1140 DME RSW);

2) do wysokosci bezwzglednej 245,0 m n.p.m dla radaru meteorologicznego ,,Rzeszéw - Jasionka”
(MET 4080);

3) do wysokosci bezwzglednej 310,0 m n.p.m dla urzadzenia radiolokacyjnego (SUR 2048).

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w procedurze scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3000 m’;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 35,0 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: 90 stopni
z dopuszczalng tolerancja:

a) =5 stopni na terenie 1U-P,
b) £10 stopni na terenie 2U-P;

4) ustalenia pkt 1 1 pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu —
dla niniejszych dziatek ustala sig:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 4 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 2,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej jako dojazd lub droga wewngetrzna: 6,0 m.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 1U-P z drogi powiatowej nr 1382R lub drogi gminnej nr 109807R,

b) 2U-P z drogi gminnej nr 109807R;

2) zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci, przy
czym ustala si¢ jako wskazniki minimalne:

a) dla ushug handlu: 1 miejsca na kazde rozpoczete 30 m” powierzchni uzytkowe;,

b) dla ustug nie wymienionych w lit. a: 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m* powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla obiektow produkcyjnych: 2 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) dla magazynow: 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m* powierzchni uzytkowej,

e) dla sktadéw: 3 miejsca postojowe;

3) do powierzchni uzytkowej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. a, lit. b i lit. d, stuzacej do obliczenia wymagane;j
ilosci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢ powierzchni stanowisk postojowych wbudowanych w budynki
oraz dojazdow w obrebie budynku taczacych te stanowiska;

4) w ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, nakaz zapewnienia miejsc dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

5) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrebie dziatki
budowlane;j.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) sieci infrastruktury technicznej z wylaczeniem przytaczy, nalezy realizowaé w pasie pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt 1, jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia terenu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiang przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w przypadku realizacji ich nowego przebiegu dopuszcza sie likwidacje dotychczasowych odcinkéw sieci
lub urzadzen;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) rozbudowa systemu zaopatrzenia w wod¢ dla pokrycia potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych
W powiazaniu z gminng siecig wodociggowa, zlokalizowang poza obszarem objetym planem o $rednicy
nie mniejszej niz D110,

b) zaopatrzenie w wode terenow objetych planem, w tym do celow przeciwpozarowych, z wodociggow
o $rednicy nie mniejszej niz D110, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uj¢¢ indywidualnych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) odprowadzania $ciekow bytowych do oczyszczalni Sciekow poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz D200, zlokalizowang poza obszarem objetym planem, z zastrzezeniem lit. d,
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b) odprowadzenie $ciekéw przemystowych, po uzyskaniu wymaganych parametrow do oczyszczalni
sciekdw poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz D200, zlokalizowang
poza obszarem objetym planem, z zastrzezeniem lit. d,

¢) minimalna $rednica nowo realizowanej sieci kanalizacji sanitarnej: D200, z zastrzezeniem, ze
w przypadku kolektoréw ttocznych dopuszcza si¢ zmniejszenie $rednicy do D90,

d) w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia przedsigwziecia do systemu kanalizacji,
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do innych odbiornikow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.
w szczegolnosci ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod na terenie przedsiewzigcia przy zastosowaniu blekitno-zielonej infrastruktury
1 zbiornikow retencyjnych,

b) dopuszcza si¢ ujmowanie wod opadowych iroztopowych zdrog, parkingow iplacow w szczelne
systemy kanalizacyjne zamkniete, o $rednicy kolektorow nie mniejszej niz D200, z odprowadzaniem do
odbiornika albo kanalizacji deszczowej, po uzyskaniu wymaganych parametréw odprowadzanych wad,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dostawy gazu w oparciu o istniejgca sie¢ gazowniczg zlokalizowana poza obszarem objetym planem
o $rednicy nie mniejszej niz D40,

b) minimalny przekr6j nowo realizowane;j sieci gazowej: D32,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng niskiego i $redniego napigcia,
zlokalizowang w obszarze obj¢tym planem lub poza nim, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych
zrédet energii z wyltaczeniem wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie zrddel energii elektrycznej, o ktorych mowa wlit. b, o napigciu
znamionowym wyzszym niz 1 kV;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje stosowanie systemoéw grzewczych opartych o:

a) indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace zrodla energii takie jak: gaz, energia elektryczna,
paliwo olejowe,

b) systemy wykorzystujace odnawialne zrodta energii za wyjatkiem: biogazowni oraz wolnostojacych
urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zodnawialnych Zrodel energii o facznej mocy
zainstalowanej przekraczajacej 500 kW;

10) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuga w oparciu o sie¢ teletechniczng zlokalizowana w obszarze planu lub poza nim oraz sie¢
lacznosci bezprzewodowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg Iub budowe nowych urzadzen isieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci bezprzewodowej, konstrukcje wsporcze dla anten mogg by¢ sytuowane
wylacznie z zachowaniem wysokosci, o ktorej mowa w §14 pkt 3 lit. a i lit. b;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami zgodnie z zasadami utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz
przepisami prawa powszechnie obowigzujacymi,

b) nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych:

- w budynkach lub wiatach,
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- ostonigtych od strony terenow drog publicznych zlokalizowanych bezposrednio przy granicach
obszaru objetego planem.

§ 13. Dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci: 30% (trzydziesci procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-P i 2U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie, z zastrzezeniem §6 pkt 2 1 §7 pkt 1:
a) teren ushug,
b) teren produkc;ji;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy: od 0,04 do 1,2;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 15,0 m na terenie 1U-P,
- 12,0 m na terenie 2U-P,

b) maksymalna wysoko$¢ nieobudowanych urzadzen i instalacji zlokalizowanych na dachu budynku moze
przekroczy¢ wysokos¢ zabudowy tego budynku, o nie wigcej niz 5,0 m,

¢) obowiazuja symetryczne dachy spadziste dwu- lub wielospadowe,

d) budynek mtyna elektrycznego objeto ochrong konserwatorska na mocy planu: ustalenia zgodnie z §8;
4) warunki i zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) na terenie 2U-P zakaz lokalizowania parkingéw o wigcej niz 50 miejscach parkingowych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?,

c)na terenie 1U-P, wramach wymaganej, zgodnie zust.2 pktl, powierzchni biologicznie czynnej,
wyznacza si¢ ,,strefe zieleni izolacyjnej”, w obrebie ktorej ustala sig:

- zagospodarowanie zielenig urzadzona o charakterze izolacyjnym, co nalezy rozumie¢ jako wymog
realizacji rownolegle do przylegtej drogi publicznej pasa roslinnosci, w sktad ktérego wchodza co
najmniej dwa rzgdy drzew oraz zywoptot lub pasmo krzewow, a udzial roslin zimozielonych stanowi
wigcej niz 70%,

- zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych, za wyjatkiem: ciggu
pieszego lub pieszo-rowerowego oraz zwigzanych z nim miejsc lokalizacji urzgdzen rekreacyjnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zdzistaw Jaromi
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L1V/493/2023
Rady Gminy Czarna
z dnia 10 pazdziernika 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1V/493/2023
Rady Gminy Czarna
z dnia 10 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik2.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat na podstawie uchwaly Nr
XXXI1/340/2022 Rady Gminy Czarna z dnia 10 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terendw Ustugowo-Produkcyjnych przy autostradzie w
miejscowosci Czarna, Gmina Czarna.
Procedura zostala zrealizowana w ramach Projektu pn. ,,Zintegrowany i uspoleczniony model planowania
przestrzennego poprzez opracowanie Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego” w
ramach Osi priorytetowej IV Innowacje spoteczne i wspoélpraca ponadnarodowa, dzialania 4.1 Innowacje
spoteczne Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwdj na lata 2014-2020.
Planem pierwotnie obj¢to obszar o powierzchni okoto 6,49 ha (po korekcie granic przystapienia), sktadajacy si¢
z trzech odregbnych czegsci, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty. Pierwsza cze$¢ o powierzchni 3,16 ha
potozona jest bezposrednio po poédinocnej stronie autostrady A4, bezposrednio przy drodze powiatowej nr
1382R i zachodniej stronie drogi gminnej nr 109807R. Druga cze$¢ o powierzchni 1,11 ha potozona jest
bezposrednio po potudniowej stronie autostrady A4 i po zachodniej stronie drogi gminnej nr 109807R. Trzecia
czg$¢ o powierzchni 2,22 ha potozona jest bezposrednio po poludniowej stronie autostrady A4 i po wschodnigj
stronie drogi gminnej nr 109807R.
Granice niniejszego planu, w przeciwienstwie do uchwaty o przestgpieniu, uwzglednily precyzyjnie granice
planéw obowigzujacych obejmujgcych swoimi ustaleniami pasy drogowe drog publicznych ujete w nich w
pelnej szeroko$ci, stad pewna rozbiezno$¢ powierzchni objetej planem miejscowym. Nastepstwem
przeprowadzonej operacji jest korekta powierzchni obszaru objetego planem, ktéra w uchwale o przystapieniu
wynosita 6,58 ha.
Ostatecznie, w zwigzku z brakiem zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych klasy III na cele nierolnicze dla obszaru obejmujgcego cze$¢ druga, o powierzchni 1,11 ha, oraz
wylaczeniem niniejszego obszaru z opracowania, powierzchnia objeta planem wynosi 5,38 ha.
W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do
publicznego wgladu, zatgcznika do uchwaty zawierajacego liste nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie
Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nie sporzadza si¢ — brak przedmiotu
rozstrzygniecia.
Prognoza skutkéw finansowych wykazala, ze projekt planu miejscowego nie rodzi potrzeby realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, w zwigzku z czym nie
sporzadza si¢ zalacznika do uchwaly zawierajacego rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.
Wymogi wynikajace z art. 1 wust. 2-4 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), za wyjatkiem zagadnien nie wystgpujacych w obszarze objetym planem,
zostaly w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglgdnione w nastepujacy
Sposob:
- art. 1, ust. 2:
1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.
Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow architektonicznych
i krajobrazowych ma wplyw catoksztalt ustalen zawartych planie zar6wno w czgsci tekstowej planu jak i na
rysunku planu. Z elementéw sktadajacych si¢ na caloksztaltt mozna wskaza¢ gtdéwne elementy takie jak:

— przyjecie parametrow zabudowy 1 zasad zagospodarowania terenu objetego planem,
uwzgledniajgce zarowno faktyczny sposob zagospodarowania terendw sasiadujacych, jak i
przesadzenia planow obowigzujacych na terenach sasiednich,

— ograniczenie wysoko$ci zabudowy w szczegdélno$ci wyeliminowanie lokalizowania obiektow
budowlanych o wysoko$ci znaczaco wykraczajacej poza maksymalng wysokos¢ budynkow na
terenie,

— uwzglednienie potrzeby ochrony sasiadujacych terenéw zabudowy mieszkaniowej, zarowno przed
potencjalnymi ucigzliwosciami, jak i potencjalnie niekorzystnym wptywem na krajobraz zabudowy
o charakterze przemystowym terenéw produkcyjno-ustugowych poprzez wprowadzenie strefy
buforowej od strony drogi powiatowej i zabudowy mieszkaniowej (strefy koncentracji zieleni na
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terenie 1U-P oraz objecia ochrong konserwatorskg a tym samym zachowania budynku mtyna
elektrycznego),

ochrone ekspozycji obiektu o walorach historycznych (mtyna elektrycznego) z przylegtej
przestrzeni publicznej (drogi powiatowej) poprzez wyznaczenie odpowiedniej nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych w procedurze podziatu nieruchomosci dla
terenow objetych planem, na poziomie, z jednej strony przeciwdzialajacym nadmiernemu
rozdrobnieniu struktury wlasnos$ci, a z drugiej pozwalajacej na pewnag elastyczno$¢ skali
lokalizowanych przedsigwziec¢;

ksztaltowanie otoczenia drog publicznych w sposob zapewniajacy wyksztalcenie korzystnych
urbanistycznie szerokich paséw wolnych od zabudowy, w szczegdlnosci kiedy mowa o zabudowie
sredniowysokiej produkcyjno-ustugowej, sprzyjajacych przewietrzaniu terenow,

zachowanie kontynuacji, ustalonego w planie obowigzujacym dla terenéw sasiednich, sposobu
uzytkowania terenu bezposrednio przylegajacego do drogi powiatowej, a wigc zagospodarowania
zielenig urzadzong z mozliwoscig jej ksztaltowania w sposob charakterystyczny dla przestrzeni
publicznych,

zachowanie stosunkowo wysokiego, wymaganego udzialu terenéw biologicznie czynnych (min.
30%)

ograniczenie mozliwosci lokalizowania ustug wrazliwych na ucigzliwoséci, w celu eliminacji
potencjalnych konfliktow,

zakaz lokalizowania na obszarze planu obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’, oraz dziatalno$ci ustugowych i produkcyjnych o potencjalnie znacznej ucigzliwosci lub
niepozadanych spolecznie,

ustalenie wymaganych planem miejsc w ilo$ci adekwatnej do rodzaju funkcji oraz lokalizacji
terenu w strukturze urbanistycznej gminy,

nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow stalych w budynkach lub wiatach oraz
ostonietych od strony terenow drog publicznych,

wprowadzenie za ustaleniami studium ograniczenia stosowanych rodzajow dachéw do dachow
spadzistych o polaciach symetrycznych.

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych i le$nych

realizowane sg poprzez:

zakaz lokalizowania:

— zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

— instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,

— przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

— wymienionych z nazwy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko uznanych za szczegolnie niepozadane na terenie objetym planem:

utrzymanie stosunkowo wysokiego jak na tereny przemyslowo-ustugowe minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnych tj. 30%,

dopuszczenie na wszystkich terenach lokalizacji blekitno-zielonej infrastruktury i zbiornikéw

wodnych stuzacych retencji,

uwzglednienie iz w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z

polozenia calego obszaru objetego planem w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr

425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszow., w ktorym lokalizowane przedsiewzigcia nie moga

powodowac zagrozenia dla zasobow 1 jakosci wod podziemnych i powierzchniowych, poprzez:

— nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych (po uzyskaniu wymaganych
parametréw) do oczyszczalni §ciekow,

— nakaz stosowania rozwigzan technicznych, zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych
sciekow do gruntu i wod,

— dopuszczenie odprowadzania $ciekow do innych odbiornikéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, jedynie w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia przedsiewzigcia
do systemu kanalizacji,
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— nakaz zagospodarowania wod na terenie przedsigwzigcia przy zastosowaniu blekitno-zielonej
infrastruktury i zbiornikow retencyjnych z dopuszczeniem ujmowania wod opadowych i
roztopowych z drog parkingdw i placow w szczelne systemy kanalizacyjne zamknicte, z
odprowadzaniem do odbiornika albo kanalizacji deszczowej, po uzyskaniu wymaganych
parametrow odprowadzanych waod,

— nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych w budynkach i wiatach, w sposob
zabezpieczonych przed infiltracjg wod opadowych,

— nakaz stosowania ekologicznych zrddel zaopatrzenia w cieplo -  systemy grzewcze
wykorzystujgce zrodta energii takie jak: gaz, energia elektryczna, paliwo olejowe, lub systemy
wykorzystujagce odnawialne zrodla energii za wyjatkiem: biogazowni oraz wolnostojacych
urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrédel energii o lacznej mocy
zainstalowanej przekraczajacej 500 kW,

W obszarze objgtym planem brak form ochrony przyrody, wystgpuja natomiast wartosciowe grunty
rolne (RIIb, Psll, PsIII), chronione na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, o
powierzchni 5,8897 ha. Ostatecznie, w zwigzku z brakiem zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze dla obszaru dziatki nr 1838/39 o

powierzchni 1,1110 ha, uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia 4,7787 ha chronionych gruntow

rolnych.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:

Plan obejmuje ochrong obiekt przedstawiajacy wartos¢ historyczna, tj. budynek miyna elektrycznego z
lat 30-tych XX wieku, zlokalizowany na terenie 1U-P, (ujety w wykazie Gminnej Ewidencji Zabytkéw
- nr karty adresowej 88/1696), regulujac zakres jego ochrony.

W obszarze objetym planem dotychczas nie stwierdzono wystgpowania zabytkow archeologicznych.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych

uwzgledniono poprzez:

zakaz lokalizowania obiektow stanowigcych istotne zagrozenie bezpieczenstwa i oraz potencjalnie
pogarszajacych komfort zZycia mieszkancow sasiadujgcych obszarow:

— zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;;
instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych albo §rodowiska jako catosci,

przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

— wymienionych z nazwy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko uznanych za szczegolnie niepozadane na terenie obj¢tym planem:

wzmocnienie strefy buforowej pomiedzy terenami produkcyjno-ustugowymi a sasiadujacymi

terenami zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanymi po pdinocnej stronie drogi powiatowe;j,

poprzez wymog uksztalttowania w ramach powierzchni biologicznie czynnych terenow

produkcyjno-ustugowych pasa zielni o charakterze izolacyjnym,

ograniczenie mozliwosci wystepowania konfliktow przestrzennych, poprzez wyeliminowanie

mozliwosci lokalizowania uslug wymagajacych ochrony przed ucigzliwos$ciami na produkcyjno-

ushlugowych;

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci

okreslonej analogicznie do przepisow o drogach publicznych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

okreslenie korzystnego przeznaczenia, zgodnego z ustalenia studium,

przyjecie korzystnych wskaznikow urbanistycznych w kontek$cie ograniczen wynikajacych z
ustalen studium,

eliminacje mozliwosci lokalizowania przeznaczen potencjalnie konfliktowych, co ma korzystny
wplyw na nieruchomosci pozostale (przewidywalnos¢ sasiedztwa);

6. Prawo wlasnosci poprzez:
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uwzglednienie w duzej mierze wnioskow i uwag wilascicieli;
brak przeznaczen stanowigcych cele publiczne na terenach prywatnych;

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Na obszarze objetym planem lub w jego rejonie wystepuja elementy, ktore moga by¢ szczegolnie
istotne z punktu widzenia obronnosci i bezpieczenstwu panstwa:

autostrada A4,

naziemne urzadzenia lotnicze rozmieszczone w rejonie lotniska ,,Rzeszow- Jasionka” i
»powierzchnie ograniczajace przeszkody” wyznaczone dla ich prawidtowego funkcjonowania:
radar meteorologiczny ,,Rzeszow - Jasionka” (MET 4080),

— urzadzenie radionawigacyjne (NAV 1140 DME RSW),

— urzadzenie radiolokacyjne (SUR 2048),

Prawidlowe funkcjonowanie powyzej wymienionych elementdw zostalo w pelni uwzglednione w
planie.

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

potencjalne zwigkszenie podazy miejsc pracy na terenie gminy,

zapewnienie atrakcyjnych terenow produkcyjno-ustugowych na obszarach gdzie ucigzliwos$ci
wynikajgce z rozmieszczenia krajowej infrastruktury drogowej czynia te tereny nieprzydatne do
innych celow, majacych duze znaczenie ekonomiczne dla rownowazenia budzetu gminy,

ustalenie stawki procentowej renty planistycznej korzystnej dla budzetu gminy, tj. w wysokosci:
30%

ochrong istniejacych wartosci kulturowych,

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych:

poprzez:

dopuszczenie w catym obszarze planu realizacji infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu, ze wskazaniem iz sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w
szczegdlnosci w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny
drog,

dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw zaopatrzenia w energie elektryczna
z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej
przekraczajacej 500 kW,

dopuszczenie, lokalizowana zrodet energii elektrycznej o napigciu znamionowym wyzszym niz
1kV,

dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, na prawie catym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem,
ze dopuszczono realizacje konstrukcji wsporczych dla urzagdzen nadawczych wytacznie na dachach
budynkow przy zachowaniu maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych okreslonych dla
terenu.

10. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w_pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwo$ci skladania wnioskow (w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej),

wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko
dniach od 10 do 31 sierpnia 2023 r., o czym poinformowano ogloszeniem w prasie lokalnej i
obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wylozenia, w tym rowniez o mozliwosci sktadania uwag
do planu w terminie przewidzianym ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu

w zwigzku z dzialaniem w ramach projektu pod nazwg ,,Zintegrowany i uspoleczniony model
planowania przestrzennego poprzez opracowanie Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego”
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— udostepniono spoteczenstwu projekt planu miejscowego na czas wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu rowniez na platformie konsultacji dokumentéw planistycznych Rzeszowskiego
Obszaru Funkcjonalnego.

11. zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688),
natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych i opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Projekt planu, pomimo braku wyznaczenia terenow mieszkaniowych, potencjalnie znaczaco zwigksza
zapotrzebowanie na wodg jednak ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia skala zapotrzebowania na wode
jest niemozliwa do prawidlowego zdiagnozowania. Biorac jednak pod uwage lokalizacje terenow w
sgsiedztwie linii wodociggowych D160 albo D110, zaopatrzeniec w wodg¢, w tym do celow
przeciwpozarowych, wydaje si¢ zapewnione.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

W niniejszym planie interes publiczny realizowany jest niejako posrednio poprzez realizacj¢ interesow
prywatnych. Projekt planu wydaje si¢ rodzi¢ wylacznie pozytywne skutki, cho¢ pewne ograniczenia na
nieruchomosciach sg wprowadzone planem. Mowa tu zwtaszcza ustaleniu ochrony konserwatorskiej na
dzialce zabudowanej budynkiem objetym ochrong na podstawie gminnej ewidencji zabytkow.
Proponowane w tym zakresie ustaleniaplanu zostalty wprowadzone przy zastosowaniu wazenia interesu
prywatnego i publicznego (w wskazuje na to odstgpienie od wielu wymogéw wprowadzonych w
pierwotnej wersji projektu planu).

Dalszy przebieg procedury, w szczegdlnosci wytozenie do publicznego wgladu wykazat posrednio, ze
przyjete w projekcie planu rozwigzania zostaty zaakceptowane przez wlascicieli nieruchomosci, gdyz
nie ztozono uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

1.

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
Potozenie terenow bezposrednio przy Autostradzie A4, cho¢ nie bezposrednio przy wezle autostrady,

pozwala w oparciu o istniejaca droge powiatowa nr 1382R, zapewni¢ mozliwie najnizsza
transportochtonno$¢ terendw objetych planem. Dowodem na to jest réwniez brak jakichkolwiek
potrzeb zwigzanych z rozbudowa uktadu drogowego dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terendw
objetych planem Rozwigzania planu dogeszczaja obszary zabudowy polozone w obszarach
obslugiwanych przez istniejagce drogi a wigc zmniejszajg Srednig transportochtonno$¢ terenow
zabudowy w gminie.

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
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Projekt planu nie przewiduje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. Co istotne, wyznaczenie
terenow zabudowy w planie miejscowym nie zmniejsza i nie utrudnia dostepu dotychczasowym
mieszkancom do publicznego transportu zbiorowego.

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.
Obszar objety planem nie ma zadnego wplywu na mozliwo$ci przemieszczania si¢ pieszych i

rowerzystow, gdyz prawidlowo i docelowo uksztaltowany uktad drogowy przylega bezposrednio do

terenow objetych planem. Co istotne, na terenie 1U-P uwzglednia si¢ w planie mozliwo$¢ zachowania
kontynuacji, ustalonego w planie obowigzujacym dla terenow sasiednich, sposobu
uzytkowania/funkcjonowania terenu bezposrednio przylegajacego do drogi powiatowej, jako zieleni
urzadzonej z wyznaczonym z ciggiem pieszo-rowerowym, a wigc z mozliwoscig ksztattowania tej
strefy w sposob charakterystyczny dla przestrzeni publicznych.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
Argumenty wymienione w pkt 1 do 3 wskazuja jednoznacznie uzasadnienie na tych terenach lokalizacji

zabudowy o charakterze niewrazliwym na ucigzliwo$ci. Bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna i
infrastrukturalna oraz obcigzenia srodowiskowe terenu, pozwala niewielkim kosztem i przy niewielkich
stratach $rodowiskowych zrealizowaé potrzeby gminy w zakresie zapewnienia mieszkancom,
rozwojowych, korzystnie zlokalizowanych terenow produkcyjno-ustugowych, oferujacych zaréwno
ustugi dla mieszkancéw, jak i nowe miejsca pracy w niewielkiej odleglosci od terenéw zamieszkania.

Zgodno$s¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Rada Gminy Czarna podjeta uchwate nr XL1/441/2014 z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie oceny

aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Czarna, przyjmujac wyniki
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Czarna w latach 2010-2014 r. oraz po
zapoznaniu si¢ z opinig Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, stwierdzita aktualnosé
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna,
zatwierdzonego uchwata nr XXIII/216/2001 Rady Gminy Czarna z dnia 4 grudnia 2001 roku ze
zmianami, w zakresie gldéwnych kierunkow rozwoju przestrzennego gminy oraz stwierdzita aktualnosé
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Czarna.
Obszar objety planem miejscowym nie posiada obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego, potrzeba sporzadzenia niniejszego planu wynika z ustalonego przez studium
przeznaczenia przedmiotowego terenu pod funkcje ustugowo-przemystowe gdzie ksztaltowanie
zabudowy oraz tadu przestrzennego ze wzgledu na charakter zabudowy powinno odbywac sie w
oparciu o plan miejscowy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostata ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktorej oszacowano mozliwe zmiany w
dochodach jak i wydatkach Budzetu, bedace nastgpstwem przyjetych w planie rozwigzan. Prognoza
skutkéw finansowych wskazata jednoznacznie pozytywny bilans kosztow i wydatkow gldwnie ze
wzgledu na brak wydatkow na realizacj¢ infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy
i korzystne przeznaczenie, przynoszace znaczne dochody z podatkéw zaréwno bezposrednich jak i
posrednich, przy niewielkich wydatkach.
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Rozwigzania projektu planu nie naruszajg wustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy” przyjetego uchwata nr XXIII/216/2001 Rady Gminy w
Czarnej z dnia 4 grudnia 2001 r., z pdZniejszymi zmianami — sg z nimi w peni zgodne.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zdzistaw Jaromi
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