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UCHWALA NR LXXXV/467/2023
RADY GMINY MEDYKA

z dnia 3 lutego 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Medyka na lata 2023 — 2027r.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 v — o samorzgdzie gminnym /tekst jednolity,
Dz. U. 22023 roku, poz. 40 z pozn.zm.) oraz art.2l ust.l pkt 1ipkt2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r —
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz.U.2022, poz.172 z pozn. zm.) Rada Gminy Medyka uchwala co nastegpuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Medyka na lata
2023 — 2027 stanowiqgcy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Medyka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zZycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Wiktor Borycki
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Zalqcznik do uchwaly
Nr LXXXV/467/2023
Rady Gminy Medyka
z dnia 03 lutego 2023 roku
WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MEDYKA NA LATA 2023 —2027.

Rozdziat 1.

Postanowienia ogolne

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy Medyka na lata
2023-2027 jest okreslenie wielkosci, potrzeb remontowych i wysokosci wydatkéw z tym
zwigzanych, planowane| sprzedazy, polityki czynszowej, zasad zarzqdzania, Zrédet finansowania
oraz innych dziatari majgeych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania tym
zasobem.

Rozdziat 2

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowege Gminy Medyka

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Medyka obejmuje lokale stanowiqcee jej wlasnosé.

2. Nie przewiduje si¢ powiekszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.

3. Powigkszenie zasobu lokali mieszkalnych moze byé realizowane w szczegdlnosci przez
pozyskiwanie lokali zwolnionych przez dotychczasowych najemcdw, przejmowanie do gminnego
zasobu budynkdw i lokali od innych podmiotdw.

4. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowalo poprzez adeaptacje pomieszczern o innym
przeznaczeniv niz mieszkalne — bedqcych wlasnosciq Gminy.

Mieszkaniowy zaséb gminy tworzq lokale w budynkach:

Suma pow. wyposazZenie
Ip. lokalizacja ilosé lokali uzy':)k::;}vch wadaciog kmnabizoda co.
1 2 3 4 5 ] 7
1. Bucmek S;kf:: ziioedslawowe; 2 133,94 m? posiada posiada posiada
Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizadji.

Lokale stanowiqce mieszkaniowy zaséb gminy znojdujq sie w dobrym stanie technicznym.
W zwiqzku z tym nie wymagdjq remontéw, a drobne naprawy czynione sq na bieZgco.

Rozdziat 4
Plano wana sprzedaz lokali.

Nie przewiduje sie mozliwosci sprzedazy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.

Rozdziat 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawke czynszu za Tm? powierzchni uzytkowe| lokali mieszkalnych ustalane bedq w drodze
zarzqdzenia Wéjta Gminy Medyka raz w roku, na caly rok kalendarzowy, w oparciv o zasadly
okreslone w niniejszym programie, o ile przepisy szczegdlne nie stanowiq inaczej.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala sie na podstawie stawki bazowej
z uwzglednieniem czynnikdw rdéznicujqcych stawki czynszu wedlug ponizsze| tabeli :
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CZYNNIKI PODWYZSZAJACE STAWKE CZYNSZU W %

Potozenie budynkv

zabudowa wolnostojgea plus 5%
otoczenie zieleni plus 5%
dogodna komunikacja (droga, przystanki autobusowe) plus 10%
Usytuowanie lokalu w budynku

l'ill pietro plus 5%
nastonecznienie lokalu plus 5%

Wyposazenie budynku i lokalu w urzqdzenia i instalacje

wode biezgeqg plus 5%
kanalizacje plus 5%
wWC plus 5%
lazienke plus 5%

Ogolny stan techniczny budynku
dobry plus 10%

CZYNNIKI OBNIZAJACE STAWKE CZYNSZU W %

Potozenie budynku

zabudowa zwarta minus 3%
niedogodne polqczenie komunikacyjne minus 3%
stabo rozwinieta infrastruktura minus 5%

Usytuowanie lokalu w budynku

poddasze minus 5%
parter i powyzej Il pietra minus 5%
lokal pozbawiony nastonecznienia minus 5%

Wyposazenie budynku i lokalv w urzgdzenia i instalacje

brak wody biezZqcej minus 3%
brak kanalizacji minus 3%
brak WC lub fazienki minus 5%

Usytuowanie lokalu w budynku

wymagajgcy remontu minus 10%

3. Wajt Gminy Medyka mozZe w uzasadnionych przypadkach obnizyé na okres 12 miesigcy czynsz
naliczony wedlug obowiqzujgeych stawek najemcy, ktdrego sredni miesieczny dochdd
w przeliczeniv na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50% najnizszej emerytury
w gospodarsiwie wieloosobowym i 75% w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdziat 6

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy

1. Zarzgdzaniem gminnym zasobem mieszkaniowym zojmuje sie Wdijt.
2. Zasady zarzqdzania maja doprowadzié do wykonywania zadan:
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a) W dziedzinie administracji komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych: eksploatacja
i konserwacja budynkdw mieszkalnych i lokali uzytkowych;
b) W zakresie ustug remontowych: prowadzenie i organizowanie prac remontfowych,
modernizacyjnych, inwestycyjnych w administrowanych zasobach komunalnych;
c) W zakresie ufrzymania gminnych obiekiéw i urzqdzen uzZytecznosci publiczne;.
3. Do 2027 roku nie przewiduje si¢ wprowadzania istotnych zmian w odniesieniv do zasad
zarzqdzania lokalami wechodzgeymi w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego.
4. lokalami i budynkami wchodzqcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Medyka
zarzqdza W6jt Gminy Medyka.

B Rozdziat 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 202 3-2027

1. Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowe] w latach 2023-2027 bedq
przychody z tytutu:
a) wplywdw z czynszéw za lokale mieszkalne;
b) srodkdéw wydzielonych na ten cel w budzecie Gminy Medykg;
c) srodkéw zewnetrznych, pozyskanych przez Gmine Medyka w ramach dostepnych

programéw i funduszy.

2. Wysokos¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowq w poszczegdlnych latach vzalezniona

bedzie od mozZliwosci budzetu Gminy Medyka i poziomu czynszéw mieszkaniowych.

Rozdzial 8
Wysokosc wydatkow w kolejnych latach z podziatem
na koszty biezgcej eksploataqi, kosziow remonfow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkew, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascideli, a takze wydatki inwestycyjne.

1. W latach 2023-2027 wielkosé wydatkdw na pokrycie kosztdw zarzqgdu budynkdw i lokali
wchodzqecymi w  sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Medyka, okreslana bedzie
w uchwatach budZetowych.

2. Szacunkowe koszty zwiqzane z ulrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Medyka
zalezne bedq od faktycznych przychoddw z czynszu, wysokosci srodkdw i innych Zrédet
przychodowych budzetu Gminy Medyka oraz sytuacgji finansowej Gminy w danym roku
budzetowym i dostepnosci srodkdw zewnetrznych.

3. Zestawienie planowanych wydatkow:

Planowane koszty w latach
Rodzaj kosztu
2023 2024 2025 2026 2027
Biezgca eksploataqa 1.000,00 | 1.200,00 | 1.400,00 | 1.600,00 | 1.800,00
Remouly 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 1.000,00 | 1.200,00 | 1.400,00 | 1.600,00 | 1.800,00
Rozdzial 9

Opis innych dzialan majqcych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Mcajgc na uwadze prawidfowe gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym przyjmuje sie
nastepujgce zasady:
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1)
2)
3)
4)

5)

6)

racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy odbywad sie bedzie
poprzez dostosowanie wielkosci zasobu mieszkaniowego do moZliwosci finansowych gminy;
egzekwowanie regularnych i ferminowych platnosci czynszéw, poprzez niezwloczne
uruchamianie procesu windykacji, w momencie pojawienia sie zaleglosci czynszowych;
regulowanie tytuléw prawnych (po zgonach, wyprowadzeniu sie najemcdw, po splacie
zalegfosci czynszowych);

w przypadku zwolnienia lokalu nalezy dqzyé do jego sprzedazy w drodze przetargu
publicznego;

nie przewiduje sie w calym okresie obowiqzywania wieloletniego programu, zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkdw i lokali, gclyz nie planuje sie kompleksowych remontdw
wymagdjqcych czasowego wykwaterowania mieszkaricéw;

prowadzenie dzialai zmierzajgeych do poprawy stanu technicznego i estetycznego
nieruchomosci gminnych.
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