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UCHWALA NR XL/286/2023
RADY GMINY W JASIENICY ROSIELNEJ

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica
Rosielna na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
7 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica
Rosielna na lata 2023-2027, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jasienica Rosielna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodzka Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Pajak
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Zakacznik do uchwaty Nr XL/286/2023
Rady Gminy w Jasienicy Rosielne;j
z dnia 23 lutego 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica Rosielna
na lata 2023-2027

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. llekro¢ w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica
Rosielna na lata 2023-2027 jest mowa o:

1) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Jasienica Rosielna;

2) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Jasienica Rosielna na lata 2023-2027;

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Jasienica Rosielna;
4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Jasienica Rosielna.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Zasob tworzy 18 lokali otacznej powierzchni uzytkowej 953,54 m2, znajdujacych sie w6
budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy:

1) w miejscowosci Jasienica Rosielna:
a) budynek o nr 312 (ZOZ), w ktérym znajduje si¢ osiem lokali o tacznej powierzchni 477,84 m2, w tym:

- lokal na pigtrze o nr 312/1, o powierzchni 57,4 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

- lokal na pigtrze o nr 312/2, o powierzchni 51,7 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

- lokal na pietrze o nr 312/3, o powierzchni 72,64 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, lazienke,

- lokal na parterze o nr 312/4, o powierzchni 64,0 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, WC, fazienke,

- lokal na pietrze o nr 312/5, o powierzchni 47,4 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, lazienke,

- lokal na pigtrze o nr 312/6, o powierzchni 35,0 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

- lokal na pietrze o nr 312/7, o powierzchni 64,0 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacj¢ wodno-kanalizacyjng, WC, tazienke,

- lokal na parterze o nr 312/8, o powierzchni 85,7 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjng, WC, tazienke,

b) budynek o nr 324 (agronoméwka), w ktorym znajduja si¢ dwa lokale o tacznej powierzchni 104,0 m2,
w tym:
- lokal na parterze o nr 324/1, o powierzchni 52,0 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, lazienke,

- lokal na pigtrze o nr 324/2, o powierzchni 52,0 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, WC, tazienkg.
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¢) budynek o nr 325, w ktérym znajduja si¢ dwa lokale o tgcznej powierzchni 144,4 m2, w tym:

- lokal na parterze o nr 325/1, o powierzchni 62,9 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, WC, lazienke,

- lokal na pietrze onr 325/2, o powierzchni 81,5 m2, wyposazony w instalacje gazowa, instalacje
wodno-kanalizacyjng, WC, tazienke;

2) w miejscowosci Blizne:

1) budynek o nr 458 (Dom Nauczyciela), w ktérym znajduje si¢ jeden lokal potozony na pigtrze, o tacznej
powierzchni 68,1 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacj¢ gazowa, instalacje wodno-
kanalizacyjng, WC, tazienke,

2) budynek o nr 471 (ZOZ), w ktdérym znajduja si¢ dwa lokale o tagcznej powierzchni 114,7 m2, w tym:

- lokal na pigtrze o nr 471/1, o powierzchni 57,8 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, WC, fazienke,

- lokal na pietrze o nr 471/2, o powierzchni 56,9 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, WC, tazienke,

3) budynek o nr 123a (k/SDS), w ktorym znajduje sie trzy lokale o tacznej powierzchni 44,5 m2, w tym:

- lokal na parterze o nr 123a/1, o powierzchni 13,3 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, WC, lazienke,

- lokal na parterze o nr 123a/2, o powierzchni 15,6 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, WC, fazienke,

- lokal na parterze o nr 123a/3, o powierzchni 15,6 m2, wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
gazowa, instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, WC, tazienkg.

Wymienione lokale wyposazone sa w kuchni¢ oraz korytarz przeznaczone do wspdlnego uzytkowania.
2. Gmina nie planuje powigkszenia ani pomniejszania zasobu o lokale w latach 2023-2027.
3. Gmina nie przewiduje budowy nowych budynkéw mieszkalnych w latach 2023-2027.

4. Prognozg wielko$ci zasobu w poszczegdlnych latach objetych programem przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Stan na koniec roku Liczba lokali w zasobie Ogoélem
1. 2023 18 18
2. 2024 18 18
3. 2025 18 18
4. 2026 18 18
5. 2027 18 18

§ 3. 1. Budynki znajdujace si¢ w Jasienicy Rosielnej o nr 324 (agronoméwka) io nr 312 (ZOZ) oraz
budynek znajdujacy si¢ w Bliznem o nr 471 (ZOZ) zostaly wybudowane w latach 70-tych XX w. Sa to budynki
murowane, kryte blachg. Budynki w Jasienicy Rosielnej o nr 312 oraz w Bliznem o nr 471 zostaty w 2011 r.
ocieplone oraz zostaly wnich wymienione okna. Budynek znajdujacy si¢ w Jasienicy Rosielnej o nr
325 wchodzi w sktad zespotu podworskiego i powstat pod koniec XIX w. Z kolei budynek znajdujacy sie
w Bliznem o nr 458 (Dom Nauczyciela) zostal wybudowany w latach pigédziesigtych XX w.

2. Prognoza stanu technicznego zasobu w poszczegdlnych latach objetych programem przedstawia ponizsza
tabela:

Lata Tlosé lokali Stan tec!micz1.1y lokali

dobry sredni zly
2023 18 14 4 0
2024 18 14 4 0
2025 18 14 4 0
2026 18 14 4 0
2027 18 14 4 0
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Skala ocen: dobry — lokal nie wymaga remontu, $redni — lokal wymaga biezgcego remontu, zty — lokal
wymaga kapitalnego remontu.

2. Wszystkie lokale tworzace zasob nie wymagaja kapitalnych remontow.

3. Stan techniczny czesci lokali wymaga poprawy ze wzgledu na wiek i konieczno$¢ dostosowania do
obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkoéw i lokali obejmuja:

1) utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym, w statej sprawnos$ci technicznej na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w czasie jego uzytkowania;

2) usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow iich mienia oraz
konstrukcji technicznej budynku;

3) zapewnianie sprawnego dzialania instalacji i urzadzen stanowiagcych wyposazenie lokalu.
2. Ustala si¢ nastepujacy plan remontdéw i modernizacji budynkdéw i lokali:

1) w budynku w miejscowosci Blizne nr 471 — remont zadaszenia i podjazdu — planowany termin realizacji —
2024 r.;

2) w budynku w miejscowosci Jasienica Rosielna nr 312 — cze¢sciowa wymiana stolarki drzwiowej —
planowany termin realizacji — 2023 r.;

3) wymiana piecow grzewczych w lokalach, w ktorych ulegly one zepsuciu — planowany termin realizacji —
2024 1.

3. Na podstawie wynikéw okresowych przegladow budynkéw, prowadzone bgda réwniez biezace remonty
i konserwacje.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. Gmina nie przewiduje sprzedazy lokali w latach 2023-2027.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Wptywy zczynszoéw sa podstawowym zrodlem finansowania iutrzymania budynkéw. Obecne
przychody uzyskiwane zczynszow nie pokrywaja w cato$ci kosztow utrzymania zasobu w stanie
niepogorszonym.

2. Polityka czynszowa powinna by¢ ksztaltowana w taki sposob, aby przychody z czynszu pokrywaty co
najmniej koszty eksploatacyjne oraz koszty biezacych remontow.

3. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane:

1) nie czesciej niz raz w roku, w terminie do konca II poéirocza, w oparciu o prognozowany przez Ministra
Finansow wskaznik procentowy wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych powigkszony o 5 punktow
procentowych;

2) po dokonaniu w lokalu ulepszen, majacych wplyw na wartos¢ uzytkowa lokalu.

§ 7. 1. Przy ustalaniu stawek czynszu nalezy bra¢ pod uwage nastepujace czynniki ~ podwyzszajace lub
obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali, a mianowicie:

1) potozenie budynku w centrum miejscowosci — podwyzszenie stawki o 10 %;
2) potozenie budynku na peryferiach miejscowo$ci — obnizka stawki o 10 %;
3) korzystne potozenie lokalu w budynku — podwyzszenie o 10 %;

4) niekorzystne polozenie lokalu w budynku — obnizenie o 10 %;
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5) dobry ogolny stan techniczny budynku — podwyzszenie o 10 %;

6) zly ogolny stan techniczny budynku — obnizenie o 10 %;

7) brak wyposazenia lokalu w c.o. i gaz — obnizenie o 30 %;

8) brak wyposazenia lokalu w c.0.— obnizenie o 20 %;

9) brak wyposazenia lokalu w c.o0., gaz, wod¢ biezacg i w.c. — obnizenie o 50 %.

2. Stawki czynszu w stosunku najmu socjalnego lokalu ustala si¢ w wysokosci 50 % stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w zasobie.

3. Wojt moze stosowacé obnizki czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do
najemcow o niskich dochodach. Czynsz moze by¢ obnizony o 20 % na trzy miesigce w przypadku, gdy $redni
dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku nie przekracza 400 zt.

4. Kwote obnizki czynszu pomniejsza si¢ o warto$¢ przyznanego najemcy dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu zarzadza Wojt.
2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu obejmuje:
1) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem;

2) utrzymywanie lokali i budynkéw oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen i instalacji w nalezytym stanie
poprzez prowadzenie konserwacji, napraw i remontow;

3) poprawg¢ stanu technicznego zasobu;

4) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkéw 1ilokali oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen
i instalacji;

5) ograniczenie kosztow zarzadzania i administrowania zasobem.
§ 9. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. W latach 2023-2027 zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

1) czynsze z lokali;
2) srodki finansowe wskazane w budzecie Gminy na dofinansowanie gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

§ 11. 1. W latach 2023-2027 wysokos¢ kosztow na lokale i budynki wchodzace w sktad zasobu przedstawia
ponizsza tabela:

Rodzaj kosztow Wysoko$¢ kosztow w poszcezegolnych latach
2023 2024 2025 2026 2027
Biezaca eksploatacja 5000 6 000 7000 8 000 9000
Remonty 11 000 13 000 15 000 15 000 15 000
Modernizacje - - - - -
Koszty inwestycyjne - - - - -
Ogolem 16 000 19 000 22 000 23 000 24 000
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2. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ ponoszenia kosztéw zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ze
wzgledu na to, ze Gmina nie jest wspotwiascicielem takich nieruchomosci z innymi podmiotami.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 12. 1. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania zasobem
obejmuja:

1) dbalos¢ o istniejgcy zasob i stan techniczny budynkéw i lokali;

2) egzekwowanie regularnych i terminowych platnosci czynszoéw poprzez niezwtoczne uruchamianie procesu
windykacji zaleglosci.

2. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkéw i lokali, wigzacych sie
z konieczno$cig zapewnienia lokatorom lokaléw zamiennych na czas trwania remontu. Biezgce remonty
prowadzone beda na zasadzie wyltgczenia z uzytkowania czgsci remontowanego budynku lub lokalu.

3. W latach 2023-2027 nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sklad zasobu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Pajak
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